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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch
Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge
kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen
Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir
jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte
abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt.

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

Stand Kataster: 19.09.2019
\

PLANZEICHENERLAUTERUNG
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9.ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

(§ 9ABS.1 NR. 6 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. §4
BAUNVO

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

zulassig sind:

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 20 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
L.V.M. § 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

gem. § 4 BauNVO
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,
mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ durch die in Nr. 1 - 3 genannten Anlagen (§ 19
Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ
von 0,6 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem. § 20 BauNVO
auf 0,8 festgesetzt.

Siehe Plan.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauNVO als Héchstmal festgesetzt.

Siehe Plan.
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten. GemdB dem Eintrag in der Nutzungsschablone
sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23

Carports).

Je  Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem
Privatgrundstiick zu errichten.

Siehe Plan.

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
als begriinte Gartenfldchen anzulegen, sofern sie
nicht fir Zufahrten, Stellplatze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden. Zulassig sind
alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgriinung und eine harmonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgeben-
de Landschafts- und Siedlungshild zu erreichen.
Zur Eingrinung ist je 200 gm nicht Uberbauter
Grundsticksflache mindestens 1 standortgerechter
Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Pflanzliste:

Fiir die Hochstamme kénnen folgende Arten verwen-
det werden:

e Ahorn (Acer platanoides/campestre),
Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea),
Buche (Fagus sylvatica),

Vogelkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos),

Hainbuche (Carpinus betulus),
hochstammige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbdumen
sind ausflihrlich beschrieben und in der Broschiire
,Obstsorten flir den Streuobstbau in Rheinland-
Pfalz" (2003) (http://rlp.nabu.de/imperia/md/images/
rlp/umwelt/streuobst.pdf); der Liste mit empfehlens-
werten Apfel- und Birnensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.
de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/streuobstsor-
ten) und der Broschire ,Apfelsorten im Saarland” des

(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

e Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Verbesserung des Mikroklimas begriint werden.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zulassig.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien.

Dacheindeckungen in glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Fassaden und Dachflachen der Wohngebaude konnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und

HINWEISE

e Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung DunzweilerstraBe” wird gem. § 13b BauGB i.V.m. 13a BauGB auf-

gestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von

einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von der

zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von

Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische

und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

Stock zu setzen.

e Zur Befestigung der Stellplatze sollen versickerungsfahige Materialien verwendet werden.

e Im Zuge der BaumaBnahmen sollten zu erhaltende Geholzbestande durch entsprechende
VegetationsschutzmaBBnahmen nach DIN 18920 oder RAS-LP 4 (Bauzaun) unter Beachtung der Z1V-

Baumpflege - insbesondere Punkt 3.5 - geschiitzt werden.

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen gelten u. a. folgende Gesetze und Verordnungen
in den jeweils gliltigen Fassungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. IS. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. I'S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
320 der Verordnung vom 18. Juli 2017 (BGBI. |
S.2771).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S.

682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.
Juni 2019 (Amtsbl. I S. 639).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,

Wgsﬁgﬁggentje 2 der vl 6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER chung vom 03. November.2017 (BGBI.1S.3634). §%I1e;zt(Agriisngjle;tSdgr3cg) das Gesetz vom 19. Juni

O OHN GEBAUDE " omimaching vom 21, November 2017 (BGBI.  » Gesetz zum Stz cr Natr und Heimat
dtichenay | GeschossTachen: ) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB Siehe Plan. anntmachung vom 21. November . Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
el ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE |'S.3786). Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
Bawweise |  Hausform Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. * \Verordnung Uber die Ausarbeitung der - (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.

Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtshl. 2018, S. 358)

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtshl.
1S.324)

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 21. November 2007
(Amtsbl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Stadtrat der Stadt Ottweiler hat am
_ ... die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes , Wohnbebau-
ung DunzweilerstraBe” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel-
len, wurde am __.__. ortsiiblich bekanntge-
macht (§ 2 Abs.1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (berein-
stimmen.

e Der Bebauungsplan wird gem. § 13b i.V.m.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht

Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum
. zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
.. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat hatam __.__.__ den Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung DunzweilerstraBe” als Sat-
zung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung.

e Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Dunzwei-
lerstraBBe” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Ottweiler, den .

Der Blrgermeister

358/3 heitliche und sportliche Zwecke. Ministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz des durchgefiihrt. Ottweiler den
54/5 Saarlandes. e Der Stadtrat der Stadt Ottweiler hat in seiner Sit- T
nicht zuldssig sind: gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m § 1Abs. 5 BauNVO und zung am __.__. den Entwurf gebilligt und
351/2 § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt, die Sffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen ,Wohnbebauung DunzweilerstraBe” beschlossen
~ : in 1 m Hohe. i . -
; I ; Betngbe dgshBehgrbeéguggsge\évegbeg . In 1 mHonhe (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Der Biirgermeister
50/1 . sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, _ S ) , _ o Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
20m mi75 3. A'nlagen fiir Verwaltungen, - " Es sind gebietseinheimische Gehdlze mit der regio- aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texttei
354/6 4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nalen _I-Ierkunft” ,,Wgstdeutsches Bergl_and und (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
Schank- und Speisewirtschaften, Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur vom 05.03.2019 bis einschlieBlich 05.04.2019
N 5. Gartenbaubetriebe, Verwendung gebietseigener Gehélze” (BMU, Januar dffentlich ausgelegen (§ 13a BauGB iV.m. § 3
3 m 6. Tankstellen. 2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfélle bei der Abs. 2 BauGB).
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ZB:rﬁ’ﬂa”Z“”g sind durch Neuanpflanzungen zu erset- e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB ) ' Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
..M. §§ 16-21A BAUNVO 9. GRENZE DES RAUMLICHEN lequngsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
3548 GELTUNGSBEREICHES schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
] . GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB Siehe Plan. 5 ‘ '
W " 2.1 GRUNDFLACHENZAHL § Selungraten b der Beschusassony dbo
° GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Siehe Plan. g . gt
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
\ V.M. § 19 BAUNVO ) o

GRz GFz : . . kénnen, am __._ . ortstiblich bekannt ge-

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 Abs. 1 und ,

' : . . macht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
354/9 Abs. 4 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung Die Behird ) ien Trager Sffentlich

der Grundflache sind die Grundflachen von ¢ UIE benorden und sonstigen irager ottentiicher
FESTSETZUNGEN AUFGRUND Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, mit Schreiben vom __.__.____ von der Aus-
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN lequng benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
358/2 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfl4che, Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2

Der Satzungsbeschluss wurde am __ . .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB, ferner auf Falligkeit und Erldschen der
Entschadigungsansprliche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohnbebauung Dunzweilerstrale”, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

YAnrnanaroer:
M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
N |

RTH

GRUNDFLACHENZAHL Abs. 3 BauNVO diirfen Gebiude und Gebaudeteile Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin- .
GRZ 0,4 (59 ABS.1 NR. 1 BAUGB LM, § 19 BAUNVO) die Baugrenze nicht tberschreiten. Demnach sind die gewiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. WOhﬂbebaUUﬂg Dunzwe]]erStra Be
Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen * Hinsichtlich der klimatischen Verdnderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von _ _ _
GFZ 0.8 GESCHOSSFLACHENZAHL definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein Bebauungsplan in der Stadt Ottweiler, Stadtteil Lautenbach
! (§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB LVM. § 20 BAUNVO) Gebiudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zuge- zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
. lassen werden. vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mog-
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS lichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
(8 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB LVM. § 20 BAUNVO) AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.
. OFFENE BAUWEISE t;gteégﬁ[(z‘r\%?tiull\gests)ienag_laggn un,\(lj tElnrlchtungind@
(§ 9ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) . ) g, die dem u ZU"ngSZWGC er
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
BAUWEISE/ HAUSFORM: HIER: EINZEL- UND DOPPELHAUSER Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
(5 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.
SE— BAUGRENZE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
2 Wo HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE zugelassen werden konnen (z. B. Stellplatze, Garagen, GESETZLICHE GRUNDLAGEN
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