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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet SO "Blieszentrum"
festgesetzt. Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Einzelhandelsmarkte, Schwerpunkt Lebensmittelversorger mit begleitenden Randnutzungen (z.B.
Backshop, Café etc.), mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 3.500 gm,

- In den Obergeschossen sind zulassig:

- Wohnungen fir Studenten und Senioren,

- Dienstleistungen,

- Gastronomie,

- Buro- und Geschaftsgebaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Ein- und Ausfahrten, Stellplatze sowie die innere ErschlieBung sind allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl gem. § 16 und § 19 BauNVO

Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO wird fiir das SO eine zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Fir das Plangebiet wird die maximale Zahl der Vollgeschosse bestimmt (IV, siehe Plan).

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
dadurch definiert ist, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf und eine
Grenzbebauung zulassig ist.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmal ist zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen und Carports innerhalb des gesamten
Baugebietes zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen
festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein
zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur
erneuerbare Energien.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Bereich zwischen sitidostlicher Stellplatzflache und Bahngelande sind bestandsfordernde
Habitatelemente, wie Steinhaufen bzw. Gabionenmauern fiir die Zielart Mauereidechse zu errichten.
Entlang der zu erhaltenden Gehdlzstruktur an der Blies bzw. im sudlichen Plangebiet sind
Saumstrukturen mit Habitatelementen fur die Mauereidechse zu schaffen. Nahere Details zur
Ausfiihrung ist dem Umweltbericht (Kap. 2.4) zu entnehmen. AuRerdem werden zur Forderung des
Artenschutzes Fledermauskasten und Nisthilfen fir Végel am Gebaude bzw. im angrenzenden
Baumbestand angebracht. Zur n&chtlichen Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB

Im Bebauungsplan werden folgende SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

¢ Die geplanten Laderampen sind als Innenrampen mit Torrandabdichtung und stationarer

Uberladebriicke auszufiinren
¢ Die Anlieferbereiche sind einzuhausen (siehe hierzu auch Kapitel 6.6.5 des schalltechnischen
Gutachtens des TUV), die Rolltore sind wahrend der Ladetétigkeiten geschlossen zu halten.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundsticksflachen zu begriinen sind.Es wird
empfohlen fur die Anlage von Rasenflachen eine blitenreiche Saatgutmischung (z.B. RSM 2.4) zu
verwenden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass alle 5 Stellplatze mindestens ein Hochstamm zu pflanzen ist. Die
Anordnung kann flexibel erfolgen.

Far Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu

verwenden (vgl. Pflanzliste).

Im sudlichen Geltungsbereich wird eine Flache zum Erhalt in Kombination mit einer Flache zum
Anpflanzen festgesetzt. Baume und Straucher sind zu erhalten und zu erganzen, soweit diese den
Wasserabfluss nicht beeintrachtigen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Bdume (empfohlener StU: 16-18 cm) und Heister (2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), fiir Stellpldtze: Sorten ,,Columnare"bzw. ,Olmstedt”, Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), fiir Stellplédtze: Sorte ,Fatigiata”
(Pyramiden-Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde).

Auf eine Eignung gem. GALK-Liste (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) ist zu achten.Bei
Neuanpflanzungen der Baume ist in Anwendung der FLL-Richtlinien auf einen ausreichenden
Wurzelraum zu achten.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Im Bebauungsplan werden entlang der Blies Flachen zum Erhalt festgesetzt (siehe Plan).

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser im Trennsystem in die Blies zu leiten ist.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 5 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine Altlast bzw. eine Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die Regelungen des § 55f des Saarlandischen Wassergesetzes (SWG) (Unterhaltung und Pflege des
Gewasserrandstreifens) werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Der gesetzlich
geregelte Ufersaum von 5m wird eingehalten.

Das Uberschwemmungsgebiet der Blies wird ebenfalls nachrichtlich ibernommen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

VL.

HINWEISE

Artenschutzrechtliche Hinweise:

Folgende MalRnahmen werden vorgesehen:
- Rodungs-/ Freistellungsarbeiten dirfen nur im gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01.
Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.
- Gebaude sind vor Abriss auf Fledermausvorkommen bzw. Gebaudebriter zu untersuchen
- Die Schotterflachen sind vor der Erschliefungsmaflinahme auf Mauereidechsen zu untersuchen.
Vorgefundene Exemplare sind in die zuvor hergerichteten Ersatzhabitate zu verbringen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise:

Im Bereich der Altlastverdachtsflaiche sowie der bestatigten Altlast sind die Vorhaben und Nutzungen
gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss einer Bodensanierungsmaflinahme zuldssig, wenn eine
Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieRen ist oder der Verdacht gutachterlich durch einen
nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu sind
Tiefbaumalnahmen durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete
2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstdndige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit giltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu
begleiten. Gemal § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung
durch den v. g. Sachverstandigen nachzuweisen.

Fir das SGGT - Gelande ist ein Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG i.V.m. Anhang 3 der BBodSchV
parallel zum  Baugenehmigungsverfahren durch einen  Sachverstdndigen gem. § 18
Bundesbodenschutzgesetz / BBodSchG, der mindestens fir ein Sachgebiet von 2 bis 5 der Verordnung
Uber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung im
Saarland / VSU in der derzeit giltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zugelassen ist, zu erarbeiten und
mit dem LUA abzustimmen. Der Sanierungsplan beinhaltet auch die Historie des Standortes sowie den
Umgang mit den vorhandenen Grundwassermessstellen.

Immissionsschutzrechtliche Hinwise:

Folgende immissionsschutzrechtlichen Hinweise sind auf nachfolgenden Planungsebenen zu beachten:

¢ Keine Nutzung des Kundenparkplatzes im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

¢ Keine Anlieferung an den geplanten Markten im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

e Einsatz larmarmer Einkaufswagen (siehe Kapitel 6.3 der schalltechnischen Untersuchung des TUV)

e Auswahl und Errichtung von larmarmen Kuhl- und Kalteaggregaten nach schalltechnischen
Gesichtspunkten (siehe Kapitel 6.7 der schalltechnischen Untersuchung des TUV)

e Samtliche Zu- und Abluftéffnungen von liftungstechnischen Anlagen (z.B. Kiihlaggregate, Klimaanlagen
dgl.) sind mit Schalldampfern auszuristen. Die Einfligungsddmm-Male (Ds) sind so zu bemessen, dass
der von samtlichen Zu- und Abluftéffnungen abgestrahlte Gesamtschallleistungspegel nicht zu einer
Uberschreitung des verminderten Nachtrichtwertes (35 dB(A) am néchstgelegenen Immissionsort)
betragt.

¢ Bei Gerauschubertragungen innerhalb des Gebaudes und bei Kérperschalllibertragung dirfen die
Richtwerte in fremden Wohnraumen von tagstiber 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr 35 dB(A) und nachts 22:00
Uhr bis 06:00 Uhr 25 dB(A) nicht tGberschritten werden. Es soll vermieden werden, dass kurzzeitige
Gerauschspitzen den Richtwert um mehr als 10 dB(A) tberschreiten.

Sonstige Hinweise
® energis
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Versorgungseinrichtungen der energis
vorhanden:
- drei Sonderkunden-Transformatorstationen
- Mittelspannungskabel
- Erdgasrohrleitungen
- Niederspannungsfreileitung
- StralRenbeleuchtung (Lichtband)
Grundsatzlich sind Baumalnahmen im Bereich der Anlagen der energis im Vorfeld abzustimmen

e EVS

Im Plangebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Der EVS macht darauf aufmerksam, bei der Planung die entsprechenden Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des EVS- hier die §§ 7, 8, 13, 15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom
01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S. 736 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen
Vorschriften hier insbesondere die DGVU Information 214-033 der BG Verkehr zu beachten.

e Deutsche Bahn

Im Plangebiet befinden sich betriebsnotwendige Kabel und Leitungen der DB Netz AG, die nicht tGiberbaut
werden durfen und jederzeit um Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein
mussen. Es sind zwingend Einweisungstermine erforderlich, die Aufschluss dariber geben, ob die Kabel
(vor allem die Bahnhofskabel) noch aktiv und damit betriebsnotwendig sind und verlegt werden missen
bzw. inaktiv sind.

Weitere Hinweise der Deutschen Bahn sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

e LUA

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in die Blies ist beim LUA, Fachbereich 2.3, eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 10 WHG zu beantragen.

e Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst macht darauf aufmerksam, dass es fur das Plangebiet keine Hinweise auf
mogliche Kampfmittel gibt. Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, so sind die zustandige
Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu verstandigen.

e Denkmaler

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDschG) und das Veranderungsverbot (§16 Abs. 2
SDschG) wird hingewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird ebenfalls hingewiesen.

e OPNV

Die PBefG-Genehmigungsbehérde (OPNV-Férderung) des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit, Energie
und Verkehr weist darauf hin, dass sich der Bebauungsplan unmittelbar im Bereich der Bushaltestellen
St.Rémy-Briicke, Ottweiler Linien N3, 302, 344, 350, 352, 353, 355 und 702 befindet. Sollten aus der
vorgelegten Bauleitplanung (ggf. auch nur kurzfristige) Anderungen an Standorten von Haltepunkten oder
Fahrplananderungen notwendig werden, sind diese vom Konzessionsnehmer gegenuber der
PBefG-Genehmigungsbehdrde des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr anzeige-
bzw. genehmigungspflichtig.

e Telefonica

Durch das Plangebiet fiihrt eine Richtfunkverbindung hindurch oder grenzt nah an: die Fresnelzone der
Richtfunkverbindung 417551757 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 32m und 62m Uber
Grund.

¢ VVodafone

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone. Bei Bauvorhaben im Plangebiet
wird Vodafone dazu eine Stellungnahme mit Auskunft Gber den vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

e VSE

Nach ausdricklicher Aufforderung des Leitungs-/Versorgungstragers wurde das Plangebiet in der
bereitgestellten Online-Auskunft selbststandig auf betreffende Leitungen oder Anlagen geprift. Zum
Stand 13.05.2020 konnten Uber besagte Online-Planauskunft, soweit ersichtlich, keine Leitungen oder
Anlagen die das Plangebiet betreffen ermittelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Priifung
eine direkte Abstimmung mit dem Leitungs-/Versorgungstrager nicht ersetzt, die letztendliche
Verantwortung fir eine abschlielende Beurteilung verbleibt somit beim Leitungs-/Versorgungstrager.
Eine Abstimmung ist im Zuge der nachgeordneten Planungs- und Realisierungsschritte mit dem
Leitungs-/Versorgungstrager durchzufihren.

...ggf. weitere Ergéanzung von Hinweisen im Zuge des Verfahrens...
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch
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Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Ottweiler hatam __. . die Aufstellung des Bebauungsplanes "Blieszentrum" beschlossen (§ 2
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am __._ . ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birrger an der Aufstellung wurde vom .. bis . . in Form einer Offenlage

durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Das Ergebnis wurde vom Ratam __. . in die Abwagung eingestellt.

Die Behorden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ . an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Stadt Ottweileram __. . in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht hat in der Zeitvom __. . bis einschliellich __._ . offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am __. . ortsublich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ . Uber die
Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme gebeten.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtratam __.__ . gepruft wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Ottweiler hatam __._ . den Bebauungsplan "Blieszentrum" als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung.

Ottweiler, den __._ .2020 Der Burgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .2020 ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Blieszentrum” mit der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Ottweiler, den __._ .2020 Der Birgermeister

STADT OTTWEILER

"Blieszentrum"”

BEBAUUNGSPLAN
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bearbeitet flr die
Stadt Ottweiler
Vélklingen, im Juni 2020
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