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Aufstellung

Anlass der Planung

Planungsziel

1 VORBEMERKUNGEN / ZIELE DER PLANUNG

Der Stadtrat von Ottweiler hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Kirschbaum* gefasst.

In den letzten Jahren ist einer Zersiedlung von Ortsteilen zugunsten der Starkung von Ortskernen
entgegengewirkt worden, indem von Neubaugebieten abgesehen wurde. Wesentliche Ziele dabei
waren:

»  Bauliicken in den Orstkernen zu schlieflen,
» Aalterer Wohngebéaude, innerhalb bebauter Ortslagen zu reaktivieren,

Derzeit noch niedrige Baufinanzierungen bewirken anhaltende Bautétigkeit junger Familien und
Bauwilligen.

Dabei konnten diverse Bauliicken geschlossen und auch altere Bestandgebaude saniert werden.
Die aktuelle Lage verzeichnet, dass zwar noch Bauliicken in Steinbach vorhanden sind, diese aber
aufgrund von Privateigentum nicht verauflert werden. Somit stagniert die Bautatigkeit in Steinbach
bei gleichzeitig steigender Nachfrage nach Immobilien.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um Reserveflachen flir Wohnen in der
Gemarkung Steinbach. Um dem Belang zur Schaffung von Wohnraum gerecht zu werden hat sich
die Stadt Ottweiler dazu entschlossen das vorliegende Bauleitplanverfahren in die Wege zu leiten.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Kirschbaum® ist es, die betroffene
Griinflaiche dem Siedlungskorper von Steinbach zuzufihren. Dabei sind Einfamilienhauser als
Einzel- oder Doppelhauslésung vorgesehen.

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt tiber eine neue SticherschlieBung mit Wendeanlage
und wird an die Gartenstralle angeschlossen. Die Ortliche Kanalisation, hier Mischsystem ist
ausreichend dimensioniert, um die anfallenden Schmutzwésser der neuen Wohnnutzung
aufzunehmen.

Das Plangebiet mit einer FlachengroRe von ca. 1 ha befindet sich nordwestlich des
Siedlungskorpers von Steinbach. Im Zuge der MaRnahme erfolgt eine Neuaufteilung der Flurstiicke.

Fir den Geltungsbereich wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dem Versiegelungsgrad wird mit Fesetzung einer GRZ von 0,4 demnach
eingeschrank.

AusgleichsmalRnahmen (Flachen zum Schutz, Pflege undEntwicklung von Natur und Landschaft)
werden teilweise innerhalb des Plangebietes festgesetzt. Weitere Kompensationsmalknahmen
werden im Umweltbericht untersucht.

Griinordnung, Umweltbericht

Bei den direkt von den Planungen betroffenen Flachen handelt es sich um anthropogen (iberpragte
Biotoptypen mit Okologischer Wertigkeit. Die Flache ist fast komplett erfasst als FFH-
Lebensraumtyp 6510 in gutem Erhaltungszustand (BT-6509-0020-2015). Daher ist die
Inanspruchnahme dieser Wiese mit umfangreicheren Vegetations- Untersuchungen (zur Klarung
der Frage, wie sich der Erhaltungszustand und die Artenzusammensetzung der Wiese aktuell
darstellen) und AusgleichsmaRnahmen verbunden.

Ein Umweltbericht wurde gemaR § 2a BauGB in einem gesonderten Teil erarbeitet und ist den
Anlagen zu entnehmen.
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Verfahren

Rechtliche Grundlagen

Bund

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB sowie mit Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
und Tréager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, durchgefiihrt.

Den Festsetzungen und dem Bauleitplanverfahren liegen im Wesentlichen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlmSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 14b des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206 vom
22.Juli 1992, S.7), zuletzt geandert durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 10. Juni 2013
(Abl. Nr. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193)

Stralenverkehrsgesetz (StVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2003 (BGBI. | S.
310, 919), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. I. S. 2421)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
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Saarland

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2599), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt des
Saarlandes, Teil I, S. 790)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG)
vom 05. April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Oktober 2015 (Amtsblatt des Saarlandes, Teil I, S. 790)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3.
Dezember 2013 (Amtsblatt des Saarlandes, Amtsbl. | S. 2)

Landesbauordnung (LBO), in der Fassung des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 714)

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 632)

Saarlandisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 990), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2393)

Saarlandisches StraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 1977
(Amtsblatt des Saarlandes S. 969), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.
November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
(Amtsblatt des Saarlandes, Teil I, S. 790)

Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVwWVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.12.1976 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 1151), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2014 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 306)

Saarlandische Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374)
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2 PLANGEBIET

Lage im Raum Das ca. 1 ha grolte Plangebiet befindet sich im Ortsteil Steinbach, siidlich der Bundesstrale
B 420. Die GartenstraRe dient zur Anbindung des neuen Stralkenkdrpers Wohngebiet ,Am
Kirchbaum®. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Darstellung zu

entnehmen. Das Plangebiet erstreckt sich Uber diverse Flurstiicke, die im Zuge der Maflnahme
neu geordnet werden.

{777

it

im_Seiefeld

Unterm Seienroth

Seiegarten .,

L3923

/7— . _— s S -
Abb. 01 - Ubersichtsplan ,DTK5" mit Geltungsbereich, Abb. hier ohne MaBstab,
Quelle: Landesamt fiir Vermessung, Geoinformation und Landentwicklung, Vermessungs- und Ing.-biro M. K6nig

Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet sich vollstandig in privatem Eigentum. Aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse kann von einer zeitnahen Umsetzung der Planung ausgegangen werden.
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Vorbelastungen

3 BESTANDSSITUATION

Der Geltungsbereich befindet sich im direkten Siedlungsanschluss mit nach Stiden und Stidwesten
angrenzenden \Wohnbebauungen inkl. Gérten, VerkehrserschlieBungen und entsprechenden
Infrastrukturen. Im Norden und Nordwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, wéahrend im
Osten die Flurstlicke von gemeinschaftlichen Einrichtungen, wie Kindergarten, Mehrzweckhalle
und Feuerwehr das Plangebiet umgeben. Die umgebenden Nutzungen sind mit
Beeintrachtigungen durch Uberbauungen und Versiegelungen, Bewegungsunruhe und L&rm
verbunden, so dass das Plangebiet bereits deutlich anthropogen vorbelastet ist.

Abb. 02 - ,Gartenstralle”, Bestandsaufnahme vom 07.08.2019; Quelle: Vermessungs- und Ing.-biiro M. Kénig,

Abb. 03 - angrenzende Bebauung ,Gartenstralle 22“ Blick Richtung Plangebiet, — Bestandsaufnahme vom 07.08.2019;
Quelle: Vermessungs- und Ing.-bdro M. Kénig,

Vermessungs- und Ingenieurbiiro Michael Konig St. Annenstrale 48 66606 St. Wendel
FON 068 51/93 25 -0 FAX 06851/9325-40  info@vermessung-koenig.de www.vermessung-koenig.de



Stadt Ottweiler Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Kirschbaum* — Gemarkung Steinbach 9

Abb. 04 - Blick ins Plangebiet — Bestandsaufnahme vom 07.08.2019; Quelle: Vermessungs- und Ing.-biro M. Kénig,

Umgebende Nutzungen

Nach Siiden grenzt die Wohnbebauung ,Brunnenwies” inkl. Gérten und Verkehrserschliefung mit
Infrastruktur an. Die Sid-Westgrenze des raumlichen Geltungsbereiches bildet die
Wohnbebauung der ,Gartenstrale®.

Abb. 05 - Blick Richtung Wohnbebauung ,Brunnenwies” - Bestandsaufnahme vom 07.08.2019; Quelle: Vermessungs-
und Ing.-bdro M. Kénig,
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Im Norden begrenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen das Plangebiet. Die ndhere Umgebung
im Osten ist durch Einrichtungen wie Kindergarten, Mehrzweckhalle und Feuerwehr gepragt.

Abb. 06— Blick Richtung Waldwirtschaftsweg am nérdlichen Planrand — Bestandsaufnahme vom 07.08.2019; Quelle:
Vermessungs- und Ing.-bidro M. Kénig,

Erreichbarkeit / Verkehrsanbindung

Das Plangebiet kann an die ,Gartenstrale angebunden werden. Diese stellt die Verbindung zum
ortlichen Verkehrsnetz her. Die Ottweilerstralie verlauft in Ost-Westrichtung und fiihrt nach Westen
Richtung Ottweiler.

Uber die Bundesstrale 420 sind Richtung Norden die Ortsteile Firth, Dérrenbach und
Werschweiler angesiedelt. Ostlich des Siedlungsdrpers von Steinbach befindet sich das
,oteinbachtal mit gréferen zusammenhangenden Waldflachen. Dazwischen sind vereinzelt
Windrader vorzufinden. Ubder die Ostertalstrae im Stiden / L 288 sind Hangard, Wiebelskirchen
und im weiteren Verlauf Neunkirchen angebunden.

Vermessungs- und Ingenieurbiiro Michael Konig St. Annenstrale 48 66606 St. Wendel
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Ver- und Entsorgung

Abb. 07 - Blick Richtung ,Gartenstrale” Bestandsaufnahme vom 07.08.2019; Quelle: Vermessungs- und Ing.-biro M.
Kénig,

Die Wasserversorgung wird iber das Versorgungsnetz der WVO Ottweiler gesichert.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das Entsorgungsnetz der Stadt Ottweiler. In der
"Brunnenwies" ist ein kommunaler Kanal vorhanden, Uber den das Schmutzwasser der értlichen
Klaranlage zugefiihrt werden kann. Die mechanisch-biologische Reinigung des Schmutzwassers
erfolgt unter Einhaltung der im Anhang 1 der Abwasserverordnung vom 15. Oktober 2002
mafigeblichen Anforderungen.

Die Vorgaben des § 49a Saarlandisches Wassergesetz (SWG) sind zu beriicksichtigen. Zur
Erfiillung des § 49a SWG ist vorgesehen, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
flachenhaft Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse eine
Versickerung nicht moglich sein, ist zur Zwischenspeicherung und Nutzung des
Niederschlagswassers und zur Entlastung der &ffentlichen Kanalisation eine Zisterne auf dem
Grundstlick vorzusehen.

Auch im Bereich Elektrizitat und Telekommunikation kann an die vorhandenen Anschliisse
angebunden werden.

Vor Beginn der Baumalnahmen sind die betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie
sonstige Trager offentlicher Belange rechtzeitig zu kontaktieren, um eine einvernehmliche
Abstimmung der Lage und Dimensionierung von Leitungszonen oder ErschlieBungsflachen
vorzunehmen und eine geordnete Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Stralen- und
Leitungsbau zu gewahrleisten!

Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes wird durch die Lage im Siedlungsanschluss mit
unmittelbar angrenzender Infrastruktur wie Kindergarten, Mehrzweckhalle, Feuerwehr,
umgebende Stralken sowie benachbarte Griinflachen gepréagt.

Vermessungs- und Ingenieurbiiro Michael Konig St. Annenstrafle 48 66606 St. Wendel
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FNP

Bei der umgebenden Bebauung handelt es sich um gemeinschaftliche Einrichtungen und
Einfamilienh&user in offener Bauweise. Den oberen Abschluss der Gebaude bilden Steildacher in
ortstypischer Dacheindeckung.

Durch die Neuplanung werden Grinflachen versiegelt. Der zu erwartende Versiegelungsgrad wird
durch Festsetzungen eingeschrankt und durch grinordnerische MaBnahmen teilweise
kompensiert.

Somit ist durch die geplante Nutzung eine negative Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftbildes nicht zu erwarten.

4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Bebauungsplane sind gemalk § 8 Abs. 2 BauGB aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ottweiler stellt das Plangebiet als
Reserveflache fir Wohnen dar. Zur Realisierung des Vorhabens wird die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

/8

Abb. 08 - Auszug aus dem FNP ohne MafBstab, Quelle: Stadt Ottweiler
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Ziele der Raumordnung und Landesplanung / landesplanerische Ziele und Leitvorstellungen

Fir die Bauleitplanung besteht gemaR § 1 Absatz 4 BauGB eine Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. an die in den verschiedenen Landesplanen und
Landesprogrammen definierten landesplanerischen Ziele und Leitvorstellungen. Das Instrument
zur Erflllung der landesplanerischen Aufgaben im Saarland ist der Landesentwicklungsplan,
wobei beziglich der naturschutzrechtlichen Beurteilung eines Projektes der Teilabschnitt
Umwelt von Bedeutung ist. Im Landesentwicklungsplan sind alle raumordnerischen
Erfordernisse fiir das Saarland festgelegt.

Neben den Festsetzungen des Landesentwicklungsplanes werden, auch wenn es sich nicht um
rechtsverbindliche landesplanerische Vorgaben handelt, die Aussagen des saarlandischen
Landschaftsprogramms auf ihre Vereinbarkeit mit dem geplanten Vorhaben hin Gberpriift, da das
Landschaftsprogramm die raumbedeutsamen berértlichen Erfordernisse und Manahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das Saarland darstellt und daher bei Planungen
grundsétzlich mit beriicksichtigt werden muss.

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Umwelt"

Die Anspriiche an den Raum sind sehr vielfaltig. Eine moderne Gesellschaft bendtigt
Siedlungsflachen, Gewerbeflachen, Verkehrsflachen, Flachen fiir Freizeit, Sport und Erholung.
Aber auch die freie - teilweise naturbelassene - Landschaft erfilllt fiir die Gesellschaft wichtige
Funktionen. Der Landesentwicklungsplan Umwelt hat die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche
koordiniert und gegeneinander abgewogen, sowie Ziele fiir ganz bestimmte Fl&chen- und
Standortfestlegungen formuliert.

Im Landesentwicklungsplan - Teilabschnitt Umwelt (Juli 2004) liegt der réumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb einer nachrichtlich (ibernommenen
landwirtschaftlichen Nutzflaiche. Es werden keine speziellen Festlegungen fir die Flache
getroffen, diese liegt insbesondere nicht innerhalb eines festgesetzten Vorranggebietes.

Das Planvorhaben steht damit nicht im Widerspruch zu den landesplanerisch
vorgegebenen Festlegungen des Landesentwicklungsplans- Teilabschnitt Umwelt.
Restriktionen fiir den geplanten Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung" vom 4. Juli 2006

Durch die Festlegung Uberdrtlich relevanter Raumbelange auf Landesebene werden durch den
Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt "Siedlung" vom 4. Juli 2006 die planerischen
Vorraussetzungen geschaffen, damit sich das Saarland unter Beriicksichtigung einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung und Konsolidierung der Infrastruktureinrichtungen einerseits
und unter Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft andererseits
zukunftsorientiert weiter entwickeln kann. Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung®,
schafft damit die Rahmenbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des
Landes zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen und nachhaltigen Siedlungsweise.

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung® (LEP-Siedlung) schafft die
Rahmenbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes
zugunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des
LEP-Siedlung sind:
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- die Festlegung der zentralen Orte unterschiedlicher Stufe und ihrer jeweiligen
Verflechtungsbereiche,

- die Festlegung von raumordnerischen Siedlungsachsen,

- die Festlegung von Raumkategorien,

- die Festlegung von Zielen und Grundsétzen fiir die Wohnsiedlungstatigkeit,

- die Festlegung von Zielgrofen fiir den Wohnungsbedarf,

- die Steuerung der Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel.

Entsprechend der strukturrdumlichen Gliederung des Landesentwicklungsplanes Teilabschnitt
,oiedlung® ist der hier zu betrachtende Ortsteil Steinbach als Nahbereich des Grundzentrums
Ottweiler eingestuft.

Steinbach selbst ist dem landlichen Raum zuzuordnen, wahrend Ottweiler in der Randzone des
Verdichtungsraumes und gleichzeitig an einer Siedlungsachse 1. Ordnung liegt (Nord-
Sidausrichtung): Mainz — St. Wendel — Neunkirchen.

Durch eine Konzentration der Siedlungsentwicklung innerhalb dieser Achsen sollen u.a. die
Erreichbarkeitsverhéltnisse verbessert werden und ein Anreiz zur verstarkten Inanspruchnahme
des offentlichen Personennahverkehrs geschaffen werden.

Die betroffene Zone ist gekennzeichnet, durch eine erheblich iber dem Landesdurchschnitt
liegende Konzentration von Wohn- und Arbeitsstatten sowie eine hochwertige Infrastruktur.

Ubergeordnetes Prinzip des LEP Siedlung ist die Anpassung an die Erforderisse des
demografischen Wandels. Diesem Prinzip entspricht die Satzung. Auch die mit der Satzung
verfolgten Zielsetzungen liegen grundsétzlich innerhalb des durch den LEP-Siedlung
vorgegebenen landesplanerischen Rahmens.

Wohnungsbedarf / Bauliickenbilanz
Die Lage des Geltungsbereiches ist der Gemarkung Steinbach zugeordnet.

Steinbach verzeichnet im Bereich rechtsgiltiger Bebauungspléne (gem. Angaben durch die
Stadtverwaltung vom 17.07.2020) Uber 12 Bauliicken. Sieben weitere Baullicken sind dem
Innenbereich zuzuordnen. Demnach werden 12 Baullcken als anrechenbar betrachtet. Eine
angestrebte Bodenordnung zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist gescheitert. Eine Bauabsicht
der Eigentiimer besteht aktuell nicht.

Bei einer Einwohnerzahl von 1350 (Stand der letzten Erfassung: 31.12.2018) ergibt sich aufgrund
des Faktors 1,5 fiir den Zeitraum der nachsten 10 Jahre ein Bedarf von 20 Wohneinheiten. Hiervon
werden die gerundet 16 Wohneinheiten der 12 Baullicken (s. Faktor 1,3) in Abzug gebracht.

Rechnerisch ergibt sich ein Bedarf an 5 Wohneinheiten fiir die kommenden 10 Jahre.

In dem vorliegenden Fall wird durch den Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Kirschbaum® eine
sinnvolle Arrondierung des Siedlungskdrpers vorgenommen. Die Planung sieht das Ansiedeln von
zwolf Einfamilienhdusern in offener Bauweise, mit rechnerisch maximal je 2 Wohneinheiten vor.
Somit entstehen maximal 24 Wohneinheiten.
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Landschaftsprogramm

Der ermittelte Bedarf kann mit der vorliegenden Planung abgedeckt werden.

Im Hinblick auf die Tatsache, dass mit vorliegender Planung eine Reserveflache innerhalb eines
rechtskréftigen Flachennutzungsplanes iberplant wird und damit eine Nachverdichtung erfolgt,
wird bei der Landesplanung um Zustimmung gebeten.

Nach den Darstellungen des aktuellen Landschaftsprogramms des Saarlandes (Juni 2009) liegt
das Plangebiet im siidwestlichen Randbereich einer Flache mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturschutz. Es wird empfohlen, die extensive Griinlandnutzung zu erhalten und zu entwickeln.
Entlang der bestehenden Bebauungen ist eine Siedlungsbegrenzung aus der Sicht des
Naturschutzes vorgegeben, die von der geplanten Wohnbebauung auf groken Flachenanteilen
uberschritten wird.

Um konkrete naturschutzfachliche Aussagen bezlglich der aktuellen dkologischen Bedeutung des
Gebietes zu machen wurden Gelandeuntersuchungen durchgefihrt. Die Ergebnisse sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Uniiberwindbare Konflikte aufgrund der Darstellungen im Landschaftsprogramm ergeben sich
nicht.
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5 UBERGEORDNETE NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE / SCHUTZGEBIETE
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Es befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im naheren Umfeld des
raumlichen Geltungsbereiches. Bei dem dichtesten Natura 2000- und gleichzeitig Naturschutz-
Gebiet handelt es sich um das jenseits des Siedlungsgebietes von Steinbach in ca. 1 km
Entfernung liegende FFH- und gleichzeitig Vogelschutzgebiet ,Ostertal* (N 6509-301), das mit der
Verordnung vom 01.02.2017 rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet festgesetzt wurde. Dieses
liegt aufgrund der Entfernung sowie des dazwischen liegenden Siedlungsgebietes unter
Beriicksichtigung der von einer Wohnbebauung ausgehenden Wirkfaktoren deutlich auBerhalb des
Einwirkungsbereiches des Planvorhabens.

Eine Beeintrachtigung von Naturschutzgebieten und von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung
in ihren fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen kann
ausgeschlossen werden.

Sonstige Schutzgebiete Innerhalb oderim naheren Umfeld des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine sonstigen
Schutzgebiete. Dies umfasst Wasser- und Landschaftsschutzgebiete, Natur- und Nationalparks,
festgesetzte  Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte ~ Landschaftsbestandteile  und
Biosphérenreservate. Ebenso wenig liegt das Vorhabensgebiet innerhalb eines nach § 6 Abs. 1 des
Saarlandischen Naturschutzgesetzes geschiitzten unzerschnittenen Raumes.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgebieten kénnen ausgeschlossen werden.

Denkmalschutz Kulturgiiter

Auf der Grundlage der offiziell verfugbaren Daten sind weder Naturdenkmaler noch dem
Denkmalschutz unterliegende Objekte oder Gebiete von dem Planvorhaben betroffen. Innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches und in dessen Umfeldes befinden sich weder in der Denkmalliste
nach § 6 des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes amtlich registrierte Kulturdenkmaéler oder
Denkmalensembles noch offiziell bekannte unbewegliche Bodendenkméler oder in amtlichen
Karten verzeichnete oder bei den Geofachdaten! dargestellte Landschaften bzw. Kulturglter, die
von der Landesdenkmalbehdrde als archédologisch oder geschichtlich bedeutsam eingestuft sind.
Ebenso wenig sind im Landschaftsprogramm des Saarlandes denkmalgeschiitzte Objekte oder
Flachen (Bau- und Bodendenkmaéler) oder andere bedeutsame Kulturgliter im Plangebiet oder
dessen direkten Umfeld dargestellt. Das Plangebiet wurde von der Landesdenkmalschutzbehorde
auch nicht als Grabungsschutzgebiet erklart, was bei Gebieten der Fall ist, bei denen begriindeter
Anlass zur Annahme besteht, dass sie Bodendenkmaler bergen (§ 18 Abs. 5 SDschG).

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen daher nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen
werden.

1 Geoportal des Saarlandes, Abruf August 2019
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6 INFORMELLE FACHPLANUNGEN

Um das naturschutzrechtliche Konfliktpotenzial abschétzen zu kdénnen, wurden die offiziell
verfligbaren Geofachdaten! abgepriift. Neben einer Recherche (ber potenziell im Plangebiet
bekannte okologisch hochwertige Biotoptypen wurde eine Datenrecherche Uber vorhandene
Artinformationen fiir das Untersuchungsgebiet durchgefihrt. Hierzu wurden die offiziell zur
Verfligung stehenden Geofachdaten (ber bekannte Pflanzen- und Tiervorkommen im
Untersuchungsraum abgepriift. Zum einen wurden die im Geoportal dargestellten Angaben des
ABSP-Artpools (alt und 2005) und des ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes 2013,
inkl. ~ FFH-Meldungen (Datensatz BfN)) sowie die Angaben zu FFH-gemeldeten
Fledermausquartieren des Saarlandes gesichtet. Daneben wurden die vom ZfB/LUA zur Verfligung
gestellten Shapefiles mit den bekannten Vorkommen windkraft- bzw. planungsrelevanter
Vogelarten (Stand Marz 20182) und von bedeutsamen Vogelrastgebieten sowie die Daten des
Artenschutzprogramms Wildkatze im Saarland® herangezogen.

Beim saarlandischen Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP wird das Plangebiet unter der
Kennung 6509 052 ,nordwestlich Steinbach® als 6kologisch hochwertige Flache mit dem prioritéren
Entwicklungsziel ,Griinland“ und als tberértlich bedeutsame Zielflache flir Streuobst dargestellt.

Ebenso wurde das Gebiet bei der aktuellen landeweiten Biotopkartierung erfasst. Fast der
gesamte raumliche Geltungsbereich wurde unter der Kennung BT-6509-0020-2015 als Wiese des
FFH-Lebensraumtyps 6510 in gutem Erhaltungszustand (ABA) eingestuft. Gesetzlich geschutzte
Biotope wurden innerhalb oder im naheren Umfeld des Geltungsbereiches nicht abgegrenzt.

Zur Beurteilung der aktuellen Auspragung und 6kologischen Bedeutung der betroffenen Wiesen
sowie der Kompensationsmdglichkeiten eines Verlustes wurden genauere Gelandeuntersuchungen
durchgefiihrt. Die Auswertung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Hinweise auf das Vorkommen 6kologisch hochwertiger Arten liegen nicht vor: innerhalb oder im
Umfeld des raumlichen Geltungsbereiches sind weder im Datenmaterial des Arten- und
Biotopschutzprogramms (ABSP sowohl alt als auch 2005) noch in der Datensammiung ABDS
(Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saarland) Artvorkommen innerhalb oder im néheren Umfeld
des Geltungsbereiches aufgefiinrt. Ebenso wenig ist das Plangebiet als von der Wildkatze
besiedelter oder genutzter Raum bekannt oder liegen Daten Uber das Gebiet nutzende
planungsrelevante Vogel- und Fledermausarten vor. Ein artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
ist auf der Grundlage der offiziell verfigbaren Geofachdaten nicht erkennbar. Insbesondere sind
keine Vorkommen von Arten bekannt, die bei der landeseigenen Strategie zur Erhaltung der
Biodiversitat* als Arten definiert wurden, fiir die eine internationale oder nationale Verantwortung
des Saarlandes besteht.

Im Rahmen der Entwicklung der Biodiversitatsschutzkonzeption fir das Saarland® wurden
Kernflachen des Biotopverbundes dargestellt. Demnach liegt das Plangebietim Randbereich einer
Kernflache des Biotopverbundes fiir Offenland-Lebensrdume. Diese Kernfliche umfasst die
gesamten Griinlandflachen zwischen Neumdinster im Westen und Steinbach im Osten. Auch
diesbeziiglich sollen im weiteren Verfahren auf der Grundlage von detaillierten
Gelandeuntersuchungen aktuelle Bewertungen und Aussagen getroffen werden.

2 Da seit 2018 vom LUA/ZfB keine Daten mehr zum Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten zur Verfligung gestellt werden
koénnen, stellt dies die aktuellste Datenquelle dar.

3 OKO-LOG - HERMANN, M. und J. KNAPP (2005 sowie Endfassung 2007): Artenschutzprogramm Wildkatze im Saarland

4 Ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz des Saarlandes (2015): Saarlandische Biodiversitatsstrategie Teil 1
(Fachkonzept zur Erhaltung der biologischen Vielfalt im Saarland) sowie (2017): Teil 2 (Malnhahmenprogramm zur Erhaltung
der biologischen Vielfalt im Saarland)

5 BURO FUR OKOLOGISCHE STUDIEN (2013): Biodiversitatsschutzkonzeption Saarland - Endbericht, im Auftrag des
Zentrums fur Biodokumentation (ZfB) des Saarlandes im Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA), Stand 30.12.2013,
mit dazugehoérenden shape-files
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7 ALLGEMEINER UND BESONDERER ARTENSCHUTZ

Allgemeiner Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere § 39 Abs. 5 Nr. 2, BNatSchG

Da von dem Planvorhaben Biaume und Gehdlzbestéande betroffen sind, ist der nach § 39
BNatSchG festgelegte allgemeine Schutz wild lebender Pflanzen und Tiere zu beachten. Demnach
mussen gemaR § 39 Absatz 5 Punkt 2 BNatSchG Rodungsarbeiten und Gehélzentfernungen
auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen
wahrend der Herbst- und Wintermonate innerhalb des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchgefiinrt werden, um eine Zerstorung besiedelter Fortpflanzungsstatten und damit
gleichzeitig eine Totung von Tieren zu verhindern. Dies ist im Rahmen von im spateren
Umweltbericht bzw. im Bebauungsplan vorgegebenen VermeidungsmalRnahmen zu beachten. Bei
Einhaltung dieser Malinahme ist fiir hecken-, strauch- und baumbriitende Tierarten kein VerstoR
gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG zu erwarten.

Spezieller Arten- und Lebensraumschutz §§ 19 und 44, BNatSchG

Fur die besonders geschiitzten Arten gelten nach § 44 Absatz 1 BNatSchG generell bestimmte
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (Zugriffsverbote). Unter anderem ist es verboten, sie der
Natur zu entnehmen, zu verletzten oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Tétungs- und Verletzungsverbot). Fir nach § 15
BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen liegt kein VerstoR gegen das Totungs- und
Verletzungsverbot vor, ,wenn durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht
vermieden werden kann*“. Die Signifikanzschwelle wird nicht (iberschritten, wenn das Tétungsrisiko
durch das Vorhaben in einem Bereich bleibt, der im Naturraum immer gegeben ist (allgemeines
Tétungsrisiko). Bei der Bewertung einer Uberschreitung der Signifikanzschwelle zihlen auch
bestehende menschliche Einfllisse wie beispielsweise Verkehrswege, Windkraftanlagen,
Hochspannungsanlagen als Teil des Naturraums zu diesem allgemeinen Tétungsrisiko. Eine
signifikante Erhdhung des allgemeinen Totungsrisikos bedarf demnach besonderer Umstande wie
z.B. bei direkter Betroffenheit von bevorzugten (insbesondere essentiellen) Jagdgebieten oder von
Brutplatzen. Bei einer anzustellenden Prognose sind auch Schadenvermeidungs- und -
verminderungsmalnahmen zu bertcksichtigen.

Ferner besteht das Verbot, ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren (Schadigungsverbot). Bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen liegt ein solches
Verbot im Fall von nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen sowie von Vorhaben im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich aufgrund der Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG
nicht vor, wenn trotz der Beschadigung, Zerstérung oder Entnahme einer geschitzten
Fortpflanzungs- und Ruhestétte deren okologische Funktion im rumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird. Demnach ist vom Eintritt des Schadigungsverbotes erst dann auszugehen,
wenn durch die Schadigungshandlung die Funktion der Lebensstétte nicht mehr aufrechterhalten
werden kann. Soweit erforderlich kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt
werden, die diese Funktion sicherstellen.

Bei den streng geschutzten Tierarten sowie den europaischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot,
sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit
erheblich zu stéren (Storungsverbot). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Nahrungs- und Jagdhabitate
unterliegen nicht den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG, solange diese nicht essenzielle
Voraussetzung fiir die Funktion einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte besitzen.

Fir wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten und ihrer Entwicklungsformen besteht
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zusatzlich das Beschadigungsverbot, d.h. es ist verboten, diese Pflanzen aus der Natur zu
entnehmen oder sie und ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren. Soweit die dkologische
Funktion des betroffenen Pflanzenstandorts im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden
kann - ggf. auch durch vorgezogene Ausgleichsmainahmen - greift die Legalausnahme des § 44
Abs. 5 S.2, 4 BNatSchG entsprechend.

Nach MalRgabe des § 44 Absatz 5 Satz 5 BNatSchG z&hlen bei Planungs- und
Zulassungsvorhabenf zu den bei Eingriffen artenschutzrechtlich relevanten Arten nur alle
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie die europdischen Vogelarten nach der Vogelschutzrichtiinie (sowie die nationalen
Verantwortungsarten, fir die jedoch bisher keine rechtsverbindliche Auflistung besteht). Alle
anderen lediglich national besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind nicht Gegenstand
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne des Paragraphen. Nach § 44 Abs. 5
BNatSchG liegt bei diesen Arten bei Durchfiihrung von Eingriffen kein VerstoR gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Bei ,Allerweltsarten®, d.h. eurydken Arten mit einem landesweit giinstigen Erhaltungszustand,
einem breiten Habitatspektrum und einer groBen Anpassungsfahigkeit, miissen generell keine
erheblichen Beeintrachtigungen beflirchtet werden. Bei diesen kann im Regelfall davon
ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolien wird”.
Aufgrund der i.d.R. groen und weitrdumigen Verteilung ist bei Stérungen jeweils nur ein kleiner
Teil der lokalen Population betroffen. Fiir haufige und weit verbreitete Arten, die nicht als gefahrdet
gelten, sind normalerweise weder populationsrelevante Stérungen noch Beeintrachtigungen der
okologischen Funktion ihrer Lebensstatten, insbesondere der Fortpflanzungs- und Ruhestatten, zu
erwarten. Fir allgemein weit verbreitete Arten kann angenommen werden, dass ihre
Lebensraumanspriiche in der ,Normallandschaft* weitgehend erfiillt werden und daher ausreichend
geeignete Habitate vorhanden sind, auf die bei Storungen oder Habitatverlusten gegebenenfalls
ausgewichen werden kann. Infolge von Stérungen oder Habitatverlusten auftretende
Verschlechterungen des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen missen fiir diese Arten
nicht beflrchtet werden, so dass die Erfiillung des Verbotstatbestandes i.d.R. ausgeschlossen
werden kann.

Bestehende Vorbelastungen

Der Geltungsbereich befindet sich im direkten Siedlungsanschluss von Steinbach zwischen derim
Siden liegenden ,Brunnenwies” und der westlich verlaufenden ,Gartenstrafle“ mit nach Siiden,
Westen und Siidosten angrenzenden Wohnnutzungen inkl. Garten und Verkehrserschliefungen
mit entsprechenden Infrastrukturen. Das direkte Plangebiet wird als Streuobstwiese genutzt,
stellenweise befinden sich Schuppen und andere kleinere landwirtschaftliche Gebaude auf der
Flache. Ca. 30 m ostlich liegt ein Kindergarten, ca. 90 m dstlich eine Mehrzweckhalle mit
groRflachigen umgebenden Parkplatzen. Ca. 130 m ostlich sind die Gebé&ude der Freiwilligen
Feuerwehr zu finden.

Von diesen auf der Flache stattfindenden und vor allem den umgebenden Nutzungen gehen
Beeintrachtigungen durch Uberbauungen und Versiegelungen, Ablagerungen, Abgrabungen, Licht,
Bewegungsunruhe und L&rm aus, so dass das Plangebiet deutlich anthropogen vorbelastet ist.

6 nach § 15 BNatSchG Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17
Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen werden, sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind

7 Siehe hierzu auch: MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN (ohne Datum): Neues Artenschutzrecht in Planungs-
und Zulassungsverfahren. (mit sinngemaRer Ubertragung auf das Saarland)
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Habitatausstattung des rdaumlichen Geltungsbereiches

Bei dem Plangebiet handelt es sich groftenteils um Streuobstwiesen. Ein gréRerer Teil der Baume
wurde erst kiirzlich angepflanzt, so dass diese lediglich (sehr) geringes Stammholz zeigen. Ein
weiterer Teil des Baumbestandes umfasst Baume mittlerer Stammstarke bis maximal 30 cm.
Eingestreut sind Einzelbdume mit starkem (bis 40 cm Durchmesser), ganz vereinzelt auch (sehr)
starkem Stammbholz (zwei Badume mit ca. 60 cm, jeweils ein Baum mit ca. 50 ¢cm bzw. 70 cm
Stamm-Durchmesser).

Bedeutung als Lebensraum fiir abwédgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten

Auf der Basis der vorhandenen Geofachdaten liegen keine Hinweise auf Konflikte mit
artenschutzrechtlich relevanten Tier- oder Pflanzenarten vor. Aufgrund der Habitatausstattung und
der bestehenden Vorbelastungen, die mit einem hohen Stdrgrad verbunden sind, kann mit hoher
Prognosesicherheit angenommen werden, dass die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen stark eingeschrankt ist. Mit dem Auftreten artenschutzrechtlich relevanter
Tier- und Pflanzenarten, insbesondere der Betroffenheit von Fortpflanzungsrdume oder
Ruhestatten von artenschutzrechtlich speziell geschitzten Tierarten (Anhang-Arten, streng
geschitzte Arten) ist nicht zu rechnen.

Dies bezieht sich auf samtliche im Saarland vorkommende gemeinschaftsrechtlich geschitzte
Pflanzen und Tiergruppen (Fische, Muscheln, Rundmauler, Weichtiere, Krebse, Reptilien,
Amphibien, Schmetterlinge, Kafer, Heuschrecken, Libellen, Saugetiere, streng geschiitzte
Vogelarten/Anhang I-Arten), fiir die der Planungsraum keinen geeigneten Lebensraum bietet.

Eine Ausnahme stellen wenige Einzelbdume mit (sehr) starkem Stammholz bez(glich
baumbewohnender Fledermausarten und Baumhéhlen bewohnender Vogelarten dar. Eine gezielte
Untersuchung dieser B&ume und eine Beurteilung der Nutzungsmdglichkeiten fir
artenschutzrechtlich relevante Arten fand durch Gelandebegehungen stattt. Die Ergebnissse sind
dem Umweltbericht zu entnehmen.

Das Plangebiet bietet zwar Lebensraum fiir sonstige europaische Vogelarten als Nahrungsgebiet
und die ausreichend grolen Obstbdume konnten von Végeln auch zur Fortpflanzung genutzt
werden. Zu erwarten sind dabei aber wegen der Lage im Siedlungszusammenhang sowie der
bestehenden Vorbelastungen lediglich einzelne Individuen von (sehr) haufigen und ubiquitar
verbreiteten, stérungsunempfindlichen Vogelarten mit wenig spezialisierten Anspriichen und
groBer Anpassungsfahigkeit sowie (sehr) gutem Erhaltungszustand. Bei potenziell entstehenden
lokalen  Habitatverlusten — bestehen  fir die  betroffenen Individuen  ausreichend
Ausweichmdglichkeiten in  den benachbarten Lebensrdumen (angrenzende Gérten,
Gehdlzbestande und vor allem benachbarte Grinlandflachen mit weiteren Streuobstwiesen,
Einzelbdumen und Gehdlzbesténden). Da fiir allgemein verbreitete Vogelarten nie alle maglichen
Habitatstrukturen vollstandig besetzt sind, ist dies problemlos méglich.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise erkennbar, dass dem Plangebiet aktuell eine
besondere Bedeutung im Artenschutzrecht zukommen kénnte und Anhang-Arten oder streng
geschitzte Arten im Gebiet vorkommen kénnten. Als Rastgebiet fiir Zugvogel spielt das Gebiet
keine Rolle. Demnach kdnnten lediglich die sonstigen européischen Vogelarten und eventuell

8 Quelle: Karte ,ErschlieBung eines Baugebietes Brunnenwies/Gartenstraf3e in Ottweiler, Stadtteil Steinbach: Topographische
Bestandsaufnahme inkl. Einmessung des Baumbestandes durch das Vermessungsbiiro Michael Konig, St. Wendel, Aufnahme
01.07.2019, CAD-Bearbeitung 11.07.2019; MaRstab 1:500
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baumbewohnende Fledermausarten betrachtungsrelevant sein.

Die Auslésung des Beschadigungstatbestandes fiir artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten
muss nicht beflirchtet werden, da fiir die betrachtungsrelevanten Arten keine geeigneten Habitat-
und Standortbedingungen herrschen.

Bei Einhaltung der in obigem Kapitel genannten Rodungszeit kann fiir die hecken-, strauch- und
baumbritenden Tiere ein baubedingter VerstoR gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot
ebenfalls ausgeschlossen werden. Ein anlagen- oder betriebsbedingtes Tétungsrisiko geht von
einem Wohngebiet nicht aus.

Ebenso wenig ist vom Eintritt des Stérungs- und Schadigungsverbotes auszugehen, das vor allem
von der Entfernung der im Gebiet vorhandenen Obstbaume ausgehen kdnnte. Es kann mit grofier
Wahrscheinlichkeit angenommen werden, dass es sich bei den potenziell betroffenen Vdgeln und
Fledermdusen um einzelne Individuen von weit verbreiteten, eurybken und
stérungsunempfindlichen (Siedlungs-)Arten mit breitem Habitatspektrum, wenig spezialisierten
Anspriichen und (sehr) gutem Erhaltungszustand handelt, die das Gebiet zur Nahrungssuche oder
teilweise auch die Einzelbdume und Gehdlze zur Fortpflanzung und als Ruhestétte nutzen.

Mit erheblichen Stérungen und einer dadurch hervorgerufenen Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art muss nicht gerechnet werden, da die das
Gebiet und dessen Umfeld nutzenden Individuen an das Auftreten von Larm, Licht und
Bewegungsunruhe gewdhnt sind. Zur Ausldsung eines Storungstatbestandes wird es daher nicht
kommen. Dasselbe gilt beziiglich des Schadigungsverbotes. Auch bei einer potenziellen
Betroffenheit von einzelnen Baumen, die von Tier-Individuen zur Fortpflanzung oder als
Ruhestatten genutzt werden, werden die ortlichen Tier-Populationen aufgrund der grofRen
Anpassungsfahigkeit, des grofen Aktionsradius (Vogel, Flederméuse), des Vorhandenseins
ausreichend grofier vergleichbarer Lebensraume im direkten Umfeld, auf die ausgewichen werden
kann, sowie des landesweit (sehr) guten Erhaltungszustandes keine erheblichen
Beeintrachtigungen erfahren. Zudem steht das zukiinftige Wohngebiet mit seinen Garten sowie den
umgebenden gehdlzbestandenen Griinflachen auch nach Realisierung der Planung als
Lebensraum zur Verfligung. Die dkologische Funktion der (potenziell) betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte sind demnach im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt und es wird nicht zu
einer signifikanten und nachhaltigen Anderung des Fortpflanzungserfolges mit einer dadurch
hervorgerufenen Veranderung des Erhaltungszustandes der Populationen kommen. Bei der
okologischen Gesamtsituation des von dem Vorhaben betroffenen Bereichs kommt es im Hinblick
auf seine Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte zu keiner Verschlechterung. Damit liegen
bezliglich des Schadigungsverbotes auch bei potenziell die Obstbdume nutzenden Vdégeln
und/oder Fledermausen die Voraussetzungen flir eine Legalausnahme nach §44 Abs. 5 BNatSchG
vor.

Genauere  Aussagen  bezlglich  potenziell ~ vorkommender  betrachtungsrelevanter
baumbewohnender Fledermausarten und Baumhdhlen bewohnender Vogelarten auf der
Grundlage von Gelandeuntersuchungen getroffen. Uniiberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte
stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten und der
Eintritt eines Verbotstatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG bestehen nicht.
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Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass es zu in § 19 BNatSchG definierten Schaden an speziell
zu schiitzenden Arten im Sinne des Umweltschadensgesetzes kommen kénnte, die einer
Haftungsfreistellung entgegenstehen. Bei den im Umweltschadensgesetz definierten Arten handelt
es sich um Zugvogel, Vogelarten des Anhangs | der EU- Vogelschutzrichtlinie sowie Tier- und
Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH- Richtlinie. Mit einem Vorkommen dieser Arten tiber
die oben beschriebenen Ausfiihrungen hinaus ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu rechnen.
Einer Haftungsfreistellung flir Schaden an bestimmten Arten nach § 19 BNatSchG steht demnach
nichts entgegen.

Auf der Basis der vorhandenen Geofachdaten (Biotopkartierung) sind Wiesen des FFH-LRT 6510
in gutem Erhaltungszustand von dem Planvorhaben betroffen. Ob diese Einstufung aktuell noch
zutrift und in welchem Erhaltungszustand die Wiesen vorliegen, soll im weiteren
Bebauungsplanverfahren im Rahmen von Gelédndebegehungen geklart werden. Grundsatzlich
besteht allerdings auch bei der Betroffenheit von natiirlichen Lebensrdumen im Sinne des § 19
BNatSchG die Mdglichkeit der Kompensation des Verlustes durch die adaquate Neuentwicklung
solcher Biotoptypen im funktionalen Zusammenhang. Von unlberwindbaren Konflikten durch
Schéden an natirlichen Lebensrdumen ist daher ebenfalls nicht auszugehen.

Zusammenfassende naturschutzfachliche Bewertung

Aus fachgutachterlicher Sicht sind keine unlberwindbaren naturschutzrechtlichen Konflikte
erkennbar, die dem Planvorhaben entgegenstehen.

Genauere Aussagen zur biotischen Ausstattung und Bedeutung des Gebietes, Aussagen uber
Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation des Vorhabens, sowie eine
Abarbeitung der Eingriffsregelung auf der Grundlage des saarlandischen Leitfadens
,Eingrifisbewertung“  (inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.
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8 FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
zuléssig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3:
- keine

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestimmt durch die Festsetzung  von:

Grundflachenzahl (§§ 16, 19 Abs. 1 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 und 23 BauNVO)
Im WA wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind:
- nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im raumlichen Geltungsbereich durch die Festsetzung
einer:

- Baugrenze bestimmt.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmaf (bis 0,5 m) kann gestattet werden.
Garagen und Carports sind lediglich innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksgrenze erlaubt.

Stellplatze und sonstige untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulerhalb
der iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gem. §9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauGB werden zur Sicherung der
ErschlieBung angrenzender Nutzungen folgende Festsetzungen (s. Planzeichnung) getroffen:

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: "Zufahrt", verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:“ FuBweg*
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Fiihrung von oberirdisch und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und Leitungen sind an das vorhandene Ortsnetz anzuschlief3en.

Entsorgung, Niederschlagswasser

Flachen flr die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliefilich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In der StralRe ,Brunnenwies ist ein kommunaler Kanal vorhanden, (iber den das anfallende
Schmutzwasser der ortlichen Klaranlage zugefiihrt werden kann.

Die mechanisch-biologische Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der Klaranlage unter
Einhaltung der im Anhang 1 der Abwasserverordnung vom 15. Oktober 2002 mafgeblichen
Anforderungen.

Die Vorgaben des § 49a Saarlandisches Wassergesetz (SWG) sind zu berticksichtigen. Das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick flachenhaft (ber die belebte Bodenzone zu
versickern. Sollte aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht mdglich sein, ist zur
Zwischenspeicherung und Nutzung des Niederschlagswassers und zur Entlastung der 6ffentlichen
Kanalisation eine Zisterne auf dem Grundsttlick vorzusehen.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 14 BauGB sind soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen befestigte, nicht Uberdachte Flachen, Stellplatze, FuRwege und
Wirtschaftswege in wasserdurchlassiger Bauweise / in versickerungsfahigem Belag auszufiihren.
Eine zusétzliche Begriinung dieser Flachen wird empfohlen.

Sonstige Flachen auf denen Verschmutzungen auftreten konnten, sind mit einem
wasserundurchlassigen Belag zu versehen.

Fldchen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten sind

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und geplanten
Leitungen von Ver- und Entsorgungstragem, unter Beachtung der entsprechenden DVGW-
Regelwerke, zu sichern. Bei Erdverlegung ist eine Uberbauung mit ErschlieRungsflachen (Wege
und StraRen) zulassig. Eine Uberbauung mit Wohnbebauung ist unzuléssig. Umverlegungen sind
im Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgungstragern herzustellen.
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Anpflanzungen

Pflanzliste

9 GRUNORDNUNG / LANDSCHAFTSPFLEGE

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe griin- und landschaftsplanerischer Festsetzungen
den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung tragen und etwaige
nachteilige Auswirkungen so weit wie mdglich minimieren bzw. unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgleichen.

Es werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die zu einer funktionalen Kompensation
der Eingriffe beitragen. Weitergehende griinorderische Mafinahmen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB i.V.m. § 8ff. BNatschG)

Als Ausgleich zum Eingriff sind innerhalb des Geltungsbereiches je Grundstiick zwei heimische,
standortgerechte Obstbaume als Hochstdmme, unter Beachtung der FLL (Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Gitebestimmungen fiir
Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschlagigen DIN Normen (DIN 18916 - Vegetationstechnik
im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Werden keine Obstbdume gepflanzt werden, sind bei der Anpflanzung innerhalb der
ausgewiesenen Grinflachen (auch bei der Heckenanpflanzung) herkunftsgesicherte Gehdlze mit
der regionalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® (Region 4) nach dem
Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze (BMU, Januar 2012) bzw. aus dem
Herkunftsgebiet Westdeutsches Bergland gem. Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu
verwenden.

Obstbaum Hochstamm

Apfel: Alkmene, Erbacher Mostapfel, Florina, Freiherr von Berlepsch, Geheimrat
Oldenburg, Roter Boskop, Kaiser Wilhelm

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gréfin von Paris, Gute Luise

Kirschen: Burlat, Grofie Prinzessin, Hedelfinger, Kassins Friihe, Regina

Zwetschgen: Biihlers Friihe, Hanita, Hauszwetschge, Katinka
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Pflanzliste Straucher

Pflanzliste
weitere Baumarten

Carpinus betulus (Hainbuche), IHei 1xv 100 - 125

Cornus mas (Kornelkirsche), IStr 70 - 90

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel), IStr 70 - 90
Corylus avellana (Hasel), IStr 70 - 90

Crataegus monogyna (Zweigriffeliger Weil3dorn), IStr 70 - 90
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiR3dorn), IStr 70 - 90
Prunus avium (Vogelkirsche), IHei 1xv 150 - 200

Prunus spinosa (Schwarzdorn), IStr 70 - 90

Rosa canina (Hundsrose), IStr 70 - 90

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), IStr 70 - 90
Sambucus racemosa (Traubenholunder), IStr 40 - 70
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), IHei 100 - 150

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball), IStr 70 90

[Hei= leichte Heister

[Str = leichte Straucher

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Tilia cordata (Winterlinde)

Acer campestre (Feldahorn)
Malus syevestris (Holzapfel)
Pyrus communis (Holzbirne)

Alle heimischen Obstbaumarten
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Unbebaute Flachen

10 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland sind alle nicht Uberbaubaren und
Uberbauten Grundstlicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als Zufahrten,
Stellplatze oder Nebenanlagen benétigt werden, als Garten- oder Griinflichen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzungen haben gemaR der Pflanzlisten (s. Textteil ,B“ der Planzeichnung) zu erfolgen.

Das Anlegen von Schottergarten ist unzulassig!

11 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u. a. die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie
wurden zur Information aufgenommen und haben keinen Festsetzungscharakter.

Ver- und Entsorgung / ErschlieBungsmafRnahmen

Vor Baubeginn sind die betroffenen Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie sonstige Trager
offentlicher Belange rechtzeitig zu kontaktieren, um eine einvernehmliche Abstimmung der Lage
und Dimensionierung von Leitungszonen oder ErschlieBungsflachen vorzunehmen, um eine
geordnete Koordinierung der MaBnahme zu gewahrleisten!

Bei Tiefbauarbeiten sind die Anweisungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu
beriicksichtigen! Leitungsauskiinfte und Einweisungsplane sind (ber folgende Dienststellen zu
erhalten:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stiidwest

Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

energis Netzgesellschaft mbH

Organisationseinheit RVV

Tel. 0681 / 4030-2002 oder
av-gawa@energis-netzgesellschaft.de

bzw. Tel. 0681 / 4030-3003 oder
av-strom@energis-netzgesellschaft.de flr Stromleitungen.

Anforderung von Einweisungsplénen unter:
leitungsauskunft@energis-netzgesellschaft.de

EVS Entsorgungsverband Saar, Abfallwirtschaft

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS - hier
die §§ 7,8,13,15 und 16 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 29 vom 01.01.2012, bzw. 13.07.2012 S.
736 ff) - sowie die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten.
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WVO Ottweiler
WVW Wasserversorgung Ostsaar GmbH
In der Etzwies 6
66564 Ottweiler

Naturschutz

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei erforderlichen Riickschnitt- und Rodungsarbeiten von
im Bebauungsplangebiet stehenden Gehdlzen zu beachten (Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar).

Gemal § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG sollen bis zum 01. Marz 2020 Gehélze und Saatgut in der
freien Natur vorzugsweise nur innerhalb ihrer Vorkommensgebiete ausgebracht werden. Daher
sind zur Einbindung und zum Anschluss an die freie Landschaft im Umfeld des
Bebauungsplangebietes herkunftsgesicherte Gehdlze zu verwenden.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Ein externer Ausgleich darf nicht durch Nutzungsaufgabe auf bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen erbracht werden. AusgleichsmaBnahmen sind alternativ durch Aufwertung bereits
bestehender Naturschutzflachen, Pflege bzw. Inwertsetzung bestehender Streuobstwiesen,
Flachenentsiegelung, ~Waldumwandlung oder  Renaturierung von  Gewassern in
nichtlandwirtschaflichen Bereiche zu erbringen! Durch Monitoringmainahmen ist die
Funktionserflillung der AusgleichmalRnahmen sicherzustellen!

Altlasten

Wir machen darauf aufmerksam, dass das Kataster fiir Altlasten und altlastverdachtige Flachen
fir den Planbereich derzeit keine Eintrdge aufweist. Das Kataster erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Schadliche Bodenveranderungen sind somit nicht auszuschlieBen. Sind im
Planungsgebiet Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt, oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Uber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaR § 2 Abs. 1
Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fir Umwelt-
und Arbeitsschutz in seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Entwasserung

In der Strafle ,,Brunnenwies” ist ein kommunaler Kanal vorhanden, iber den das anfallende
Schmutzwasser der drtlichen Klaranlage zugefihrt werden kann. Die mechanisch-biologische
Reinigung des Schmutzwassers erfolgt unter Einhaltung der im Anhang 1 der
Abwasserverordnung vom 15. Oktober 2002 maligeblichen Anforderungen.

Kampfmittelbeseitigung

Bei Tiefbauarbeiten ist bei Fund von alten Kampfmitteln das LPP - Landespolizeiprasidium, Abt.
Kampfmittelbeseitigung, zu informieren. Seit 2013 werden Baugrunduntersuchungen und
Grundstiickstiberprifungen (Flachendetektion / Bohrlochdetektion) nicht mehr durch den
staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefilhrt. Deshalb sollten Anfragen zu
Kampfmitteln so rechtzeitig gestellt werden, dass die Beauftragung gewerblicher Firmen zur
Detektion der Bauflache rechtzeitig vor Baubeginn durch den Bauherrn erfolgen kann. Die Kosten
hierflir gehen zu Lasten des Bauherrn / Auftraggebers. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist auch
weiterhin fiir die Beseitigung, Entscharfung, Vernichtung aufgefundener Kampfmittel zustandig.
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Bodenfunde / Denkmaler

Baudenkmaéler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gern. §
12 SDschG wird hingewiesen.

Léschwasserbedarf

Der Léschwasserbedarf ist mit den entsprechenden Behérden abzustimmen. Bei der Festlegung
des Gesamtbedarfes des Léschwassers ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die DIN
14011, Teil 2 und das DVGW - Arbeitsblatt W 405, W 400-1 in der jeweils neuesten Fassung zu
berticksichtigen.

LeitungsschutzmaBnahmen / Baumpflanzungen

Das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu
beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder Baumafinahmen miissen die Richtlinien der
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen"
und die Regelwerke (RAS-LP4) beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk GW 125
"Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" ist bei der Planung zu
beachten.

Grenzabstande fiir Baume, Straucher und einzelne Rebstocke

(geméss Saarlandischem Nachbarrechtsgesetz vom 28.02.1973, zuletzt geéndert durch das
Gesetz v. 18. Febr. 2004, Amtsbl. S. 822) Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern
entlang von Grundstlicksgrenzen sind die Grenzabstdnde geméaBR dem Saarlandischen
Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Umweltfreundliche Energietrager
Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzung wird die Errichtung von "Solarthermie” (zur
Brauchwassererwarmung und Heizung) und von Photovoltaik-Anlagen empfohlen.

Rodungszeitraum nach BNatSchG

Rodungen sind nur im notwendigen Umfang durchzufiihren. Grundsétzlich sind Rodungen gem. §
39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (s. Naturschutz).
Ausgenommen hiervon sind geringfligige RUckschnittmanahmen sowie Mafnahmen zur
Verkehrssicherung. Sollten Rodungen / Riickschnittmalnahmen aullerhalb der o.a. Zeit
notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Rlckschnitt hinausgehen, so ist durch eine
vorherige Kontrolle der Gehdlzbestédnde sicher zu stellen, dass keine artenschutzrechtlichen
Belange (§ 44 BNatSchG) berihrt sind (z.B. keine besetzten Fortpflanzungs- und/ oder
Ruhestatten / Nester). Ggf. ist ein Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

12 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Flachen fiir die planungsrechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden, um Wohnbebauung zu erméglichen.

Es handelt sich um eine fiir das Orts- und Landschaftsbild sinnvolle Siedlungsarrondierung, d.h.
innerhalb eines ohnehin bereits deutlich vorbelasteten Gebietes. Dadurch kommt es zu einer
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okologisch und landespflegerisch sinnvollen Biindelung von Belastungen.

Es besteht kein Widerspruch zu landesplanerischen Zielsetzungen und es handelt sich bei den
betroffenen Flachen groftenteils um anthropogen Uberpragte Biotoptypen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind aus fachgutachterlicher Sicht keine uniiberwindbaren naturschutzrechtlichen
Konflikte erkennbar, die dem Planvorhaben entgegenstehen.

13 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Namborn als Planungstréger die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die
eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fir die Beriicksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser
Ldsung entgegenstehenden Belange.

Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung zu tragen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen
(im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) werden insbesondere folgende mdgliche Auswirkungen beachtet
und in das Verfahren eingestellt und beriicksichtigt:

Auswirkungen auf die Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Das (ibergeordnete Ziel der Stadt ist den Bediirfnissen der Biirger gerecht zu werden. Von einer
Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch das Vorhaben ist nicht
auszugehen, da nicht zu erwarten ist, dass aufgrund der festgesetzten Nutzung stark vermehrter
Fahrverkehr oder sonstige Nutzungen, die La&rm oder Immissionen mit sich bringen, induziert
werden.

Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevilkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevélkerungsentwicklung

Die Sicherung von Wohnflachen fiir alle Bevélkerungsgruppen ist eine der grundsatzlichen
stadtebaulichen Anforderungen. Die vorhandene Infrastruktur kann die sinnvolle Arrondierung des
Siedlungskorpers in diesem Abschnitt ohne Einschrankungen aufnehmen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile

Um eine nachhaltige Wahrung des Landschaftsbildes zu gewahrleisten, muss es Aufgabe der
Planung sein, durch entsprechende Festsetzungen den landschaftlichen Gesamteindruck zu
schitzen und zu erhalten.

Insbesondere die Hohenbeschrénkung bei Wohnbauten wirkt dem Entstehen Gberdimensionierter
Bebauung, im Vergleich zur umgebenden Bebauung, entgegen. Hinsichtlich der Gestaltung des
Plangebietes orientieren sich die Festsetzungen von Art und MaR der baulichen Anlagen an dem
Umfeld, um ein einheitliches Erscheinungsbild weiterhin zu bewahren.
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Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Durch die getroffenen Festsetzungen wird die Einpassung in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild gewahrleistet. Die ErschlieBung mitsamt der Umgebung ist vorbelastet. Die
Festsetzungen bezwecken die Sicherung der entwickelten Griinstruktur und Gestaltung des
Wohnumfeldes.

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass es zu Schaden an bestimmten Arten und natiirlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes kommen kdnnte, die einer
Haftungsfreistellung entgegenstehen.

Auswirkungen auf die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitat der
Bevoélkerung, einschlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht
motorisierten Verkehrs unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissionssituation sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Der Planbereich kann an das vorhandene Ver- und Entsorgungssystem angebunden werden. Die
Anlagen sind ausreichend dimensioniert um eine Ver- und Entsorgung zu gewahrleiten.

Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitplénen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu
beriicksichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.

Gewichtung des Abwagungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwégungsgebot (§ 1 Abs. 7 und §1 a Abs. 2 BauGB)
wurden die bei der Abwégung zu beriicksichtigenden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeutung
eingestellt. Fir die Abwéagung wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
- Die Flache liegt im direkten Siedlungszusammenhang,
- Anschlussmdglichkeit an das 6rtliche Ver- und Entsorgungsnetz ist gegeben,

- Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es im Zusammenhang mit dem Planvorhaben zu
keinem Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG. Die Voraussetzungen fir eine
Haftungsfreistellung fiir Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensrdumen
nach § 19 BNatSchG sind erfillt.
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Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Argumente gegen die Verwirklichung sind nicht bekannt.

14 FAZIT

Der Bebauungsplan hat insgesamt gesehen keine negativen Beeintrachtigungen zur Folge. Die
Entwicklung erfolgt auf einer vorbelasteten Flache im Siedlungszusammenhang.

Zudem kommt es nach derzeitigem Kenntnisstand im Zusammenhang mit dem Planvorhaben zu
keinem Verbotstatbestand im Sinne des § 44 BNatSchG. Die Voraussetzungen fiir eine
Haftungsfreistellung fir Schaden an bestimmten Arten und nattirlichen Lebensrdumen nach § 19
BNatSchG sind erfillt.

Die Stadt Ottweiler hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewagt. Da die Argumente im Sinne des Vorhabens iiberwiegen, kommt die Stadt
Ottweiler zu dem Ergebnis, den Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Kirschbaum* als Satzung zu
beschlielen.
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