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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der
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die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen.
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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

I N
Anlagenhéhe 4 m

GRZ
max. 0,6

GR
max. 3.000 gm

M1

Baugebiet Anlagenhche

Grundflachenzahl| ~ Grundflache

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET ,PHOTOVOLTAIK” (S0,)
(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: MAXIMALE HOHE DER PHOTOVOLTAIK-ANLAGE UBER ANSTEHENDEM GELANDE
(§ 9.ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

MAXIMAL VERSIEGELBARE GRUNDFLACHE IM GELTUNGSBEREICH
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

HOHENLINIEN

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

SONSTIGES SONDERGEBIET ,PHOTOVOLTAIK"
GEM. § 11 BAUNVO

zulassig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB [.V.M. §§ 16 - 21
A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 ..M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL UND MAXIMAL
VERSIEGELBARE GRUNDFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 .V.M. § 19 BAUNVO

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUNVO

4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Gebiet fiir die Errichtung einer  Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage, siehe Plan.

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik-Anlage).

2. Alle zum Betrieb der Photovoltaik-Anlage er-
forderlichen ~ Anlagen,  Funktionen,  Bau-
teile, Zufahrten, ~ Zuleitungen, ~Zuwegungen,
Zaune, Wechselrichter, Transformatoren und
Uberwachungskameras.

3. Alle zur Entwdsserung des Plangebietes notwen-
digen Infrastrukturen (z.B. Entwdsserungsrinnen,
-becken und -mulden) samt Zubehor.

Siehe Plan.

Die Photovoltaikmodule diirfen maximal 4 m Uber das
heutige Gelande hinausragen. Zaune sind bis zu einer
Hohe von 3 m zuldssig. Alle sonstigen Anlagen und
Nebenanlagen (z.B. Trafogebaude) diirfen eine Hohe
von 3,5 m nicht dberschreiten.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir die Modulflache
als projizierte iberbaubare Flache auf 0,6 festgesetzt.
Die GRZ bezieht sich auf das gesamte Sonstige Son-
dergebiet.

Die maximal versiegelbare Grundflache (tatsachliche
Bodenversiegelung durch Fundamente / Rammpfosten
der Untergestelle, Transformatoren, Ubergabestation,
Zaunpfosten, Zuwegungen u.a.) darf insgesamt maxi-
mal 3.000 gm betragen.

Siehe Plan.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird im Plan mit-
tels Baugrenze festgesetzt. Die PV-Modultische sind
innerhalb der im Plan definierten Baugrenze zu errich-
ten.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache diir-
fen auBerdem alle zum Betrieb der Photovoltaik-An-
lage erforderlichen Anlagen, Funktionen, Bauteile,
Zuwegungen und Einfriedungen errichtet werden.

Des Weiteren dirfen innerhalb und auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache alle zur Entwésse-
rung des Plangebietes notwendigen Entwasserungs-
becken, -graben und -mulden samt Zubehor ausge-
baut werden.

Zaune, Zuwegungen, Zuleitungen, Einfriedungen
und Wechselrichter durfen auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstticksflache errichtet werden.

V 1: Schutz eventueller Bodenbriter

Es ist darauf zu achten, dass die Ackerflache im Vor-
feld der beginnenden Bauarbeiten weder eingesat
wird, noch dass eine Brachevegetation aufkommt, um
so eine mogliche Brutraumnutzung durch Bodenbri-
ter, namentlich der Feldlerche, zu unterbinden. Sollte
der Baubeginn in die Phase der Brutzeit (April bis
Juni) fallen und eine (auch liickige) Bodenvegetation
aufgekommen sein, dann ist der Planbereich erneut
durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen
von Bodenbritern zu dberpriifen und der Bauzeiten-
plan ggfs. anzupassen.

V 2: Gehdlzschutz

Die bestehenden Gehélze am Rand der Planungsfla-
che (Baumhecke im Norden und im Stden auf dem
Privatgrundstiick) sind wahrend der Bauarbeiten vor
Schaden zu schitzen. Ggfs. sind geeignete Baum-
schutzmaBnahmen  (Bauzaun, Rickschnitt, ggfs.
Stammschutz) auszufihren. Die DIN 18 920, RAS-LP
4 und ZTV-Baumpflege (insh. Pkt. 3.5) der FLL sind zu
beachten.

V 3: Boden- und Grundwasserschutz

Bei den Bodenarbeiten sind die Anforderungen der
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durch-
fihrung von Bauvorhaben”, der DIN 18915 ,Vegeta-
tionstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten” so-
wie der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial”
einzuhalten. Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen
in das Grundwasser sind die einschlagigen Schutz-
maBnahmen gemalB dem Stand der Technik umzuset-
zen. Betankungen und die Lagerung von Kraftstoffen,
Hydraulik- und Mineraldlen sind nur auf befestigten
und gegentiber dem Untergrund abgedichteten Fla-
chen in dafiir zugelassenen Behaltnissen erlaubt. Auf
der Baustelle sind Olbindemittel in ausreichender
Menge vorzuhalten. Betonfahrzeuge und -maschinen
sind nur auf eigens fiir diesen Zweck eingerichteten
Anlagen und Flachen zu reinigen. Betonreste und
-abfalle diirfen nicht im Baufeld abgelagert oder zwi-
schengelagert werden, sondern sind umgehend ord-
nungsgemal zu entsorgen.

V 4: Minimierung der Versiegelungsgrades
Die geplanten ErschlieBungswege sind mit versicke-
rungsfahigen Beldgen (nach Mdglichkeit als Schotter-
rasenflache) anzulegen. Sonst Rammkerne

M 1: Naturnahe Grinlandeinsaat und extensive Be-
wirtschaftung des Sondergebietes

Die Solarparkflache wird zukiinftig als Griinland be-
wirtschaftet bzw. durch 1-2-schirrige Mahd freigehal-
ten. Hierzu wird die bestehende Ackerflache zwischen
den Modulreihen mit zertifiziertem Regiosaatgut (Pro-
duktionsraum 6: stidwestdeutsches Berg- und Hugel-
land mit Oberrheingraben gem. VWW-Zertifizierung)
eingesat. Unterhalb der Modultische erfolgt durch
Selbstbegriinung.

Sofern es zu Bodenverdichtungen durch den Bau-
stellenverkehr gekommen ist, wird die Flache vor der
Ansaat gelockert und anschlieBend eingeeggt. Das
Saatgut wird oberflachig aufgebracht und angewalzt.
Empfohlen wird eine Ansaatdichte von 3-5 g/m2.

5. RUCKBAUVERPFLICHTUNG UND
FOLGENUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

6. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Alternativ zur Einsaat von Regiosaatgut kann auch ein
Auftrag von Heumulch erfolgen, wobei die Spenderfla-
chen und das Verfahren in Abstimmung mit dem LUA
noch festzulegen waren.

Die Flache wird ein- bis zweimal jahrlich gemaht. Bei
jeder Mahd sollte ein Mindestabstand von 15 cm zwi-
schen Boden und Mahwerk eingehalten werden. Die
Mahd erfolgt friihestens ab dem 15. Juni, damit die
Wiesenflache fir moglichst viele Tiere und Pflanzen
als Lebensraum nutzbar ist. Das Mahdgut wird von
der Flache entfernt, die Flachen durfen nicht gemulcht
werden.

Alternativ. zur Mahd ist auch eine extensive
Beweidung durch Schafe méglich, die allerdings erst
im 2. Jahr nach der Einsaat beginnen darf.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur so lange zulds-
sig, wie die Photovoltaik-Anlage betrieben wird. Nach
Betriebsende ist diese innerhalb von zwei Jahren ein-
schlieBlich aller Nebeneinrichtungen und Fundamente
zuriickzubauen. Als Folgenutzung wird eine Flache fir
die Landwirtschaft festgesetzt.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO)

Die Photovoltaik-Anlage ist einzuzaunen. Zaune sind bis zu einer Héhe von 3 m zuldssig. Die Zaunanlage um die
Photovoltaik-Anlage ist so zu gestalten, dass sie fiir Klein- und Mittelsauger durchldssig ist. Auf Sockelmauern
sollte aus Griinden der Durchlassigkeit grundsatzlich verzichtet werden. Die Zaununterkante sollte etwa 15 cm

iiber der Gelandeoberflache liegen.

Um die negativen Auswirkungen der Zaunanlage auf das Landschaftsbild mdglichst zu minimieren, sollte die
Zaunanlage in gedeckten griinen Farbténen gehalten werden. Der Zaun am ostlichen Rand der Anlage wird
entlang des vorbeiftihrenden , Schauinslandweges” zur Verringerung der Einsehbarkeit mit Rankenpflanzen, vor-

zugsweise mit Efeu,bepflanzt (Pflanzabstand: 2 m)

HINWEISE

Artenschutz

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

Stock zu setzen.
Denkmalschutz

e Baudenkmaler und Bodendenkmaéler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Starkregen / Hochwasserschutz

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf
kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen.

Kampfmittel

e Nach Auswertung der vorliegenden Unterlagen sind im Geltungsbereich keine konkreten Hinweise auf
mogliche Kampfmittel zu erkennen, eine Restrisiko bleibt erhalten. Sollten wider Erwarten Kampfmittel ge-
funden werden (Zufallsfunde), so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittelbeseitigungs-

dienst unverziiglich zu verstandigen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
|'S.3786).

e \Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057).

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
(BGBI. 1'S. 3465).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I'S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408).

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtshl. S.

682), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 24.Marz 2020 (Amtsbl. 1 S. 208).

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004,
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04. De-
zember 2019 (Amtsbl. 1 2020 S. 211).

e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland - Saarlandisches Naturschutzgesetz
- (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S.
726), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13.
Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

e Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
des saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlandischen Denkmalpflege) vom 13. Juni
2018 (Amtshl. 2018, S. 358)

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl.
| S.324)

e Waldgesetz fir das Saarland (Landeswaldgesetz
- LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Oktober 1977 (Amtsbl. 1977 S. 1009),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Feb-
ruar 2019 (Amtsbl. | S. 324).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausfilihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Bo-
denschutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz
2002 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 21. November 2007
(Amtshl. S. 2393).

VERFAHRENSVERMERKE

e DerStadtrat der Stadt Ottweilerhatam __._ .
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Solarpark Am Leimersbrunnen-
hang” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurdeam __.__. ortstiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstucke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-
stimmen.

e Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Unter-
richtung in der Zeitvom __.__.____ biseinschlieB-
lich _._ . frihzeitig beteiligt (§ 3 Abs. 1
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung beriihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom __._ .. friihzeitig
beteiligt und von der Planung unterrichtet und um
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert
(§ 4 Abs. 1 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
_ .. zur Stellungnahme eingeraumt.

e Der Stadtrat der Stadt Ottweiler hat in seiner Sit-
zungam __.__.___den Entwurf gebilligt und die
offentliche  Auslequng des Bebauungsplanes
,Solarpark Am Leimersbrunnenhang” beschlossen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung und dem Umweltbericht,
hat in der Zeit vom __.__.__ bis einschlieBlich
.. offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen,
am __.__.____ ortstblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreibenvom __._ .. von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum __._ .. zur Stellungnahme ein-
geraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behérden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sowie der Biirger Anregungen und
Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Stadtratam __._ ... Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

e Der Stadtrat hatam __.__._ den Bebauungs-
plan ,Solarpark Am Leimersbrunnenhang” als Sat-
zung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und
dem Umweltbericht.

e Der Bebauungsplan ,Solarpark Am Leimersbrun-
nenhang” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Ottweiler, den .

Der Blrgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am _ . .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erldschen der Entschadi-
gungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 KSVG hinge-
wiesen worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Solarpark Am Leimersbrunnenhang”, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, dem
Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkla-
rung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ottweiler, den .

Der Blrgermeister

Solarpark Am Leimersbrunnenhang

Bebauungsplan in der Stadt Ottweiler, Stadtteil Ottweiler
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