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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im rickwartigen Bereich sidlich der Blu-
menstraBe und westlich des Remmesweiler-
weges, befinden sich eine unbebaute Fl&-
che. Auf diesen sollen nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisie-
rung einer kleinen Photovoltaikanlage ge-
schaffen werden. AuBerdem soll ein bereits
genehmigtes Gebdude (Remmesweilerweg
Nr. 71a) in seinem Bestand planungsrecht-
lich gesichert werden.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Im Tieforunnenflur” (1970)
bereits als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Danach ist die Planung nicht umsetz-
bar. Insbesondere die seinerzeit vorgesehe-
ne ErschlieBung und Anordnung der
Baufenster kdnnen so nicht mehr umgesetzt
werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die geplante Photovolta-
ikanlage und zur planungsrechtlichen Si-
cherung des Bestandsgebdudes Nr. 71a be-
darf es daher der Teildnderung des
Bebauungsplanes , Im Tieforunnenflur”.

Die Stadt Ottweiler hat somit nach § 1 Abs.
3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Teil-
anderung des Bebauungsplans ,Im Tief-
brunnenflur” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1 ha.

Die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes
Im Tiefbrunnenflur” ersetzt in ihrem Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan ,Im Tief-
brunnenflur” von 1970.

Mit der Teildnderung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren) durchgefiihrt. Bei
der vorliegenden  Teildnderung  des
Bebauungsplanes handelt es sich um eine
Anpassung, die die Grundzlige der Planung
nicht berihrt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-

traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber
die  Umweltvertrdglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
Neufassung des Bebauungsplanes nicht be-
griindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13 BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir die vorliegende
Teildnderung des Bebauungsplanes zu. Eine
Untersuchung der naturschutzrechtlichen
Belange kam zu dem Ergebnis, dass keine
Anhaltspunkte flr derartige Beeintrdchti-
gungen bestehen.

Der an § 50 BImSchG anknipfende Aus-
schlussgrund in § 13 BauGB betrifft die von
Storfallbereichen ausgehenden maoglichen
Auswirkungen bei einem schweren Unfall.
Dieser ist hier nicht gegeben.

Damit sind die in § 13 BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um die Neufas-
sung des Bebauungsplanes im vereinfach-
ten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchzu-
fuhren. Es sind keine Griinde gegeben, die
gegen die Anwendung dieses Verfahrens
sprechen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, der zusammenfassenden Er-
kldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ottwei-
ler stellt fir den Geltungsbereich eine Fla-
che fiir Wohnbebauung dar. Der Bebau-
ungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwi-
ckelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen
Siedlungsgebiet des Stadtteils Ottweiler,
hinter der Wohnbebauung des Remmeswei-
lerweges und der Blumenstrafe.

Der Geltungsbereich der 1. Teildnderung
wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden und Westen durch die Be-
bauung der Blumenstrae mit den pri-
vaten Griin- und Freiflachen

e Im Slden durch
Baumbestand,

Griinflachen mit

e |m Osten durch die Bebauung des Re-
mesweilerweges mit den privaten Griin-
und Freiflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung  des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
unbebaute, privat genutzte, mit z.T. verein-
zelten Geholzbestanden versehene Griin-
und Freiflache. Im  Ostlichen Teil des
Plangebietes befindet sich das Gebaude
Remmesweilweg Nr. 71a welches als Schu-
lungsgebaude mit Ubernachtungsméglich-
keiten genutzt wird. Die direkte Umgebung
des Plangebietes ist berwiegend durch
Wohnnutzungen mit zugehdrigen Griin-
und Freiflachen (Gérten) gepragt.

Das Plangebiet ist im Eigentum einer Privat-
person, sodass von einer zligigen Umset-
zung ausgegangen werden kann.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Norden nach Siiden
leicht ab. Es ist nicht davon auszugehen,
dass sich die Topografie, mit AUsnahme der
Entwdsserung in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses  Bebauungsplanes
auswirken wird.
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Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird (iber die privaten Fla-
chen der Gebdude Remmesweilerweg Nr.
71 und Nr. 71a an den Remmesweilerweg
und somit an die lllinger StraBeund im wei-
teren Verlauf an die B 41 und damit an das
uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Im Zuge der Realisierung des Planvorha-
bens ist die interne ErschlieBung herzustel-
len.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung bereits in
der unmittelbaren Umgebung im Bereich
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des Remmesweilerweges vorhanden. Hier-
bei handelt sich um einen Mischwasserka-
nal.

Die Entwasserung erfolgt analog zum Be-
stand.

Die nach § 49 a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind hier nicht an-
zuwenden, da bereits seit 1970 Baurecht
besteht und das Grundstlick vor dem Jahr
1999 bereits bebaut, damit befestigt und
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen war.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e Es handelt sich um eine Teildnderung
eines bestehenden Bebauungsplanes

e Eshandelt sich um eine sinnvolle Nach-
verdichtung des bestehenden Sied-
lungskérpers,

e Die Umgebung dient ebenfalls Giberwie-
gend dem Wohnen und als Standort
von Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich ~ stdren.  Weder  vom
Plangebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das
Plangebiet sind nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten,

e Nutzungsintensivierung einer inner-
ortlichen Freiflache,

e Aufgrund der Lage innerhalb eines er-
schlossenen Wohngebietes ist die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur - bereits
grundsatzlich im direkten Umfeld vor-
handen (geringer  ErschlieBungsauf-
wand),

e Der Flachennutzungsplan stellt fir das
Grundstlick Wohnbauflache dar.

e Eine Inanspruchnahme anderer Flachen
im AuBenbereich wird dadurch vermie-
den.

e Mit der planungsrechtlichen Zuléssig-
keit einer PV-Anlage wird dem Thema
Erneuerbare Energie Raum geschaffen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Ottweiler: Grundzentrum

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungshestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfiillt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung von Grundstiicken als
Wohnungsbedarf sind fir den Stadtteil Ottweiler 2,5 Wohnungen pro 1.000 Einwoh-
ner und Jahr festgelegt

e Bebauungsplan von 1970 mit seinem Baullicken bereits in der Wohneinheitenbilan-
zierung der Stadt enthalten.

e Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden vier potenzielle Baulticken aufgeho-
ben. Somit werden 8 Wohneinheiten zurlickgenommen.

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Einwohner | Bedarfs- WE-Bedarf | Reserve Siedlungs- | WE Reser- | Bau- WE Bedarf
faktor 2022-2032 | FNPin ha |dichtenin |ven licken in aktuell
WE/ha B-Plidnen

nach §30,

§33 und

§34 Abs.4

BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Stadtteil 14 565 25 242 77 25 193 56 7
Ottweiler

Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Ottweiler; Quelle: Stadt Ottweiler, Stand: 19.05.2022
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine aktuellen Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten im Umfeld
des Geltungsbereiches, die Eintrage des ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017
Saarland) belegen 500 m im nérdlich angrenzenden Offenland einen Nachweis des
recht haufigen Weidenglasfliglers (R. Hinsberger, 2011); aus der Biotopkartierung
1991 stammt ein Nachweis des Braunkehlchen westlich der Ortslage von Ottweiler,
das Brutvorkommen ist mit hoher Sicherheit heute erloschen

keine ausgewiesenen ABSP-Flachen betroffen

kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitzter Biotop im Umfeld der MaBnahme

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle européi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

Die Planungsflache umfasst eine privat genutzte Freiflache in dem von der Blumen-
strae, dem Nelkenweg und dem Remmesweilerweg vollstandig umschlossenen
Wohnquartier innerhalb der Ortslage von Ottweiler

Die geplanten ca. 460 m2 groBe PV-Freiflachenanlage soll auf einer bestehenden
stidexponierten kiinstlich angelegten Bschung errichtet werden

Eine Sichtverbindung und potentielle Blendwirkungen in die stidlich angrenzende
Bebauung werden durch Gehélze unterbunden

Das Umfeld ist als Zierrasen mit jungen Obstbaumpflanzungen und einem geschot-
terten Weg angelegt; die Boschung selbst ist aktuell ebenfalls bis auf die Grasnarbe
abgemaht; die verfiigharen Orthophotos lassen den Schluss nahe, dass diese auf-
grund der schwierigen Bearbeitbarkeit in der Vergangenheit jedoch nur unregelma-
Big freigestellt wurde; es darf mit einer ruderal gepragten Griinflache gerechnet
werden, die im Unterstand der geplanten Modultische dann zukiinftig éfters gemaht
werden wird

Uber die als Flache fiir Nebenanlagen festgesetzte PV-Anlage hinaus legitimiert der
Bebauungsplan keine weiteren Baufenster und reduziert damit die im rechtskrafti-
gen B-Plan ,Im Tiefenbrunnenflur” von 1970 zuldssige Bebauung drastisch

Bebauungsplan ,,Im Tiefbrunnenflur - 1. Teilanderung”
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Kriterium Beschreibung

Bestehende Vorbelastungen:

e Private Ziergriinflache im Innenbereich eines Wohnquartiers

e daher geringe Larmbelastung, aber Bewegungsreize durch freizeitliche Nutzung
Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und

Pflanzenarten:
e Beansprucht wird ein gehélzfreier Béschungsbereich, der von Ziergriinflachen um-
geben ist

e Mit wertgebenden Arten ist nicht zu rechnen
e Auf der geplanten PVA-Flache bestehen keine Brutmadglichkeiten fiir Vogel

e Die Flache ist frei von Gehélzen und baulichen Anlagen, Quartiermdglichkeiten fiir
Fledermause bestehen daher ebenfalls nicht

e Der Geltungsbereich erfiillt daher lediglich eine (sehr eingeschrankte) Funktion als
Teillebensraum (zum Nahrungserwerb) fiir siedlungsholde Vogel- und Fledermaus-
arten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

e Auf der gesamten Flache keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir planungsrele-
vante Arten

e Darlber hinaus diirfte der komplette Geltungsbereich sowohl von Végeln als auch
von Flederméausen allenfalls als Teillebensraum zur Nahrungssuche frequentiert wer-
den

e Die zukilinftige PVA stellt zumindest Sitzwarten fir die hier vorkommenden Végel zur
Verfiigung

e Bei den Fledermdusen ist ebenfalls mit den typischen Siedlungsarten zu rechnen,
v.a. der Zwerg- und Breitfligelfledermaus evtl. dem GroBe Abendsegler; eine be-
sondere Qualitat der Flache als Jagdraum I3sst sich gegeniiber dem Siedlungsum-
feld nicht ausmachen

e EinVorkommen anderer priifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Amphi-
bien, Insekten) kann fiir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (u.a. fehlen-
de Oberflachengewasser, fehlende , Reptilienhabitate””, fehlende Wirtspflanzen der
priifrelevanten Schmetterlingsarten) ausgeschlossen werden

e \VerstoBe gegen § 44 BNatSchG sind daher nicht zu erwarten

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha- | ®  Lebensrdume n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

densgesetzes e Da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

e Daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens moglich

1 der im Luftbild erkennbare regelméBig aufgekommene Bewuchs schlieBt dies auch auf der stidexponierten Flache aus
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird als Flache fir Wohnbebauung (Quelle: FNP der Stadt Ottweiler) dar-
gestellt. Demnach ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB vollstandig erfillt.

Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Stadt Ottweiler, Quelle: Stadt Ottweiler

Bebauungsplan

Lage innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Im Tiefbrunnenflur” aus
dem Jahr 1970 (Quelle: Stadt Ottweiler):

Relevante Festsetzungen:
e Allgemeines Wohngebiet

Auszug aus den Bebauungsplan ,Im Tiefbrunnenflur”, Quelle: Stadt Ottweiler

Bebauungsplan , Im Tiefbrunnenflur - 1. Teildnderung”
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Ein Allgemeines Wohn-
gebiet ist ein  Baugebiet, dessen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Woh-
nen dient. Im Unterschied zum Reinen
Wohngebiet kdnnen jedoch auch erganzen-
de offentliche und private Einrichtungen,
welche die Wohnruhe nicht wesentlich st6-
ren, zugelassen werden.

Das Wohnen erganzende und mit dem
Wohnen vertragliche Nutzungen werden
zugelassen. Hierzu gehéren die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Anlagen fir Verawaltun-
gen.

Bauplanungsrechtlich ist durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebietes nicht
von Beeintrachtigungen auf die angrenzen-
den Wohngebiete auszugehen. Somit ist die
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse ge-
wahrt.

In Bezug auf die in Allgemeinen Wohnge-
bieten allgemein und ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen sind an diesem Stand-
ort in Ottweiler nicht alle Nutzungen reali-
sierungsfahig.

Die allgemein zuldssigen Schank- und Spei-
sewirtschaften werden ausgeschlossen, da
diese potenziell die Nachtruhe beeintrachti-
gen konnen und daher an diesem Standort
nicht erwtinscht sind.

Die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden ausge-
schlossen, da diese aufgrund ihrer mégli-
chen Immissionsbelastung ebenfalls nach-
teilige Auswirkungen auf die Wohnnutzung
sowie auf die Wohnruhe und -qualitat ha-
ben kénnen. Auch dem dblicherweise er-
hohten Flachenbedarf und den baulichen
Anforderungen dieser Nutzungen kann an
diesem Standort nicht Rechnung getragen
werden. Insbesondere Tankstellen haben

iiblicherweise ein erhohtes Verkehrsauf-
kommen, was wiederum nachteilige Aus-
wirkungen inshesondere in Bezug auf die
Verkehrssicherheit der Anwohner mit sich
bringen wirde. Darliber hinaus ist der
Standort aufgrund seiner - fiir eine solche
Nutzung - dezentralen Lage und der gerin-
gen FlachengréBe ungeeignet. Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sind dariiber hin-
aus aus gestalterischen Aspekten nicht in
das Wohngebiet und in das Umfeld integ-
rierbar.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Anlagen
fur sportliche Zwecke. Diese sind sowohl
aufgrund der geplanten Wohnnutzung als
auch aufgrund der bestehenden Umfeldnut-
zungen  (Wohnbebauung)  stadtebaulich
nicht erwtinscht.

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage
lasst sich nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO er-
fassen. Zusatzlich sind gemaB § 14 BauNVO
im allgemeinen Wohngebiet auch Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu-
lassig sofern sie dem Nutzungszweck des
Baugebietes oder der im Baugebiet liegen-
den Grundstlicke selbst dienen. Dies ist bei
einer Freiflachenphotovoltaikanlage gege-
ben.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind aus-
reichend Flachen bzw. geeignetere Standor-

und

te fur die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fiir die bauliche Nutzung in Rei-
nen Wohngebieten und wird in Anlehnung
an den Bestand der umliegenden
Wohnbebauung festgesetzt, wodurch eine
optimale Auslastung der Grundstiicke bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstlicksbebauung  1asst
auf dem Grundstiick somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-

jHa HSNES | penrs /

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL,

04.10.2022; Bearbeitung: Kernplan

Bebauungsplan ,,Im Tiefbrunnenflur - 1. Teilanderung”

"

www.kernplan.de



hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Die Grundfldchenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, Uberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung tberdimensionierter Baukérper im Ver-
gleich zu den umliegenden Gebduden zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angrenzenden Wohnbebauung. Die
Festsetzung ermdglicht die Wahrung des
stadtebaulichen Charakters der Umgebung
und somit ein harmonisches Einfligen der
Wohnbebauung in den Bestand. Einer
gegeniber dem Bestand unverhaltnismaBi-
gen Uberdimensionierten Hohenentwick-
lung wird vorgebeugt

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
auf den Baugrundstlicken angeordnet wer-
den. In der offenen Bauweise sind die Ge-
baude gemaB der LBO mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise
orientiert sich an der angrenzenden
Wohnbebauung und erméglicht eine aufge-
lockerte Bebauung. Um einen kleinteiligen
Charakter der Bebauung zu erzielen, wird

die Gebaudetypologie auf Einzelhduser be-
grenzt.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundsticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tiberschritten werden darf.

Die Abmessungen des durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufensters wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck des in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicks oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiicks mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Nebenanlagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die  Festsetzung  der  Flachen  fir
Nebenanlagen dient der Positionierung der
geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage.

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebédude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal 2 je Wohnge-
baude verhindert die Entstehung eines
Mehrfamilienhauses und damit ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen.

Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung ist die hochwer-
tige und qualitdtsvolle Ausgestaltung der
Freirdume von besonderer Bedeutung. Mit
den getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortsbild geschaffen.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen dazu bei, dass eine struktur-
reiche und optisch ansprechende Eingri-
nung des Wohngebietes geschaffen wird.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlian-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwdsserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes. Die
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
bestehenden Bebauung in der unmittelba-
ren Umgebung bereits grundsatzlich vor-
handen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungspléne kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlan-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Schottergdrten werden als unzuldssig er-
klart, da sie zum einen keiner Begriinung
unbebauter Grundstlcksflachen gleichkom-
men und zum anderen nicht als stadtebau-
lich und naturschutzrechtlich erwiinschte
Gestaltungselemente anzusehen sind. Die
Zul3ssigkeit von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachern ermdglicht
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die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie im Sinne der Nachhaltigkeit.
Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung und Dacheindeckung
sollen Auswichse (z.B. glanzende / reflek-
tierende Materialien) verhindern.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teilanderung eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwégung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-

sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der iberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung und in die direkte
Nachbarschaft (Wohnnutzung) einfligt. Die
Festsetzungen orientieren sich dabei groB-
tenteils an der angrenzenden Bebauung,
bzw. am vorhandenen Bebauungsplan.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Zusatzlich schlieBen die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich oder im direkten
Umfeld zu Stérungen und damit zu Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung flihren
kénnen. Auch die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umge-
bung. Grundsétzlich sind Photovoltaikanla-
gen emissionsarm und verursachen be-
triebsbedingt keine Larmbelastungen. Von
einer PV-Freiflachenanlage konnten daher
lediglich  storende  Lichtreflektionen/
Blendwirkungen der PV-Module ausgehen.
Jedoch geht von punktuellen Anlagen kaum
Spiegelungen aus. Aufgrund der bereits
vorhanden Grundstlickseingrlinung ist jzu-
satzlich davon auszugehen, dass keine
schadlichen  Umwelteinwirkungen  durch
Lichtimmissionen und deren
Blendwirkungen zu erwarten sind.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst. Beim
Plangebiet handelt es sich um eine
innerortliche Freiflache, die Uberwiegend

von Wohnbebauung umgeben ist. Durch die
geplante Errichtung der PV-Anlage entste-
hen keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshildes, da die Anlage
vollstandig in einem vollstandig eingegriin-
ten Bereich erichtet werden soll. Auch die
festgestzen Eingrlinungen des Plangebietes
tragen dazu bei, keine negativen Auswir-
kungen auf das Ortshild entstehen zu las-
sen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Wohn- und Gartennut-
zung) und der daraus resultierenden Stor-
disposition aufgrund der Anliegeraktivitaten
entsprechend vorbelastet.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu
keiner erheblichen nachteiligen Beeintrach-
tigung von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen berticksich-
tigt (u. a. Rodungsfrist). Erheblich nachteili-
ge Beeintrdchtigungen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten sind somit nicht
zu erwarten.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung bzw.
Teilanderung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist somit
nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange der
Versorgung, inshesondere mit Energie

Es sind keine negativen Auswirkungen auf
die Belange der Versorgung bekannt. Die in
der Freifldchen-Photovoltaik-Anlage  ge-
wonnene Energie wird in das ortliche
Stromnetz eingespeist. Ein Wasseranschluss
ist nicht erforderlich, ware jedoch aufgrund
der Umgebungsbebauung vorhanden.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung der
PV-Anlage sowie der wird es zu keinem An-
stieg des Verkehrsaufkommens kommen.
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Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschdden  einschlieBlich
Schaden durch Starkregen

In Anbetracht der vergangenen Starkregen-
ereignisse und vor dem Hintergrund klimati-
scher Veranderungen sind wahrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiilti-
gen Begrlinung und Grundstlicksgestaltung
besondere MaBnahmen zur Abwehr von
moglichen Uberflutungen durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken. Den umlie-
genden Anliegern wird folglich kein zusatz-
liches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entstehen. Es wurden entsprechen-
de Hinweise zum Schutz vor Uberschwem-
mungen durch Starkregen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der geplanten
Realisierung der PV-Anlage kénnte durch
die Uberbauung mit PV-Modulen lokalkli-
matische Veranderungen auftreten, welche
jedoch aufgrund der geringen GroBe der
Anlage keine groBraumige klimarelevanten
Auswirkungen mit sich bringt.

Durch die Nutzung von Solarenergie wird
ein Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet.

Bei dem Vorhaben handelt es sich auch um
ein Projekt zur regenerativen Energiegewin-
nung. Der Ausbau der Nutzung solarer
Strahlungsenergie entspricht dem bundes-
politischen Ziel zur Gestaltung des Klima-
wandels durch Verringerung des CO2-Aus-
stoBes in Prozessen der Energieerzeugung.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Negative Auswirkungen der Planung auf
private Belange sind nicht zu erwarten.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Planungsrechtliche Ordnung eines Be-
reiches, der nicht wie urspriingloich ge-
plant umgesetzt werden soll

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Gewinnung von rege-
nerativer Energie

e Bauplanungsrechtliche Sicherung be-
reits vorhandener Bebauung

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Bei Beachtung der Hinweise keine ent-
gegenstehenden  naturschutzrechtli-
chen Vorgaben, keine umweltschiitzen-
den Belange betroffen

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Hochwasser-
schutzes

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr sowie keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

e Positive Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Vorhaben entspricht der Nachhaltig-
keitsstrategie der Stadt Ottweiler im Ziel
7 der Agenda 2030.

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teildanderung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Teildnderung des Bebau-
ungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fir die Pla-
nung sprechen, kommt die Stadt Ottweiler
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.

Bebauungsplan ,,Im Tiefbrunnenflur - 1. Teilanderung”

www.kernplan.de



