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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE;
§5 114 BAUNVO

REINES WOHNGEBIET (WR)

alassig sind:

unalssig ind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGH
LM §§ 16214 BAUNVO

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM.§ 19 BAUNVO

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM.§ 20 BAUNVO

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM.§ 20 BAUNVO

2.4 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGE
LUM.§ 18 BAUNVO

3. BAUWEISE
GEM. § 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGE
LM, § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTOCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGE

LUM.§ 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN, NEBENANLAGEN
GEM. § 9.ABS. T NR. 4 BAUGE

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR.6 BAUGE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE

GEM. § 9 ABS. T NR. 11 BAUG

PRIVATE GRUNFLACHE

GEM. § 9.ABS. T NR. 15 BAUGE
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGE

Qe s Ol ~

Gem. § 3 BaulivO
Gem. § 3 Abs. 2 BaulVO

1. Wohngebaude.

Gem. § 3 Abs. 3 BauiVO iV, m. § 1 Abs. 5 und Abs.
61t 1 Baulvo

1. Anlagen zur Kinderbetreuung, dieden Bedirissen
der Bewohnerdes Gebiets dienen.

2. Liden und nicht storende Handwerksbetribe,
die 2ur Deckung des tagichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets cienen, sowie Kleine
Betiebe des Beherbergungsgewerbes.

3. sonstige Anlagen fi sozile Zwecke sowe den
Bedlirfnissen der Bewohner des Gebits dienende
Anlagen fir Kircliche, kulturelle, gesundheiiche
und sportiche Zwecke

Siehe Plan.
Die Grundflichenzah! (GR2) wird gem. § 19 Abs. 1 und
Abs. 4 BauNVO auf 0.4 fetesetzt, Bei der Emittiung
der Grundfliche sind die Grundflichen von

1. Garagen und Stellplatzen mit hren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflch
A ddo Bogrunéte g ot

itawednen,

Gem. § 19 Abs 4 Satz 2 BaulivO dar e festgesetate
GRE durch die in N1 - 3 genannten Anlagen (5 19
Abs. 4 N1 - 3 BauO) insgesamt bis 2u ener GRZ
von 06 dberschriten werden.

Siehe Plan
Die Geschossflachenzahl (GF2) wird gem. § 20 BauhivO
auf 1,2 estgesetzt.

Siehe Plan,

Die Zahi der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 BauVO als Hochstmad festgesetzt.

Siehe Plan.
MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maxinale
Hohe st die Oberkarte der baulichen und sonstigen
Anlagen (Gebaudeoberkante, Attika, etc).
MaBgebender unterer Bezugspurkt fur die maxi-
maleHahe baulicher und sonstiger Anlagen it die
Oveante der Echieungestabe emesen an de
straBenseitigen Gebaud

Die Gebiudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss_einer Auenwand oder
den Schnittpunkt zwischen Ausenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnitipunkt zweler geneigter
Dachflichen (Firsthohe). Durch Solermodule |
PhotovoltakmoduleundAufbauten zurDachbegriinung
sind Oberschreitungen zulassi.

Siche Plan,
Es wird eine offene Bauweise estgesetzt,

In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauVO
sind Gebéude it seitichem Grenzabstand zu erich-

10. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
‘GEM. § 9 ABS. 1 NR. 238 BAUGE

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGE!
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGE

11. GRENZE DES RAUMLICHEN
‘GELTUNGSBEREICHES
(GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Bei der Erichtung von Gebuden sind baulche
MaBnahmen fir den Einsatz emeuerbarer Energien
(insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei han
delt es sich u. a. um Leftungsstrange, Schichte, ggf.
auch satische Aufwendungen im Dachbereich

Die et itatautaer Gundsicilicten snd
als begiinte Gartenflachen anzulegen, sofem

Gestatungselemente benoigt werden. Zulissig sind
alle Mainahmen, die geeignet sind, eine. anspre-
chende Durchgrinung und eine_harmorische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgeben
de Landschaits- und Siedlungsbid zu-ereichen
Zur Eingrinung st je 200 qm nicht Tberbeuter
Grndaickslicre mindesers | sandongerecier
Laubbaumhochstarm / Stammbusch 2

Gt ehaten e Abgang nalmupﬂamn

Planzliste:
Fir die Hochstamme kinnen folgende Arten verien-
detwerden:

Anom_(Acer_platanoides/campestre) (rocken-/
hitzetolrante Sorte),

Stie-Tauben-Eiche (Quercus robur/petrae) (to-
ceen-hizetolerante Sorte
Buche (Fagus syhatica),
Vogelkische (Prunus avum),
Vogelbeer (Sorbus aucuparia)
Sommerlinde (Tila platyohylos),
Hainbuche (Carpinus betulus),
hochstamige Obstozume

Aus Klimatischen Grinden wird. empfohlen, bei
Pllanzungen die tiocken-hitzetoleranten Sorten zu
verwenden.

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbéumen
sind ausfilich beschreben und in der Broschire

Obsisorten i den Stievobtba in Reland-
az" (2003

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verahrensdurchfihvung und die Festsetzun-
o

§ 12 des Kommunalselbstvenveltungsgesetzes

gen gelten u. 2. folge
in den eweis giligen Fassungen:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma
chung vom 03. Noverber 2017 (BGBL1 5. 3634),
auletat gedndert durch Arikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBL I - 6).

« Verordnung ber die bauiche Nutzung der Grund-

sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fasung der Bearninachng vom 21, Hoventer
2017 (868115, 3786),

machung vom 27. Juni 1997 (Amsbl.S. 682), 2
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vor 12.
Oktober 2022 (Amisb. I 5. 1296).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar
fend - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG)
vom 05. April 2006 (Amtsbl 2006 . 726), zuetzt
geandert durch Artike 162 des Gesetzes vom 6.
Dezerber 2021 (Amtsbl |5 2629,

Saarlandisches (sDschG)

Gesetzes vom 14, Jui 2021 (BGB. 15 vsnz}

« Verordhung dber die Ausarbeitung der Bauleitpl
ne und die Darstelung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (8GBL 1991 15, 58), zlett ge-
andert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI.15. 1802).

o Gesetz Gber Neturschutz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) von 29.
Juli 2009 (BGBI I 5. 2542), uletzt gesndert durch
Avikel 1 des Gesetzes vom 20, Juli 2022 (BGBI. |
5.1362)

« Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes N 1544) vor 18, Februar 2004, zuletzt
geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 16,
Marz 2022 (Amtsbl 15. 648).

(Art. 3 des Gesetzes i 1946 zur Newordnung
des_saarlandischen Denkmalschutzes und der
saarlindischen Denkmalpflege) vom 13, Juni
2018 (Amtsbl 2018, 5. 358), zulelzt geandert
durch Atkel 260 des Gesetzes vor 8. Dezermber
2021 (Amsbl. | 5. 2629).

 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-

haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Ju 2009 (BGB1
$.2585),2uletzt gedndert durch Avike 12 des Ge:
setzes vom 20, uli 2022 (BGB. 5. 1237).
Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30,
1 2004 (Amisbl. 1. 1994), zulezt gesndertdurch
Avtkel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(AmisbL 15 2629).

VERFAHRENSVERMERKE

o Der Stadtat der Stedt Otwellr hat am
die Einleiting des Verfahrens
TTellénderung undEnveiterung  des

2

ripfumweltstreuobst pdn, der Liste mit empfehlens-
wierten Apfel- und Bimensorten des Verbandes der
Gaunbarsne Safend (o grkarche
delsaariand_ uobst

jhnbebauung  Labacher

Stiae” beschlossen (5 2Abs. 1 BauGe).

* e B, deen Bebungien 20 v
und 2u enveter, wurde am

e ond erbosrite s m oo
i Tir Unweit und Verbrauchorsc des
Saalan

Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 c Stammunfang (5tU) gemessen
in 1 m Hohe

s sind gebietseinheimische Gehilze it der regio-
nalen Herkunft Westdeutsches Bergland und
Obernheingraben” (Region 4) nach den ,Leitfaden zur
Verwendung gebietsegener Geholze" (BMU, Januar
2012) au verwenden. Eventuelle Ausfile bei der
Bepfanzung sind durch Neuanpflanzungen zu erset-
zen.

Die Flachdacher sind mit einer Substatschicht von
ca. 15 am Stirke mindestens extensiv 2u beginen.
Eine Nutzung als Dachgarten st zulasig. Dabei it ein
Begrinungssystem 2u wahlen, welches das dauerhafte

2wergigen Gehdlzen auch wahvend langer analten-
der Hitze- und Trockenheitsperoden gewahilestet.

Siehe Plan,

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

ten. Gema dem Eintag in der
sind Einzelhauser 2lassig

Siehe Plan.
Die dberbaubaren Grundsticksfachen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO dirfen Gebdude und Gebiudetele
die Baugrenze nicht iberschreiten. Demnach sind die
Gebaude innerhalbdes i Plan durch Baugrenzen
definerten Standotes zu erichten. Ein Vorreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf kann zuge-
lassen werden

Auferhalb der sind

Abwasserbeseitigung (9 Abs. 4 BauGS i mit §5 49-54 Landeswassergesetz)
« Die Entwsserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.
Ortliche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGB iV, it § 85 Abs. 4 180)

Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachlachen ist zulissig
Unaulassig sind aus glanzenden

Verbesserung des Mikioklimas begrint werden.

belassen und gartnerisch als 2

Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden  reflektierenden Materilien sind unzulasi
Fassaden und Dachflichen der Wohngebaude Kinmen zwecks naturschutzfachicher Aufwertung und

Flachen, die nicht als Stelplatze, Zufahiten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt u
oder Nutzgarten anzulegen. GroBflichig mit Steinen bedeckte Flachen,
auf denen hauptsichiich Steine 2ur Gestaltung verviendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer

untergeordrnete Nebenarlagen und Einichtungen (5
14 BauNVO) zulssig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des
Baugebietes sebst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahimen des § 14 Abs. 2
BaUNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gt fir baulche Anlagen, soweit sie nach
Landestecht n den Abstandsféchen zulassig sind oder
2ugelassen werden kinnen (2. B. Selplétze, Garagen,
Carport).

Je Wohneinheit sind 2 Stelplitze auf dem
Privatgrundstiick zu errichten.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektizist undjoder der E-Mobiliat dienen, sind
innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes,
‘auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundticksflichen
2ulssig, auch soweit fur si keine besonderen lichen
festgesetzt sind

Flchen zulassig. Min

Freiflachen nicht zudssig. Wsserdichte oder nicht

gt Mitarler <zs flle, Ve s aur g von et it Waser gl

oder Gartenanlagen e zusauh(hex Viies und Folie sind erlaubr.

(§ 2Abs.1 BauGh).

« Es wird bescheinig, dass die im raumiichen Geh
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flursticke hinsichtich irer Grenzen und Bezeich
nungen mit dem Liegenschatskataster berein-
stinmen.

o Der Bebawngsplan wird gem. § 13b ivim
§ 132 BauGB im beschleunigten Verfahren ge-
andert und enweitert. Gem. § 13a Abs. 3 und 4
BauG8 wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs 4
BauG8 nicht durchgefit.

o Der Staduat der Stadt Ottweler hat in sener Sit-
2ung am den Entwur gebilligt und
die ffentiche Auslegung der 1. Tilanderung und
Enneiterung des Bebauungsplane eba-
ung Labacher Stiae” beschlossen (5 133 BauGB
V. § 3 Abs. 2 BauGE),

« Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(k) sove i Begundung, fat n dor Zet

. bis einschleBlich _
e isgegen (5 130 BavG 17 5 3
GB)

= Ot und Daver der Auslegung wurden it dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfist von jedermann schiftch, zur Nieder-
scift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den Kinnen, dass niht fistgerecht abgegebene.
Stellngnahmen bei der Beschlussfassung dber
den Bebauungsplan  unbericksichigt _ bleiben
Konnen, am onsiblich bekannt ge-
macht (§ 13a BauGB iVm. § 3 Abs. 2 BauGE).

« Die Behorden und sonstigen Tiger dffenticher
Belange sowie die Nechbargemeinden wurden
it Schvebben vom . von der Aus-
legung benachrichtgt (5 13a BauGB iV, § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 7 BauGB). lnen wurde eine Frist bis zum

—_ zur Stellungnahme eingerdu.

Wahend der offentichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fenticher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Birger Anvequngen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anvegungen erfolgte durch den Stadat am
__ Des Ergebris wurde denjenigen, e
ngen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)
Der Stedat hat am _ die 1. Tel-
anderung und Erweiterung des. Bebauungs-
planes, Wohnbebauung - Labacher Strae  als
Satzung beschlossen (5 10 Abs. 1 BauGB). Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(el A) und dem Textei (Teil B) sowie der Be-
qrindung
be Yeﬂaﬂdemng und  Erveiterung  des
Bebauungsplanes ,Wohnbebauung _Labacher
S i Satzung ausgefertit
Otweiler, den __.__

Der Birgermeister

Der Satzungsbesciluss wurde am __
ortsiblich bekannt gemach (§ 10 Abs.3 BauGE).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Moglchkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschiif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauG8, femer auf Faligkeit und Eroschen der
Entschadigungsanspriche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und au die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen wor-
den.
Mit dieser Bekanntmachung tit die 1. Teiln-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes.
ibebau end

tel (Teil B)sowie der Begrindung, in Kiaft (5 10
Abs.3 BauGa).

Ottweler,den __.__.

Der Birgermeister

/ohnbebauung Labacher StraBe -
1. Teilinderung und Er
Bebauungsplan in der Stadt Ottweiler, Stadtteil Lautenbach

iterung

HINWEISE

«Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Labacher StraBe” wird gem. § 13b BauGB L\.m. 132 BauGB telge
andert und enweiter. Die Vorschriften des § 13 BauGB gehen entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltericht nach § 22 BauGS, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von
der frihaeitoen Unterrichtung und Erarterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen

+ N § 39 A 5 Pt 2 BIGSG it es et G, die sl des Waldes urd vn

n lebende Zaune, Gebische

e Gerle T dor 20 v 1. Mz b 2om 3, sep«emwar,zusmnmen 20 roden oder auf den

Stockzu

Baudenkma\er und Bodendenkmler sind nach heutigem Kenntisstand von der Planung nicht betroffen

o und 2 SDschG) wird hin-

iach DIN 18920 oder RAS-LP 4

sbsondre Ukt 55 20 schitzen
2020, Gehtlze und Saatgut in der freien Natur
sollen 2ur Enbindung und zum

Sihe Plan
5 von Bodenfunden
wird auf § 28 SDschG
« Das Landesamt fir Unwel- und Arbeitsschutz empfifl, im Zuqe der Baumafinahmen 2u erhaltende
durch entsprechende
(Bauzaun) unter Beachtung der ZTV-Baumpflege _
Siehe Plan  Gem. § 40 Abs. 1 Ne 4 BNatSchG sind ab dem 1. Marz
vorzugswese nur innerhalb her Vorkommensgebiete auszubringen. Daher
Sihe Plan

Fir de fesgeezen Grlnfchn osten lgnde

Bewirtschaftungsvorgaben:
extensiie ovumananuuung durch hichstens
2-schirige Mahd, erster Mahdternin nach dem
1506 it Mahdguausta, ke Dingur: gt
extensive Nachbeweidung it

- die Thuja Baumrehe ist 2ur Vevme\dung von
Schlagschatten 2u entfenen.

s e treie Landschaft im Urfeld des Bebauungsplangebiets herkunftsgesicherte Geholze ver-

wendet

sind im P\angemsl Altasten oder alastverdichtige Flichen bekannt oder ergeben sich bei spéteren
besteht gema § 2Abs. | gt

hG) d das Landesant i

Bodenschutzbehorde zu informieren.

Seit dem 30.06.2022 erfolgen in

1 Munitionsfunden. Dies st im Zuge der weiteren Detailplanung eigenverantiortich bei der Fachbehirde

anufagen oder ine Kiirung durch eine 2 beauftragende Fachfima herbeizufien.

Hinichich fgrund
fihrt werden. Den umliegenden Anlieger dar kein

tzlches Risiko durch unkortrolerte Hiefir sind bei

vorsorglich entsprechende Mainahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von még:

lichen Uberfiutungen sind wéhvend der Baudurchfihiung und bis hin 2ur endgiltigen Begrinung und

‘Grundsticksgestaltung durch die Grundstickseigentmer zu bederten.

Bebauungsplanverfahren keine  Bewertungen des

Bearbeitetim Auftieg der

Gesellschaft fir Stadtebau und

Stadt Ottweiler Kommurikation moH
Tinger Stae 7
66564 Ottweller Kirchenstafe 12 - 66557 llingen

Tel:068 25 -4 04 10 70
email info@kemplan.de
Geschifufiher:
Dipl-ing. Hugo Ken
Dipl-ing. Sarah End
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Stand der Planung: 30.03.2023
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