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REINES WOHNGEBIET
(§9985 1481 8UGE UND 3 AUNNO)
Rz 04 GRUNDFLACHENZAHL
($90851181BALGR V1. § 19 BANNO)
N ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTASS
(§9851 1R 1 BAUGB VL § 20 BANNO)
o OFFENE BAUWEISE
(§9A851 182 BA0GE UND § 224851 BAAND)
—— BAUGRENZE
5985115204068 UND § 23,853 8AA1D)
Jwe HOCHSTZL £ ZAHL DER E

(5985148, BAUGH)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: MISCHVERKEHRSFLACHE
(59485.14R.11 BaG)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEG
1592851481 BaUGS)
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BEBAUUNGSPLAN "AUF DEM LEHBESCH" (1966)

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB) ‘
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 3
BAUNVO

REINES WOHNGEBIET WR
GEM. § 3 BAUNVO

zuldsig sind:

unzulassig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVIM. §§ 16-21A
BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 19
BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LVM. § 20
BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB LVM. § 22
BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTOCKSFLACHEN

‘GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB LVM. § 23
BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN
UND CARPORTS

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB LVM. § 12
BAUNVO

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNEINHEITEN JE WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. T NR. 6 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER:
MISCHVERKEHRSFLACHE
GEM. § 9 ABS. T NR. 11 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: , FUSSWEG"
GEM. § 9 ABS. T NR. 11 BAUGB

Siehe Plan.
gem. § 3 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebéude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, e den Bediirissen
der Bewohner des Gebiets dienen.

Gem. § 3 Abs. 3 BauVO i V. m. § 1Abs. 6 Nr. 1
BauNvO

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie Kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewchner des Gebiets dienende
Anlagen fii Kirchiche, kuhturelle, gesundheitiche
und sportiche Zwecke.

Siehe Plan.

Die Grundflichenzahl (GR2) wird gem. § 19 Abs. 1 und
Abs. 4 BauNV0 auf 0,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung
der Grundfliche sind die Grundiiachen von

. Garagen und Stellplatzen it hren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die dos Baugrundstick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Im Baugebiet darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvO
die festgesetzte GRZ von 0,4 durch Garagen und
Stellplatzen mit hren Zufahrten, durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaurt wird, § 19 Abs. 4
N 1, 2 und 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ
von 0,6 iiberschritten werden.

Siehe Plan.

Die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird auf
1Volgeschosse begrenzt

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNO eine offe-
ne Bauweise (o) festgesetzt. In der offenen Bauweise
sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten,

Siehe Plan.

Die iberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23
Abs. 3 BauNVO dirfen Gebéude und Gebiudeteile
die Baugrenze nicht iberschreiten. Demnach sind die
Gebéude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definerten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudetellen in geringfgigem AusmaB kann zuge-
lassen werden

Auerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen sind
untergeordrete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zulissi, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs,
2 BaulVO gelen entsprechend. (5. erganzend auch
Festsetzungen zu Stelplatze)

Das Gliche git fir bauliche Anlagen, soweit sie nach

Landestecht in den Abstandsfachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen.

Stellpltze, Garagen und Carports sind in Anwendung
des § 12 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Baugrenzen
und im seitichen Grenzabstand allgemein zulassig.

Siehe Plan.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten
aulssig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

9. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. T NR. 25 A BAUGB

10. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB.

Die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen- sind
als begrinte Gartenflichen anzulegen, sofem sie
nicht fir Zufahiten, Stellplétze, Wege oder weitere
Gestaltungselemente bendtigt werden. Zulssig sind
alle Mafnahmen, die geeignet sind, eine anspre-
chende Durchgrinung und eine_hamonische und
optisch ansprechende Einbindung in das umgebende
Landschatts- und Siedlungsbid zu erreichen.

Zur Eingrinung sind je Grundstick mindestens 2
standortgerechte Laubbaumhochstamm / Stammbusch
2u pflanzen, daverhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Pflanziste:

Fiir die Hochstamme kinnen folgende Arten verwen-
det werden

Ahor (Acer platanoides/campestre),
Stiel-Trauben-Eiche (Queraus roburfpetraea),
Buche (Fagus sylvatica),

Vogelkirsche (Prunus avium),

Sommerlinde (Tl platyphyllos),

Hainbuche (Carpinus betulus),

hochstammige Obstbiume

Geeignete Sorten von Obstbsumen

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

VERFAHRENSVERMERKE

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)

« Die Entwsserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Das Plangebiet wird an das vorhandene
System angeschlossen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Die fstallation von Arlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflichen it zuliss
Unaulassig sind janzenden | terialen.
Dacheindeckungen in glanzenden / reflekterenden Materialen sind unzulissig.

Fassaden und Dachflichen der Wohingebude kinnen zwecks naturschutzfachiicher Aufwertung und
Verbesserung des Mikroklimas begrint werden

Flachen, die nicht als Stelplatze, Zufahiten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu
belassen und gartnerisch als Zie- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflchig it Steinen bedeckte Fléchen,
auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zah! vorkommen (Schottergéiten), sind im Bereich dieser Freiflchen nicht zulissig. Wasserdicte oder
nicht durchwurzelbare Materialin (z.8. Foien, Vies) sind nu zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefill-
ten Flichen aulassig. Mineralische fir 2.8. istente und

Beete oder Gartenanlagen ohne zusétzliches Viies und Fole sind erlaubt.

« JeWohneinheit sind 2 Stellplitze nachzuweisen.

sind ausfifrlich beschrieben und in der Broschire
LObstsorten fir den Streuobstbau in Rheinland-
Pfalz" (2003) (http:/irp.nabu.defimperia/md/images/
rplumweltistreuobst pd; der Liste mit empfehlens-
werten Apfel- und Bimensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (www.gartenbauvereine.
delsaarland_rheinland-pfalz/index.phplstreuobstsor-
ten) und der Broschire , Apfelsorten im Saarland” des
Ministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz des
Saarlandes.

Mindestqualitit der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (5tU) gemessen
in 1 m Hohe.

s sind gebietseinheimische Gehdlze mit der regio-
nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach den ,Letfaden zur
Verwendung gebietseigener Geholze® (BMU, Januar
2012) 2u verwenden. Eventuelle Ausfalle bei-der
Bepflanzung sind durch Nevanpflanzungen zu erset-
zen.

Siehe Plan.

HINWEISE

« Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB teilgesndert. Die Vorschrifien
des § 13 BauGB gelen entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Unweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGs, von der Angabe nach § 3 Abs, 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowe von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der rihzeitigen Unterrichtung und
Erbrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die 3. Teilanderung des Bebauungsplanes , Auf dem Lehbesch” ersetzt in ivem Geltungsbereich den
Bebauungsplan , Auf dem Lehbesch” aus dem Jahr 1966.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altiastenverdschtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spéteren
Bausorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenverénderungen, besteft gemad § 2 Abs. 1 Saarlandi-
ftung, das Landesamt fir Urnwelt-

sches
Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Baudenkméler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nict betroffen
Auf die Anzeigepficht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (5 16 Abs. 1 und 2 SDSchG) wird
fingenwiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidigeiten) hingewiesen.

Hinsichtich der istdarauf zu achten, forund von

Starkregenereignissen) einem kontrolirten Abfiuss zugefinrt werden. Den umliegenden Anliegern darf

Kein zusitzliches Risiko durch unkontrolierte Uberflutungen entstehen. Hierfr sind bei der Oberflachen-

planung vorsarglich entsprechende MaBahmen vorzusehen. Besonderer Magnahmen zur Abwehr von
wahrend der

u bedenken.
« Nach § 39/Abs. 5 Punkt 2 BNatschG istes verboten, , Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtrieb-
splantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und ande-
e Gehdlze in der Zeitvom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen.”

tdem 30.06.2022 erolgenin Bewertungen des
‘mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der

weiteren
tragende Fachfirma herbeizufihren.
« Die Einsicht i die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der Stact Ottweiler mégich.

® Der Stadtrat der Stadt Ottweiler hat am
. die Einlefung des Verfahrens zur 3
Teilanderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Leh-
besch” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Der Beschluss zur Einlitung des Verfahrens zur

Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgetet (5 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am __.__. die 3. Teilande-
ung des Bebauungsplanes ,Auf dem Lehbesch”
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der

3. Teilanderung_dieses
am .. onsiblich bekanntgemacht (5 2
Abs. 1 BauGB)

* Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich der 3. Tellanderung des Bebauungs-
planes gelegenen Flusticke  hinsichich ihrer
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen-
schaftskataster (bereinstimmen.

« Der Bebauungsplan vird gem. § 13a BauGB (Be-
bauungsplane der Innenenticklung) i beschleu-
nigten Verfahen teilgeandert. Gem. § 13a Abs. 3
und 4 BauGB wird eine Umweliprfung nicht
durchgeihrt.

« Der Stadtrat der Stad Ottweler hat in seiner Sit-

. den Entwurf gebilligt und

die offentiche Auslegung der 3. Teilanderung des

Bebauungsplanes , Auf dem Lefibesch” beschlos-
sen (§ 13a BauGB, iVim. § 3 Abs. 2 BauGB)

« Der Entuwurf der 3. Telinderung des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Texttel (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom __.__.___ bis einschlieBlich
. tffentlich ausgelegen (5 13a BauGB
iVm.§ 3 Abs. 2 BauGB).

« Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrst von jedermann schriftic, zur Nieder-
schift oder per Mail abgegeben werden konnen,
dass nicht fistgerecht abgegebene Stellungrah-
men bei der Beschlussfassung iber den Bebau-
ungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am

. ontsiblich bekannt gemacht. (§ 13a

BauGB iVm. § 3 Abs. 2 BauGB).

« Die Behirden und sonstigen Trager Gffenticher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom _______ von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB iVim. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum

_ zur Stellungrafme eingerdut

« Wahrend der ffentichen Auslegung gingen sei-
tens der Behorden und der sonstigen Tiager of-
fentlcher Belange, der Nachbargemeinden so-
wie der Birger Anregungen und Stellungnahmen
ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am

___. Das Ergebnis wurde denjenigen, die

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen
in den jeweils giltigen Fassungen:

© § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Szarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl.S. 682), zu-

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-  let2t geandert durch das Gesetz vom 18. Januar
chung vom 03, November 2017 (BGBI. | 5. 3634), 2023 (Amisbl. 1 5. 204).
2uletzt gedndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom » Saariandische Landesbauordnung (LBO) (Art, 1
04. Januar 2023 (BGBL 2023 I Nr. 6). des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-

« Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-  letzt geandert durch Arikel 1 des Gesetzes vom

stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 16, Marz 2022 (AmtsbL 1. 648)
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November o Gecers 7um Schutz der Natur und Heimat im Saar-
2017 (BGBL. I . 3786), geandert durch Artikel 3 o1 4 sariandiches Naturschutagesets - (SNG) -
des Gesetzes vom 04, Januar 2023 (BGBL1 2023 1 yom 0c i 2008 (Amsbl, 20065, 726), 2ulett
N.6). gedndert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8,
Dezember 2021 (AmtsbL | 5. 2629).

« Saarléndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-
dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018
(Amtsbl. 2018, 5. 358), zuletzt gedindert durch Ar-
tikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021
(Amisbl 15, 2629).

« Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28, Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Jui 2004 (AmtsbL.S. 1994), zuletzt geandert
durch das Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezem-
ber 2021 (Amtsbl. |5, 2629).

o Saarlandisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bun-
de Boden-

« Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - Planzy) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 5. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzesvom 14, Juni 2021 (8GBLIS. 1802).

« Gesetz iber Naturschutz und Landschasplege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)  vom
29, Juli 2009 (BGBI. | . 2542), zuletat gesndert
durch Arikel 3 des Gesetzes vom 08, Dezember
2022 (BGBI. 5. 2240),

« Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBL 1 5. 502), zuletat gesndert durch Artkel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. | S.
306).

« Gesetz zur Ordnung
(Wesserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. uli 2009
(BGBL 1 5. 2585), zuletzt geandert durch Artkel 1
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBL 1 2023 |
N 5).

schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002
(Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
Gesetzvom 21. November 2007 (Amtsbl. . 2393)

bestet aus der g
(Teil ) und dem Texttel (Teil B) sowie der Begrin-
dung.
Die 3. Teilinderung des Bebauungsplanes ,Auf
de Lehbesch* wird hiemnit als Satzung ausgefer-
tigt.

Ottweiler, den __.

Der Birgemeister

Der Satzungsbeschluss wurde am .
ortsiblich bekannt gemacht (5 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Miglichkeit
derEinsichnahme, die Voraussetzungen fr die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechisfolgen der §§ 214, 215
BauG8, femer auf Fallgkeit und Erdschen der
Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Wit dieser Bekanntmachung trtt die 3. Tllande-
ung des Bebauungsplanes ,Auf dem Lehbesch”,
bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem
Texttel (Teil B) sowie der Begrindung, in Kraft
(5 10 Abs.3 BauGE).

Ottweiler, den

Der Birgermeister

Auf dem Lehbe

1, 3. Teilanderung

Bebauungsplan in der Stadt Ottweiler, Stadtteil Ottweiler

- .
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