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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Ottweiler Stadtteil Lautenbach besteht
im nordwestlichen Siedlungsbereich, im Be-
reich der Labacher StraBe, eine bisher unbe-
baute Grin-/Freiflache. Auf dieser soll nun
ein Einfamilienhaus errichtet werden. Damit
wird ein endgiltiger Siedlungsabschluss de-
finiert.

Die ErschlieBung der Flache ist Uber die an-
grenzende Labacher StraBe gewdhrleistet.
Die erforderlichen Stellplatze konnen voll-
standig auf dem Grundstiick organisiert
werden.

Eine stetige Nachfrage nach Wohnbauland
ist vorhanden. Daher ist die Stadt Ottweiler
bestrebt,  geeignete  Flachen  fir
Wohnbebauung nutzbar  zu  machen.
Gleichzeitig kann mit der geplanten Bebau-
ung der Siedlungskorper von Lautenbach
sinnvoll arrondiert werden.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbe-
reich gem. § 35 BauGB, wobei es sich um
eine  Freifliche am  nordwestlichen
Siedlungsrand der bebauten Ortslage des
Ottweiler Stadtteils Lautenbach handelt.
Das Vorhaben ist demnach nicht realisie-
rungsfahig. Zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Zulds-
sigkeit der Planung bedarf es daher der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Die Stadt Ottweiler hat somit nach § 1 Abs.
3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Wohnbe-
bauung Labacher StraBe” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Fldche von insgesamt ca.
1.700 gm.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird gem. § 13b BauGB (Ein-
beziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
Gem. § 13b BauGB gilt das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) bis zum 31.

Dezember 2019 auch fiir Bebauungspldne
im AuBenbereich mit einer Grundflache
,von weniger als 10.000 gm, durch die die
Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fl3-
chen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieBen”.
§ 13b BauGB kann somit im vorliegenden
Fall angewendet werden, da das Plangebiet
lediglich eine Fldche von ca. 1.700 gm um-
fasst und unmittelbar an einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil grenzt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
trdglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB auf-
zustellen. Es sind keine Griinde gegeben,
die gegen die Anwendung dieses Verfah-
rens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1'und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Ottwei-
ler stellt die Flache Giberwiegend als Wohn-
baufldche dar. Der Bebauungsplan ist somit
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen
Siedlungsgebiet des Ottweiler Stadtteils
Lautenbach, im Bereich der Labacher Stra-
Be.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die angrenzenden
Griin- und Geholzstrukturen,

e im Osten durch die angrenzende
Wohnbebauung der Labacher StraBe
(Hs.-Nr. 15) sowie der privaten Griin-
und Freiflachen (Garten, Terrasse),

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der Labacher StralBe sowie

e im Westen durch die angrenzenden
Griin- und Freiflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhaltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uber-
wiegend um eine unbebaute Grinflache
mit vereinzelten Gehdlzbestdnden am nord-
westlichen Siedlungsrand des Ottweiler

Blick auf das Plangebiet aus Richtung Stidosten
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Blick auf das Plangebiet und die angrenzende Bebauung der Labacher StraBe aus Richtung Stidwesten

Ortsteils Lautenbach. Der 0stliche Teilbe-
reich des Gebiets wird zudem aktuell als
Gartenflache genutzt.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
iberwiegend durch Wohnnutzungen mit
zugehorigen Grin- und Freiflachen (Garten)
gepragt, nordlich und westlich  des
Plangebietes schlieBen sich zudem Acker-
und Griinflachen an.

Das Plangebiet ist vollstandig im Eigentum
von  Privatpersonen.  Aufgrund  der

Eigentumsverhaltnisse ist von einer ziigigen
Realisierung der Planung auszugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach
Stidosten leicht ab. Es ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass sich die Topografie, mit
Ausnahme der Entwdsserung und der Zahl
der Vollgeschosse, in irgendeiner Weise auf
die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
- insbesondere auf die Festsetzung des Bau-
fensters - auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird dber die stidlich an-
grenzende Labacher Strafe an die L 289
(HeidstockstraBe / MiihleckstraBe) und da-
mit an das Gberortliche Verkehrsnetz ange-
schlossen (ca. 3 km zur B 420 und ca. 14
km zur BAB 6).

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Der bestehende Feldwirtschaftsweg ist zur
ErschlieBung des Grundstlickes auszu-
bauen.
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Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung bereits in
der unmittelbaren Umgebung im Bereich
der Labacher StraBe grundsatzlich vorhan-
den, muss jedoch zum Plangebiet entspre-
chend ausgebaut werden. Hierbei handelt
sich um einen Mischwasserkanal.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewdsser eingeleitet werden (...)."

Ein Trennsystem liegt in der naheren Umge-
bung des Plangebietes jedoch nicht vor.

Der ndchstgelegene Vorfluter (Lautenbach)
liegt ca. 200 m &stlich des Plangebiets. Der
Aufwand, der fiir die Anbindung an diesen
Vorfluter betrieben werden misste, ware je-
doch - vor dem Hintergrund der geringen
GroBe des Plangebietes und der dazwi-
schenliegenden Flachen in Fremdeigentum
- insbesondere aufgrund der Entfernung
des Vorfluters sowie in Anbetracht der da-
mit verbundenen Kosten, die das Vielfache
der Kosten fiir die Anbindung an den be-
stehenden Mischwasserkanal in der Laba-
cher StraBe (ibersteigen wiirden, unverhalt-
nismaBig hoch.

Gem. Geoportal des Saarlandes ist das
Plangebiet flir die Versickerung von
Niederschlagswasser nur bedingt geeignet.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,
GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 31.08.2018)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und

Umwelt)

zentralortliche Funktion

Lautenbach: Nahbereich des Grundzentrums Ottweiler; Siedlungsachse 1. Ordnung

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 17, 21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftsbild einpassen: Erfillt

(G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskérpers sollen sich bedarfs-
gerecht an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden:
Erflillt

keine Restriktionen flir das Vorhaben

Wohneinheiten

Baureifmachung flr zweckentsprechende Nutzung eines einzigen Grundstlickes
(max. eine Baustelle)

als Wohnungsbedarf sind flir den Stadtteil Lautenbach 1,5 Wohnungen pro 1.000
Einwohner und Jahr festgelegt

mindestens einzuhaltender Dichtewert: 15 W/ha: erfiillt

keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Landschaftsprogramm e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Ein- Bedarfs- | WE-Be- | Reserve |Sied- WE Re- | Bau- WE
wohner | faktor darf FNP in lungs- serven lticken in | Bedarf
(Stand: 2018- ha dichten B-Planen | aktuell
30.09. 2027 in WE/ha nach
2016) §30, §33
und §34
Abs.4
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Stadeell 1 00 (15 16,5 2,8 15 42 2 27,5
Lautenbach

Baulticken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Lautenbach; Quelle: Stadt Ottweiler, Stand: 11.09.2018
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Regionalparks,
Nationalparks, Naturparks, Biospharenre-
servate

Unmittelbar westlich des Plangebietes sowie ca. 650 m siiddstlich des Plangebietes fin-
den sich Landschaftsschutzgebiete. Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Denkmaler / Naturdenkmaéler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 ADbs. 1SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen innerhalb des
Geltungsbereiches bzw. von Arten im direkten Planungsumfeld:

e keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2013 Saarland, Stand Au-
gust 2018); im Umkreis von weniger als 1 km lediglich Nachweis des stumpflichen
Knospenmooses (Acaulon muticum, Nachweis S. Capari 2005, stark gefahrdet n. der
Roten Liste des Saarlandes, typische Art der Stoppel- und Brachacker) sowie des im
Saarland maBig haufigen Spitzenflecks (Libellula fulva, Nachweis B. Trockur, 2012)

e keine Artnachweise des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) innerhalb eines 1
km-Radius um den Geltungsbereich

e keine Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

e keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen, nachstgelegene
Flache im Bereich des Lautenbaches (Feuchtbrache) ca. 260 m siidlich, getrennt durch
Wohnbebauung der Labacher StraBe; eine relevante Wirkung durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden

e keine registrierten Lebensraumtypen n. Anh. 1, FFH-Richtlinie innerhalb MaBnahmen-
bereich; angrenzender Griinlandkomplex mit zahlreichen Flachlandmahwiesen (FFH-
LRT 6510) unterschiedlicher Auspragung

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Bebauungsplan , Wohnbebauung Labacher StraBe”
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

e Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 0,17 ha groBe Geltungsbereich umfasst den westlichen Teil eines bereits
mit einem 1-Familienhaus bebauten Flurstiicks

Einfahrt, Boschung und Gemiisegarten des Wohngrundstticks und StraBenab-
schnitt der Labacher StraBe sind Bestandteil des Geltungsbereiches

Nutzung als Obstwiese mit 4 &lteren Obstbdumen (BHD ca. 50 cm) und jungen
Nachpflanzungen

Ausbildung als Magergriinland, Nachbeweidung mit Schafen
am Rand zur Wohnbebauung mit Badewannen-Tranke und Futterstelle

bis auf den tieferliegenden Bereich neben dem GemUsegarten: Ausbildung der
Wiese als FFH-Lebensraumtyp 6510 in einem guten Erhaltungszustand (Fldche
nicht im GeoPortal dargestellt)

zur StraBe Eingriinung mit einer Thuja-Hecke, einer jiingeren Traubeneiche und
weiteren Zierpflanzen

ein Obstbaum mit Astabbruch
Bestehende Vorbelastungen:
Lage am Rand der bebauten Ortslage von Lautenbach

Ubergangsbereich zur freien Landschaft mit freizeitlich genutzten Grundstiicken
und groBem Griinlandkomplex

Labacher StrafBe setzt sich als (zundchst noch asphaltierter) Feldwirtschaftsweg
fort, d. h. kein Durchgangsverkehr

daher insgesamt vergleichsweise geringe Stérdisposition

Bedeutung als Lebensraum fir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzenarten:

weder ABSP-Artenpool noch ABDS flihren im nahen Umfeld (< 900 m) Fundorte
planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten auf

die Flache ist potenzieller Brutstandort fiir siedlungsholde, aber auch weniger
storresistente Gehdlzbriiter (Obst- und Zierbdume bzw. -hecke) bzw. Halbhdhlen-
und Nischenbriter (Wellpappe-gedeckter kleiner Unterstand) unter den Végeln

Spechthéhlen oder Hackspuren von Spechten konnten nicht ausgemacht werden;
es ist zu vermuten, dass der auch in Siedlungsnahe héufige Griinspecht die Wiese
zur Nahrungssuche (Bodenameisen) aufsucht

Quartierspotenziale fiir Fledermduse bestehen auf der Flache augenscheinlich
nicht, weder an den 4 alteren Obstbaumen (keine Hohlenstrukturen, lediglich ein
durch den Astabbruch offengelegter Hohlraum), noch an anderen Strukturen

die Flache durfte als Jagdraum durch die eher synanthropen Fledermausarten
genutzt werden, wobei die Obstbaum- und Ziergehdlzreihen als Leitstruktur fun-
gieren

darlber hinaus ist keine besondere Eignung als Lebensraum fiir weitere pla-
nungsrelevante Arten bzw. Artengruppen (Amphibien, Reptilien, Insekten) er-
kennbar

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: der Obstbaumbestand und die Zierheckenstrukturen bieten geeignete
Brutmdglichkeiten flir Gehdlzbriter; Hohlenstrukturen als Brutstandorte flr
Spechte oder gar groBere Hohlenstrukturen, die z. B. von Stein- oder Waldkauz
nutzbar waren, sind auf der Flache nicht vorhanden

daher wird durch den Bebauungsplan ein Eintreten der Verbotstatbestande n. §
44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten mit demokolo-
gischer Relevanz) nicht vorbereitet
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Kriterium

Beschreibung

im Fall einer Gehélzrodung stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatschG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf das T6-
tungsverbot n. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Entfernung von Gelegen oder Nest-
lingen) dar

es ist davon auszugehen, dass die Fldche dartiber hinaus lediglich von eher eu-
ryoken / ubiquitdren Arten genutzt wird, die landesweit mehr oder weniger haufig
und verbreitet sind bzw. aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage
sind, vergleichsweise einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese aus-
zuweichen. Damit ist im Regelfall auch fiir die anderen hier (potenziell) vorkom-
menden europdischen Vogelarten die dkologische Funktion im rdumlichen Zu-
sammenhang (das Schadigungsverbot nach Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG be-
treffend) weiterhin erfiillt bzw. der Erhaltungszustand der lokalen Population (das
Storungsverbot unter Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin ge-
wahrt

daher sind VerstoBe gegen § 44 BNatSchG in Bezug auf die Avifauna nicht zu
erwarten

Fledermause: der Obstbaumbestand ist gut gepflegt und weist mit Ausnahme des
kirzlich erfolgten Astabbruches keine Totastanteile auf; Quartierpotenziale fiir
Fledermause bestehen auf der Fldche daher augenscheinlich nicht, auch nicht in
Form von Ritzen und Rindenabplatzungen

die vermutete Jagdraumnutzung durch synantrope und im Gebiet eher haufigere
Arten begriindet keine Verbotstatbestdande n. § 44 BNatSchG

ein Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Am-
phibien, Insekten) kann fiir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (v. a.
fehlende Oberflachengewdsser, fehlende ,Reptilienhabitate”) ausgeschlossen
werden. Eine besondere Bedeutung des Griinlandes fiir planungsrelevante
Schmetterlingsarten lasst sich aufgrund der floristischen Ausstattung, i. e. des
Fehlens artspezifischer Nahrungspflanzen (oxalatarme Ampferarten fir Lycaena
dispar, Thymus / Origanum / Sanguisorba oficinalis fir die relevanten Maculi-
nea-Arten, Scabiosa columbaria / Succisa pratensis / Gentiana spp. fiir Euphydry-
as aurinia) nicht ableiten

e Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essenzielle Bedeutung als
Lebensraum i. S. d. § 19 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, ent-
sprechende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkom-
menden Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht
prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i. V. mit dem Um-
weltschadensgesetz in Bezug auf die hier (potenziell) vorkommenden planungs-
relevanten Tierarten nicht zu erwarten

Bebauungsplan , Wohnbebauung Labacher StraBe”

10 www.kernplan.de



Kriterium

Beschreibung

durch die Bauleitplanung wird der Verlust von bis zu 750 gm Fldche eines
FFH-Lebensraumes (LRT 6510) mdglich. Fiir den dauerhaften Verlust ist die Er-
heblichkeit am AusmaB der Verdnderung im raumlichen Zusammenhang zu be-
urteilen. Zuvor ist zunachst zu kldren, ob der Flachenverlust im Sinne der Koha-
renz des Lebensraumtyps als Bagatellfall zu werten ist. Hierbei ist der bei LAMP-
RECHT & TRAUTNER' dargelegte Fachkonventionsvorschlag fiir die Beurteilung
der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung anzuwenden. Gem.
der bei PETERS et al. (2015)? skizzierten Vorgehensweise ist eine Erheblichkeit
des Eingriffes zundchst zu unterstellen, da der bei LAMPRECHT & TRAUTNER auf-
geflhrte Orientierungswert fiir den quantitativ-absoluten Fldchenverlust der Stu-
fe 1 (100 m) deutlich iiberschritten wird. Daher ist eine genauere Priifung der
Erheblichkeit erforderlich, die die Bedeutung des entfallenden Lebensraumes auf
den unterschiedlichen raumlichen Skalenniveaus beurteilt: die Flache wird im
GeoPortal aktuell nicht gefthrt; aus Uberwiegend floristischen Griinden erfolgt
vorliegend die Einstufung nach dem ABC-Bewertungsschema in die Gesamtbe-
wertung B (B-B-B). Die Erheblichkeit orientiert sich daher n. PETERS et al. an dem
bei LAMPRECHT & TRAUTNER aufgeflihrten Orientierungswert fiir den quantita-
tiv-absoluten Flachenverlust der Stufe Il (500 m). Dieser wird vorliegend ebenfalls
iibertroffen (Skalenniveau = értlicher rdumlicher Zusammenhang). Aufgrund der
fehlenden Bedeutung der Flache im Uberdrtlichen rdumlichen Zusammenhang
(geringe Verbundfunktion der Flache, vergleichsweise glinstiger Erhaltungszu-
stand des LRT im Naturraum) bleibt der Orientierungswert von 500 gm als Prif-
kriterium bestehen. Demnach wird durch den Bebauungsplan bei einem maxima-
len Verlust von bis zu 750 gm die Mdglichkeit eines Biodiversitdtsschadens i. S.
von § 19 BNatSchG i. V. mit dem Umwelthaftungsgesetz eréffnet

um eine Freistellung von der Umwelthaftung zu ermdglichen, ist der notwendige
Ausgleich (z. B. Entwicklung / Extensivierung einer addquaten Ersatzflache im
Stadtgebiet) mit dem LUA als Trager offentlicher Belange abzuklaren und bau-
planungsrechtlich festzusetzen
' LAMBRECHT, H. & TRAUTNER, J. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP: Endbericht zum Teil Fachkonventionen. F+E-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fir Umwelt,

Naturschutz und Reaktorsicherheit, accuraplan H. Lambrecht, Hannover, 239 S.
2 PETERS, W. et al. (2015): Bewertung erheblicher Biodiversitatsschaden im Rahmen der Umwelthaftung. BfN-Skripten 393, 170 S.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Gberwiegend Wohnbauflachen (Quelle: FNP der Stadt Ottweiler)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit erflllt.

\\ . \\ \\ & . ll'- ; " o Y

Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Aktuell ist die Flache nach den Vorgaben des §
35 BauGB (AuBenbereich) zu beurteilen. Danach kann das Vorhaben nicht realisiert
werden.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung:
Reines Wohngebiet WR

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 3 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Rei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Reine Wohn-
gebiete dienen i. d. R. ausschlieBlich dem
Wohnen. Die Eigenart der an das Plangebiet
angrenzenden bestehenden Nutzungen der
Labacher StraBe entspricht ebenfalls einem
Reinen Wohngebiet (dient dem Wohnen).
Dementsprechend soll der Geltungsbereich
ebenfalls als Reines Wohngebiet festgesetzt
werden. Somit wird der vorhandene Cha-
rakter der Umgebungsnutzung erhalten und
planungsrechtlich fortgefihrt.

Zwar koénnen auch in Reinen Wohngebieten
grundsatzlich andere Nutzungen zugelas-
sen werden (u. a. Anlagen zur Kinderbetreu-
ung, Laden und nicht stérende Handwerks-
betriebe, kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes), im vorliegenden Fall wer-
den diese jedoch ausgeschlossen, um den

Gebietscharakter des von Wohnnutzung
dominierten Umfeldes nicht zu gefahrden.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundfliachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundsticksflache zuléssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemal § 17 BauNVO der
Bemessungsobergrenze fiir die bauliche

und

Nutzung in Reinen Wohngebieten und wird
in Anlehnung an den Bestand der 6stlich
angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt,
wodurch eine optimale Auslastung des
Grundstiicks bei geringer Verdichtung ge-
schaffen wird. Die entstehende Grund-
stlicksbebauung 1asst auf dem Grundstiick
somit ausreichend Freiflachen fiir eine
Durchgriinung. Weiterhin wird ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt.

Die Grundflachenzahl darf geméB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, iberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem héheren Mal3 der baulichen Nutzung
fiihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl nach § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Die Festsetzung einer GFZ von 1,2 ent-
spricht  gemaB § 17 BauNVO der
Bemessungsobergrenze fiir die bauliche
Nutzung in Reinen Wohngebieten. Die GFZ
orientiert sich an der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse und wird in Anlehnung an
den Bestand der ostlich angrenzenden
Wohnbebauung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung Uberdimensionierter Baukorper im
Vergleich zu den umliegenden Gebauden zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der ostlich angrenzenden Wohnbebauung.
Die Festsetzung ermdglicht die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters der Umge-
bung und somit ein harmonisches Einfiigen
des neuen Wohngebaudes in den Bestand.
Einer gegenlber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen {berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

Hohe baulicher Anlagen

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse wird die Héhenentwicklung im Rei-
nen Wohngebiet durch die Festsetzung der
Gebdudeoberkante exakt geregelt.

Wie bei der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hoéhe baulicher Anlagen die Hohenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
so ein relativ einheitliches Erscheinungsbild
im Plangebiet sichergestellt sowie einer Be-
eintrdchtigung des Erscheinungsbilds des
Umfelds entgegengewirkt. Die Hohe bauli-
cher Anlagen orientiert sich weitestgehend
an der Wohnbebauung der Umgebung des
Plangebietes.

Aufgrund der topografischen Gegebenhei-
ten (Hanglage) wird die maximale Gebau-
deoberkante auf 11,5 m festgesetzt. Die
Festsetzung der maximalen Geb&udeober-
kante ist erforderlich, um einer gegeniiber
dem Bestand unverhéltnisméBigen Uberdi-
mensionierten Héhenentwicklung vorzu-
beugen. Bedingt durch die starke Hanglage
kann zur StraBenseite potenziell eine drei-
geschossige Gebaudefront entstehen.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshéhen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshéhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit
einem Einzelhaus ermdglicht eine aufgelo-
ckerte Bebauung, die im Wesentlichen der
Baustruktur der 6stlich angrenzenden,
iberwiegend durch Wohnnutzung geprag-
ten Bereiche entspricht. Damit wird eine
Anpassung des Plangebietes an das typi-
sche Ortsgeflige gewahrleistet.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gema8 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht Giberschritten werden darf.

Die Abmessungen des durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufensters wurde so ge-
wahlt, dass unter Beriicksichtigung der To-
pografie dem Bauherr fiir die spatere Reali-
sierung ausreichend Spielraum verbleibt,
gleichzeitig aber eine umweltgerechte,
sparsame und wirtschaftliche Grundstlicks-
ausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck des in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicks oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiicks mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fir Stellpldtze und
Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze
und Garagen dient primar der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot. Die fiir die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellplatze werden aus-
schlieBlich auf dem Grundstiick bereitge-
stellt. Hierdurch werden Beeintrachtigun-
gen der bereits bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft des Plangebiets vermie-
den (Parksuchverkehr etc.).

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem
Privatgrundstiick zu errichten.

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal 2 je Wohnge-
bdude verhindert die Entstehung eines
Mehrfamilienhauses und damit ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
iiber die sudlich direkt angrenzende Laba-
cher StraBe. Diese wird in Richtung Westen
um ca. 10 erweitert und als Mischverkehrs-
flache festgesetzt.
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Anpflanzen von Baumen, Striau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung und dem Uber-
gang zur freien Landschaft im Norden und
Westen ist die hochwertige und qualitats-
volle Ausgestaltung der Freirdume von be-
sonderer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Landschafts- und Ortshild geschaffen.

KompensationsmaBnahme
Gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Als Funktionalausgleich fir den Verlust
eines FFH-LRT werden ErsatzmaBnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches durchge-
fuhrt und dem Bebauungsplan zugeordnet.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWGQG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwasserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes. Die
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
bestehenden Bebauung in der unmittelba-
ren Umgebung bereits grundsatzlich vor-
handen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung und Dacheindeckung
sollen Auswlichse (z.B. glanzende / reflek-
tierende Materialien) verhindern. Die Zulas-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachern ermdglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Nachhaltigkeit.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fiir die Berlicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zuriickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft (iberwiegend Wohnnutzung) ein-
flgt. Die Festsetzungen orientieren sich da-
bei groBtenteils an der angrenzenden Be-
bauung. Hierdurch wird Konfliktfreiheit ge-
wahrleistet. Zusatzlich schlieBen die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen in-
nerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu Stérungen und damit zu
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung flih-
ren kénnen.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung des Grundstlickes gewahr-
leistet.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion in der Stadt Ottwei-
ler gestarkt werden. Mit zu den wichtigsten
stadtebaulichen Aufgaben der Stadt gehort
die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnbaugrundstiicken bzw. einem
entsprechenden Angebot von Wohnungen
auf dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Durch die Planung
wird eine Freiflache im Ubergangsbereich
zur bestehenden Wohnbebauung fiir eine
Neuentwicklung bereitgestellt. Die be-
stehende Wohnbebauung am Siedlungsrand
von Lautenbach wird somit arrondiert. Es
werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Errichtung von einem Einfa-

milienhaus geschaffen. Die Errichtung eines
Einzelhauses entspricht dem Charakter des
Stadtteils sowie der bestehenden Nachfra-
ge, der damit Rechnung getragen wird.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine Frei-
flache am nordwestlichen Siedlungsrand
von Lautenbach, die heute teilweise als Pri-
vatgarten genutzt ist. Mit der geplanten Be-
bauung wird der Siedlungskorper sinnvoll
arrondiert.

Die angrenzende Bebauung ist berwie-
gend durch freistehende Einzelhduser ge-

pragt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Das vorgesehene Einzelhaus wird aufgrund
der topografischen Gegebenheiten (Hang-
lage) max. Il Vollgeschosse aufweisen und
sich somit in die Umgebung einfiigen. Die
festgesetzte Gebaudetypologie kniipft an
die in der Nachbarschaft vorherrschende
Bebauung an und gewahrleistet so einen
harmonischen Ubergang zwischen Be-
standsbebauung und Neubau.

Die Eingriinung des Plangebietes tragt zu-
dem dazu bei, einen harmonischen Uber-
gang zur angrenzenden Landschaft zu
schaffen und keine negativen Auswirkun-
gen auf das Ortshild entstehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Wohn- und Gartennut-
zung) und der daraus resultierenden Stor-
disposition aufgrund der Anliegeraktivitaten
entsprechend vorbelastet.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu
keiner erheblichen nachteiligen Beeintrach-
tigung von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten. Bei der Beurteilung der Auswir-
kungen werden VermeidungsmaBnahmen
beriicksichtigt (u. a. Rodungsfrist). Verstole
gegen § 44 BNatSchG in Bezug auf arten-
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schutzrechtlich relevante Tierarten sind so-
mit nicht zu erwarten.

Durch die Planung wird jedoch der Verlust
von bis zu 750 gm Flache eines FFH-Lebens-
raumes (LRT 6510) maéglich. In Absprache
mit dem Landesamt fiir Umwelt- und
Arbeitsschutz ist als Funktionalausgleich fir
den Verlust dieses FFH-LRT die Entwicklung
einer addquaten Flache auf Flurstlick 97,
Flur 1, Gemarkung Lautenbach vorgesehen.

Die Flache ist wie folgt zu bewirtschaften:

e 1-2-schirige Mahd, erster Mahdtermin
nicht vor dem 15. Juni (aufgrund der
Obstbdume ist eine groBmaschinelle
Mahd nur im vorderen Abschnitt még-
lich)

e (Nach-)Beweidung mit Schafen (Hute-
haltung oder temp. Rotationskoppel)
unter der MaBgabe, dass keine Zuftte-
rung erfolgt, eine Weideruhe vom 1.
November bis zum 31. Marz eingehal-
ten wird sowie Ruhephasen von min-
destens sechs Wochen zwischen den
Weidegangen eingehalten werden

e \Verzicht auf Diingung
e Walzen oder Eggen nur bis zum 1. Marz

Eine Freistellung von der Umwelthaftung
i.5.d. § 19 Abs. 1 Satz 2 wird somit ermog-
licht. Der Flachenverlust wird durch Schaf-
fung einer adaquaten Ersatzflache im nahe-
ren Umfeld kompensiert.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Dies
gilt auch flr Verfahren nach § 13b BauGB.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung des Einfa-
milienhauses wird es zu einem geringfiigi-
gen Anstieg des Verkehrsaufkommens kom-
men, welcher sich primar auf den Anwoh-
nerverkehr eines einzelnen Gebdudes be-
schranken wird. Die Labacher StraBe ist fir
die festgesetzte zuldssige Nutzung sowie
die Zahl der Wohneinheiten ausreichend di-
mensioniert, sodass der zusatzlich entste-
hende Verkehr aufgenommen werden kann.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird Giber den erforderlichen
Stellplatznachweis vollstandig auf dem
Grundstlick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen konnen somit aufgrund des gerin-

gen Anteils des zu erwartenden motorisier-
ten Individualverkehrs ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes im Bereich der
Labacher StraBe vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemaf
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des (iberschaubaren Fla-
chenumfangs kdnnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen des geplanten Gebdudes
zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum Kli-
maschutz gewahrleistet.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die
Grundstiickseigentimer  keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstlicks, auch der Grundstu-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird Planungsrecht zuge-
standen, wodurch die Flache baulich nutz-
bar wird.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-

zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Arrondierung des Siedlungs-
randes von Lautenbach

e Aufgrund der schnellen Verfigbarkeit
des Bauplatzes besonders geeignet fiir
Wohnbebauung

¢ Harmonisches Einfligen des Neubaus in
seine Umgebung; Stérungen und Beein-
trachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden, ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Bei Beachtung der Hinweise und Aus-
gleichsmaBnahmen keine entgegenste-
henden naturschutzrechtlichen und lan-
desplanerischen Vorgaben, keine um-
weltschiitzenden Belange betroffen

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr sowie keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.
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Fazit

Im  Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fir die
Planung sprechen, kommt die Stadt Ottwei-
ler zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung
der Planung nichts entgegensteht.
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