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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im stdwestlichen  Siedlungsgebiet von
Mainzweiler, entlang der StraBe ,Brech-
kaul”, befindet sich eine bis jetzt noch un-
bebaute Flache. Auf dieser soll nun ein Ein-
familienhaus errichtet werden.

Die ErschlieBung der Flache ist grundsatz-
lich Uber die angrenzende StraBe ,Brech-
kaul” gewahrleistet. StraBe und Kanal miis-
sen jedoch verlangert werden.

Eine stetige Nachfrage nach Wohnbauland
ist vorhanden. Daher ist die Stadt Ottweiler
bestrebt, geeignete Flachen fiir Wohnbe-
bauung nutzbar zu machen. Gleichzeitig
kann mit der geplanten Bebauung der Sied-
lungskérper von Mainzweiler sinnvoll ar-
rondiert werden.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbe-
reich gem. § 35 BauGB, wobei es sich um
eine Freiflache am siidlichen Siedlungsrand
der bebauten Ortslage des Ottweiler Stadt-
teils Mainzweiler handelt. Das Vorhaben ist
demnach nicht realisierungsfahig.  Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Zuldssigkeit der Planung
bedarf es daher der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Die Stadt Ottweiler hat somit nach § 1 Abs.
3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Wohnbe-
bauung Brechkaul” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Fldche von insgesamt ca.
1.250 gm.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird gem. § 13b BauGB (Ein-
beziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
Gem. § 13b BauGB gilt das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) bis zum 31.
Dezember 2019 auch fiir Bebauungspléne
im AuBenbereich mit einer Grundflache
,von weniger als 10.000 gm, durch die die

Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fl3-
chen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieBen”.
§ 13b BauGB kann somit im vorliegenden
Fall angewendet werden, da das Plangebiet
lediglich eine Fldche von ca. 1.250 gm um-
fasst und unmittelbar an einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil grenzt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
trdglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB auf-
zustellen. Es sind keine Griinde gegeben,
die gegen die Anwendung dieses Verfah-
rens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1'und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Ottwei-
ler stellt fiir den Geltungsbereich eine Fla-
che fir die Landwirtschaft dar. Der Bebau-
ungsplan ist somit nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB ent-
wickelt. Der Flachennutzungsplan ist gem. §
13aAbs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berich-
tigung anzupassen.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Sied-
lungsgebiet des Ottweiler Stadtteils Mainz-
weiler, im Bereich der StraBe ,Brechkaul”.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Westen durch mit Ge-
holzbestanden versehene Grin- und
Freiflachen,

e im Osten durch die angrenzende
Wohnbebauung der StraBe ,Brech-
kaul” (Hs.-Nr. 10) sowie der privaten
Griin- und Freiflachen (Garten, Terras-
se),

e im Siiden durch die StraBenverkehrsfla-
che der StraBe , Brechkaul”.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungs- planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
unbebaute Griinflache mit vereinzelten Ge-
holzbestanden am stidwestlichen
Siedlungsrand  des  Ottweiler  Ortsteils
Mainzweiler. Die direkte Umgebung des
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Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohn-
nutzungen mit zugehdrigen Griin- und
Freiflachen (Garten) gepragt. Westlich, stid-
westlich und nordwestlich des Plangebietes
schlieBen mit Gehodlzbestanden versehene
Griin- und Freiflachen an.

Das Plangebiet ist zum groBten Teil im
Eigentum einer Privatperson. Abrundungs-
flachen zum bestehenden Feldweg werden
vom Vorhabentrdger von der Stadt erwor-
ben.
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Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach
Stidosten ab. Es ist jedoch nicht davon aus-
zugehen, dass sich die Topografie, mit Aus-
nahme der Entwdsserung und der Zahl der
Vollgeschosse, in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes -
insbesondere auf die Festsetzung des Bau-
fensters - auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird dber die stdlich an-
grenzende StraBe ,Brechkaul” an die L 292
(HauptstraBe) und damit an das tberértliche
Verkehrsnetz angeschlossen (ca. 4 km zur B
420, ca. 27 km zur BAB 62 und ca. 32 km
zur BAB 6).

Der bestehende Feldwirtschaftsweg ist zur
ErschlieBung des Grundstlickes auf einer
Lange von 20 m auszubauen.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung bereits in
der unmittelbaren Umgebung im Bereich
der StraBe ,Brechkaul” grundsatzlich vor-
handen, muss jedoch zum Plangebiet ent-
sprechend ausgebaut werden. Hierbei han-
delt sich um einen Mischwasserkanal.
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Fiir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstlcken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet werden (...)."

Ein Trennsystem liegt in der naheren Umge-
bung des Plangebietes jedoch nicht vor.

Der ndchstgelegene Vorfluter (Faulenbach)
liegt ca. 150 m sudostlich des Plangebiets.
Der Aufwand, der fiir die Anbindung an die-
sen Vorfluter betrieben werden misste, wa-
re jedoch - vor dem Hintergrund der gerin-
gen GroBe des Plangebietes und der dazwi-
schenliegenden Flachen in Fremdeigentum
- insbesondere aufgrund der Entfernung
des Vorfluters sowie in Anbetracht der da-
mit verbundenen Kosten, die das Vielfache
der Kosten fiir die Anbindung an den be-
stehenden Mischwasserkanal in der Strae
.Brechkaul” (bersteigen wiirden, unver-
haltnismaBig hoch. Der Ausnahmetatbe-
stand des § 49 a Abs. 4 SWG ist somit gege-
ben.

Gem. Geoportal des Saarlandes ist das
Plangebiet fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

@ Plangebiet
Versickerungseignung
[ geeignet
[ I bedingt geeignet

2 - | [ ungeeignet
e

|| Aufschiittungsflache

Karte zur potenziellen Versickerungseignung; Quelle: GeoPortal Saarland; Stand: 25.09.2019
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-
lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion Mainzweiler: Nahbereich des Grundzentrums Ottweiler; Siedlungsachse 1. Ordnung
Vorranggebiete nicht betroffen
zu beachtende Ziele und Grundsatze e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-

te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftsbild einpassen: Erfillt

® (G 29) Arrondierungen bzw. Erweiterungen des Siedlungskérpers sollen sich bedarfs-
gerecht an den kulturlandschaftstypischen Siedlungs-, ErschlieBungs- und Bauformen
orientieren. Auf eine dem Bestand angepasste MaBstablichkeit soll geachtet werden:
Erflillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung eines einzigen Grundstiickes
(max. eine Baustelle)

e als Wohnungsbedarf sind fiir den Stadtteil Mainzweiler 1,5 Wohnungen pro 1.000
Einwohner und Jahr festgelegt

e mindestens einzuhaltender Dichtewert: 15 W/ha: erfiillt

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Landschaftsprogramm e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Ein- Bedarfs- | WE-Be- Reserve | Sied- WE Re- | Bau- WE
wohner | faktor darf FNP in lungs- serven lticken in | Bedarf
(Stand: 2019- ha dichten B-Plianen | aktuell
31.12. 2028 in WE/ha nach
2017)* §30, §33
und 8§34
Abs.4
BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Stadttell | 1000 |15 15,0 1,0%% 15 5 20 20
Mainzweiler

Baulticken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Mainzweiler; Quelle: Stadt Ottweiler, Stand: 08.10.2019
* Einwohnerzahl gerundet

** Im FNP der Stadt Ottweiler ist derzeit noch eine geplante Wohnbaufldche fir Mainzweiler mit einer GroBe von ca. 1 ha ausgewiesen. Die Stadt Ottweiler hat sich im Jahr
2018 bemiiht, dieses Gebiet zu entwickeln. Allerdings waren und sind ein GroBteil der privaten Eigentiimer nicht bereit, im Rahmen einer freiwilligen Bodenordnung ihre
Grundsticke fir ein entsprechendes Baugebiet einzubringen.
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Regionalparks,
Nationalparks, Naturparks, Biospharenre-
servate

Ca. 230 m westlich des Plangebietes befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

Denkmaler / Naturdenkmaéler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6ADbs. 1SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Arten innerhalb des Geltungs-
bereiches bzw. im direkten Planungsumfeld:

e keine Fundorte gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland, Stand Ok-
tober 2019); im Umkreis von weniger als 1 km lediglich Nachweis des Zwergfleder-
maus in der StraBe , Zur Linxbach”

e unter den Artnachweisen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) sind inner-
halb eines 1 km- Radius um den Geltungsbereich als n. § 44 BNatSchG planungsre-
levante Arten lediglich der Wiesenpieper und das Rebhuhn im siidlich angrenzenden
Offenland registriert

e die Flache liegt im Randbereich der ABSP-Flache 6508-0115; es handelt sich hierbei
um eine Entwicklungsflache, fiir die aufgrund der glinstigen Disposition (FlachengroBe,
bestehende Griinlandnutzung) eine groBflachige Streuobstwiese als Entwicklungsziel
definiert wurde; Angaben Uber den damaligen Entwicklungszustand, die vorgeschla-
genen MaBnahmen bzw. die Prioritat werden nicht gemacht; es darf davon ausge-
gangen werden, dass die auf der MaBstabsebene der Messtischblatter (1:25.000)
basierende Grenzlinie den Geltungsbereich als zierrasengenutzte Siedlungsflache aus
der ABSP-Fldche ausschlieBen sollte

o die Flache ist in der aktuellen Biotopkartierung weder als FFH-Lebensraumtyp noch
als n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzter Biotop ausgewiesen; zahlreiche magere
Flachlandmahwiesen (FFH-LRT 6510) befinden sich im ndheren Umfeld; eine relevan-
te Wirkung durch das Vorhaben (z.B. iber Beschattungseffekte) kann jedoch auf-
grund der Abschirmung durch bestehende Gehdlzflachen ausgeschlossen werden

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.
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Kriterium

Beschreibung

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natiirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

e Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

der ca. 0,11 ha groBe, nach Stiden abfallende Geltungsbereich befindet sich am
Ende der Wohnbebauung der StraBe ,Brechkaul” unmittelbar neben dem auBe-
ren Wohngrundstiick

die Flache wird zierrasenartig genutzt, wobei die typischen schnitt- und trittresis-
tenten Arten (Achillea millefolium, Pilosella officinarum, Plantago major, P. lan-
ceolata, Bellis perennis, Trifolium repens, Hypochaeris radicata) dominieren, lokal
treten einzelne Gartenfliichtlinge hinzu

auf der Flache befinden sich lediglich einzelne kurzgehaltene Hasel- und Hart-
riegelstraucher sowie am nordwestlichen Rand ein mittelalter Obstbaum; rand-
lich reicht eine Schlehenhecke mit Haselsaum wenige Meter in die Planungsfla-
che, sie ist Teil eines Gehdlzbestandes entlang der als Hohlweg ausgebildeten
Fortsetzung der ,Brechkaul”; ansonsten ist die Flache geholzfrei

am ostlichen Rand ist die Planungsflache durch Einrichtungen des Nachbars be-
legt (Holzunterstand fir Gerate und eingefasster Ziergarten)

der vordere straennahe Bereich dient als Stell- oder Lagerflache fiir Schnittholz
und dhnliches

die Planungsflache ist gegentiber dem als Hiihnerpferch genutzten Nachbar-
grundstlick durch einen Zaun abgetrennt

e Bestehende Vorbelastungen:
Lage am Rand der bebauten Ortslage von Mainzweiler

Ubergang zu Hohlweg mit Gehdlzsaum und anschlieBender freier Landschaft mit
groBem, z.T. als Obstwiese genutztem Griinlandkomplex

StraBe setzt sich als befestigter Feldwirtschaftsweg fort und schlieBt sich an das
durchgehend asphaltierte Feldwirtschaftswegenetz im AuBenbereich an, d.h.
kaum Durchgangsverkehr

daher insgesamt vergleichsweise geringe Stérdisposition durch PKW-Verkehr, al-
lerdings Stérwirkung durch Aktivitaten der Anlieger

e Bedeutung als Lebensraum fir abwégungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier-
und Pflanzenarten:

weder ABSP-Artenpool noch ABDS fuhren im néheren Umfeld Fundorte pla-
nungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten auf

die Flache ist potenzieller Brutstandort flr siedlungsholde, Gehélzbriter, wobei
das Brutraumangebot auf der Flache mit den zuriickgeschnittenen solitaren
Strauchern und dem solitdren Obstbaum sehr begrenzt ist, lediglich der in die
Flache hineinreichende Gehdlzsaum (Schlehe und Hasel) diirfte von den einschla-
gigen siedlungsholden Gehélzfreibritern (z.B. Amsel, Griin- und Buchfink) ge-
nutzt werden

der kleine Gehdlzunterstand ist grundsatzlich zwar durch Gebéude- oder Ni-
schenbriiter wie den Hausrotschwanz nutzbar, Spuren einer aktuellen oder langer
zurlickliegenden Brut lieBen sich jedoch nicht ausmachen

darUber hinaus ist die Flache lediglich als Nahrungs- und damit Teillebensraum
flr planungsrelevante Vogelarten zu betrachten

dies gilt gleichermaBen fur Flederméuse; die Hecken bieten ebenso wenig wie der
Obstbaum (chne Hohlenstrukturen) Quartiermdglichkeiten; auch an dem Holz-
unterstand sind keine Ritzen oder Spalten auszumachen, die sich als Quartier
eignen wiirden

dartber hinaus ist keine besondere Eignung als Lebensraum fiir weitere pla-

nungsrelevante Arten bzw. Artengruppen (Amphibien, Reptilien, Insekten) er-
kennbar
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Kriterium Beschreibung

e Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: die Heckenstrukturen bieten (in begrenztem Umfang) Brutméglichkei-
ten fir Gehélzbriter

es ist davon auszugehen, dass die Flache lediglich von eher eurydken/ubiquitaren
Arten genutzt wird, die landesweit mehr oder weniger haufig und verbreitet sind
bzw. aufgrund ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichs-
weise einfach andere Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuweichen; damit
ist im Regelfall fir die hier (potenziell) vorkommenden européischen Vogelarten
die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang (das Schadigungsverbot
nach Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffend, d.h. Zerstdrung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten mit demokologischer Relevanz) weiterhin erfiillt bzw. der
Erhaltungszustand der lokalen Population (das Stérungsverbot unter Nr. 2 des §
44 Abs. 1 BNatSchG betreffend) weiterhin gewahrt

im Fall einer Beseitigung der Gehdlze stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. §
39, Abs. 5, Nr. 2, BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmafBnahme in Bezug
auf das Totungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG (Entfernung von Gelegen
oder Nestlingen) dar

daher sind VerstoBe gegen § 44 BNatSchG in Bezug auf die Avifauna nicht zu
erwarten

Fledermduse: der Geltungsbereich bietet keine Quartierméglichkeiten und dirfte
lediglich als Nahrungsraum genutzt werden, wobei eine im Vergleich zum Umfeld
hervorzuhebende Habitatqualitdt nicht erkennbar ist

die vermutete Jagdraumnutzung durch synantrope und im Gebiet eher haufigere
Arten begriindet jedenfalls allein keine Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG

die Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG sind demzufolge auch fiir die im Gebiet
vorkommenden Flederméuse nicht einschlégig

ein Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen (Reptilien, Am-
phibien, Insekten) kann fiir den Standort aufgrund der Habitatausstattung (v.a.
fehlende Oberflachengewasser, fehlende ,Reptilienhabitate”) ausgeschlossen
werden; eine besondere Bedeutung des Griinbereiches flir planungsrelevante
Schmetterlingsarten lasst sich aufgrund der Habitatauspragung (im Fall des
Feuchtgriinland/Feuchtbrachen bewohnenden GroBen Feuerfalters) bzw. der flo-
ristischen Ausstattung, i.e. des Fehlens artspezifischer Nahrungspflanzen (Thy-
mus/Origanum/Sanguisorba oficinalis fir die relevanten Maculinea-Arten, Sca-
biosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. fiir Euphydryas aurinia) nicht
ableiten

e Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, ent-
sprechende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkom-
menden Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht
prognostiziert werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Um-
weltschadensgesetz nicht zu erwarten

daher ist eine Freistellung von der Umwelthaftung im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens maglich

*  MaBnahmen/Festsetzungen:

zur Vermeidung der Tétung von nistenden Vogeln sind die gesetzlichen Rodungs-
fristen n. § 39, Abs. 5 BNatSchG zwingend einzuhalten
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft (Quelle: FNP der Stadt Ottweiler)

Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt. Der Flachennutzungsplan ist
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

AT It
) !

A ~

Bebauungsplan Ein Bebauungsplan liegt nicht vor. Aktuell ist die Flache nach den Vorgaben des §
35 BauGB (AuBenbereich) zu beurteilen. Danach kann das Vorhaben nicht realisiert
werden.

1"
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet WA

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende Offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren, zugelassen werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind an diesem
Standort denkbar (z. B. nicht storende
Dienstleister, freiberufliche Nutzung sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe).

Die Umgebung dient ebenfalls (berwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-
lich storen. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen. Die
Festsetzung hat auch nachbarschiitzenden
Charakter, sodass bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-
gen auszugehen und durch den Verord-
nungsgeber die Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse gewahrt ist.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Allgemeinen Wohngebietes
an diesem Standort realisierungsfahig.

Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
die der Versorgung des Gebiets dienenden
Ldden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten werden ausgeschlossen. Das Gebiet ist
insbesondere erschlieBungstechnisch  fir
diese Nutzungen nicht geeignet (Zufahrt,
Unterbringung des ruhenden Verkehrs). Da-
riber hinaus sind diese Nutzungen von Sei-
ten der Gemeinde stadtebaulich nicht ge-
wiinscht.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
méglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitat haben kén-

nen. Auch dem dblicherweise erh6hten Fla-
chenbedarf und den baulichen Anforderun-
gen dieser Nutzungen kann an diesem
Standort nicht Rechnung getragen werden.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend  Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (berdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3

und

an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemalB § 17 BauNVO der Bemes-
sungsobergrenze fir die bauliche Nutzung
in Allgemeinen Wohngebieten und wird in
Anlehnung an den Bestand der 6stlich an-
grenzenden Wohnbebauung festgesetzt,
wodurch eine optimale Auslastung des
Grundstlicks bei geringer Verdichtung ge-
schaffen wird. Die entstehende Grund-
stlicksbebauung lasst auf dem Grundstiick
somit ausreichend Freifldchen fiir eine
Durchgriinung. Weiterhin wird ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-

419E/2

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, Gberschritten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem hoheren MaB der baulichen Nutzung
fuhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl nach § 20 Abs. 2
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

Die Festsetzung einer GFZ von 0,8 liegt ge-
maB § 17 BauNVO unter der Bemessungs-
obergrenze fiir die bauliche Nutzung in All-
gemeinen Wohngebieten. Die GFZ orientiert
sich an der festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse und wird in Anlehnung an den Be-
stand der Ostlich angrenzenden Wohnbe-
bauung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung (berdimensionierter Baukorper im
Vergleich zu den umliegenden Gebauden zu
unterbinden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung.
Die Festsetzung ermdglicht die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters der Umge-
bung und somit ein harmonisches Einflgen
des neuen Wohngebaudes in den Bestand.
Einer gegentiber dem Bestand unverhaltnis-
méBigen Uberdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit
Einzel-/Doppelhduser erméglicht eine auf-
gelockerte Bebauung, die im Wesentlichen
der Baustruktur der éstlich angrenzenden,
Uberwiegend durch Wohnnutzung geprag-
ten Bereiche entspricht. Damit wird eine
Anpassung des Plangebietes an das typi-
sche Ortsgeflige gewahrleistet.

Uberbaubare und nicht
uberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tiberschritten werden darf.

Die Abmessungen des durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufensters wurden so ge-
wahlt, dass dem Bauherr fiir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (berbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck des in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicks oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiicks mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Stellplatze und
Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Fldchen fiir Stellpldtze
und Garagen dient primar der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot. Die fir die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellpldtze werden aus-
schlieBlich auf dem Grundstlick bereitge-
stellt. Hierdurch werden Beeintrachtigun-
gen der bereits bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft des Plangebiets vermie-
den (Parksuchverkehr etc.).

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem
Privatgrundstiick zu errichten.

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal 2 je Wohnge-
bdude verhindert die Entstehung eines
Mehrfamilienhauses und damit ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
tiber die sudlich direkt angrenzende Strafe
.Brechkaul”. Diese wird als Mischverkehrs-
flache festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung und dem Uber-
gang zur freien Landschaft im Nordwesten,
Westen und Siidwesten ist die hochwertige
und qualitatsvolle Ausgestaltung der Frei-
raume von besonderer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung 6kologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortsbild geschaffen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlian-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwasserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes. Die
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
bestehenden Bebauung in der unmittelba-
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ren Umgebung bereits grundsatzlich vor-
handen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen geméB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saar-
landischen Landesbauordnung (LBO) ge-
stalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung und Dacheindeckung
sollen Auswiichse (z.B. glanzende / reflek-
tierende Materialien) verhindern. Die Zulas-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachern ermdglicht die
Energiegewinnung aus solarer Strahlungs-
energie im Sinne der Nachhaltigkeit.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fiir die Berlicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zuriickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung und in die direkte
Nachbarschaft (liberwiegend Wohnnut-
zung) einfiigt. Die Festsetzungen orientie-
ren sich dabei groBtenteils an der angren-
zenden Bebauung. Hierdurch wird Konflikt-
freiheit gewahrleistet. Zusatzlich schlieBen
die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Stérungen und
damit zu Beeintrachtigungen der Wohnnut-
zung flihren kénnen.

Uber die bauordnungsrechtlichen Abstands-
flachen wird eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung des Grundstlickes gewahr-
leistet.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion in der Stadt Ottwei-
ler gestarkt werden. Mit zu den wichtigsten
stadtebaulichen Aufgaben der Stadt gehort
die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnbaugrundstiicken bzw. einem
entsprechenden Angebot von Wohnungen
auf dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Durch die Planung
wird eine Freiflache im Ubergangsbereich
zur bestehenden Wohnbebauung fiir eine
Neuentwicklung bereitgestellt. Die be-
stehende Wohnbebauung am Siedlungsrand
von Mainzweiler wird somit arrondiert. Es
werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Errichtung von einem Einfa-

milienhaus geschaffen. Die Errichtung eines
Einzel- oder Doppelhauses entspricht dem
Charakter des Stadtteils sowie der be-
stehenden Nachfrage, der damit Rechnung
getragen wird.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine Frei-
flache am stidwestlichen Siedlungsrand von
Mainzweiler, die heute teilweise als Privat-
garten genutzt ist. Mit der geplanten Be-
bauung wird der Siedlungskorper sinnvoll
arrondiert.

Die angrenzende Bebauung ist berwie-
gend durch freistehende Einzel- und Dop-
pelhduser gepragt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Das vorgesehene Einzel- oder Doppelhaus
wird max. zwei Vollgeschosse aufweisen
und sich somit in die Umgebung einfiigen.
Die festgesetzte Gebdudetypologie kniipft
an die in der Nachbarschaft vorherrschende
Bebauung an und gewahrleistet so einen
harmonischen Ubergang zwischen Be-
standsbebauung und Neubau.

Die Eingriinung des Plangebietes tragt zu-
dem dazu bei, einen harmonischen Uber-
gang zur angrenzenden Landschaft zu
schaffen und keine negativen Auswirkun-
gen auf das Ortshild entstehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Wohn- und Gartennut-
zung) und der daraus resultierenden Stor-
disposition aufgrund der Anliegeraktivitaten
entsprechend vorbelastet.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu
keiner erheblichen nachteiligen Beeintrach-
tigung von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen beriicksich-
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tigt (u. a. Rodungsfrist). Erheblich nachteili-
ge Beeintrachtigungen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten sind somit nicht
Zu erwarten.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Aus-
gleich ist somit nicht erforderlich. Dies gilt
auch fiir Verfahren nach § 13b BauGB.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung des Einfa-
milienhauses wird es zu einem geringfiigi-
gen Anstieg des Verkehrsaufkommens kom-
men, welcher sich primar auf den Anwoh-
nerverkehr eines einzelnen Gebdudes be-
schrénken wird. Die StraBe ,Brechkaul” ist
fir die festgesetzte zuldssige Nutzung so-
wie die Zahl der Wohneinheiten ausrei-
chend dimensioniert, sodass der zusatzlich
entstehende Verkehr aufgenommen werden
kann.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird Giber den erforderlichen
Stellplatznachweis vollstandig auf dem
Grundstlick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen konnen somit aufgrund des gerin-
gen Anteils des zu erwartenden motorisier-
ten Individualverkehrs ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes im Bereich der
StraBe ,Brechkaul” vorhanden. Hierbei
handelt es sich um einen Mischwasserka-
nal.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgemaB
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des berschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen des geplanten Gebdudes

zuldssig. Hiermit wird ein Beitrag zum Kli-
maschutz gewahrleistet.

Auswirkungen auf die Belange der
Landwirtschaft

Auf die Belange der Landwirtschaft sind
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten. Das Grundstiick befindet sich im Privat-
eigentum und steht ohnehin fiir eine land-
wirtschaftliche Nutzung nicht zur Verfi-

gung.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstlicks, auch der Grundst-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird Planungsrecht zuge-
standen, wodurch die Flache baulich nutz-
bar wird.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwdgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Arrondierung des Siedlungs-
randes von Mainzweiler

e Aufgrund der schnellen Verfligharkeit
des Bauplatzes besonders geeignet fir
Wohnbebauung

e Harmonisches Einfligen des Neubaus in
seine Umgebung; Stérungen und Beein-
trachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden, ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Bei Beachtung der Hinweise und Aus-
gleichsmaBnahmen keine entgegenste-
henden naturschutzrechtlichen und lan-
desplanerischen Vorgaben, keine um-
weltschlitzenden Belange betroffen

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr sowie keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die fir die Planung
sprechen, kommt die Stadt Ottweiler zu
dem Ergebnis, dass der Umsetzung der Pla-
nung nichts entgegensteht.
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