Auf dem Lehbesch,
2. Teilanderung

Begriindung zum Bebauungsplan in der Stadt Ottweiler,
Stadtteil Ottweiler

11.08.2022

\ 4

K ERN



Auf dem Lehbesch,
2. Teilanderung

Im Auftrag:

Stadt Ottweiler,
Illinger StraBe 7
66564 Ottweiler

Stand: 11.08.2022, Entwurf

Verantwortlich:

Geschaftsflihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektbearbeitung:

M.Sc. Fabian Burkhard, Stadt- und Regionalentwicklung
Michelle John, Studentische Mitarbeiterin

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen |—< E R N

Tel. 068 25 -4 04 10 70 }
Fax 068 25-404 1079
www.kernplan.de - info@kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung 4

Grundlagen und Rahmenbedingungen 5
Begriindungen der Festsetzungen und weitere Planinhalte 10
Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung 13

Bebauungsplan , Auf dem Lehbesch, 2. Teilanderung” 3 www.kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im ndrdlichen Siedlungsgebiet von Ottwei-
ler, siidlich der Freiherr-vom-Stein-StraB3e,
befinden sich ein unbebaute Flachen. Auf
diesen sollen nun die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung von
Wohnbebauung geschaffen werden.

Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an
die Wohnbebauung der Freiherr-vom-Stein-
StraBe an. Uber diese StraBe soll auch die
HaupterschlieBung des Gebietes erfolgen.

Eine stetige Nachfrage nach Wohnbauland
ist vorhanden. Daher ist die Stadt Ottweiler
bestrebt,  geeignete  Flachen  fir
Wohnbebauung nutzbar zu machen. Gleich-
zeitig kann mit der geplanten Bebauung
eine unbebaute Freiflache im Innenbereich
nutzbar gemacht werden.

Ein GrofBteil des Plangebietes ist im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Auf dem Leh-
besch” (1966) bereits als Reines Wohnge-
biet festgesetzt. Im westlichen Teil des Gel-
tungsbereiches wird zudem die 1. Anderung
des Bebauungsplanes , Auf dem Lehbesch”
von 1983 (iberplant. Danach ist die Planung
nicht umsetzbar. Insbesondere die seiner-
zeit vorgesehene ErschlieBung und Anord-
nung der Grundstlicke stehen einer Ent-
wicklung bisher entgegen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen  flr  die  geplante
Wohnbebauung bedarf es daher der
Teildnderung des Bebauungsplanes ,Auf
dem Lehbesch”.

Die Stadt Ottweiler hat somit nach § 1 Abs.
3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Teil-
anderung des Bebauungsplans ,Auf dem
Lehbesch” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca.
2.760 gm.

Die 2. Teildnderung des Bebauungsplanes
JAuf dem Lehbesch” ersetzt in ihrem Gel-
tungsbereich den Bebauungsplan , Auf dem
Lehbesch” von 1966 sowie ,Auf dem Leh-
besch, 1. Teilanderung” von 1983.

Mit der Teildnderung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 1. Januar 2007 in Kraft trat,
fallt die seit Juli 2004 vorgesehene férmli-
che Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GréBenordnung bis zu 20.000 m? weg.
Dies trifft fiir die vorliegende Teildnderung
des Bebauungsplanes zu, da das Plangebiet
lediglich eine Flache von ca. 2.760 gm in
Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
2. Teildnderung des Bebauungsplanes nicht
begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fur den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte da-
fur, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfdllen nach § 50
BImSchG zu beachten sind. Dies trifft fir
den vorliegenden Bebauungsplan zu.

Die Ubrigen Anwendungsvoraussetzungen
sind ebenfalls erfilllt.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklérung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
Tund § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Fldchennutzungsplan

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Ottwei-
ler stellt fir den Geltungsbereich eine Fla-
che fiir Wohnbebauung dar. Der Bebau-
ungsplan ist somit aus dem Flachennut-
zungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwi-
ckelt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im nordlichen Sied-
lungsgebiet des Stadtteils Ottweiler, hinter
der Wohnbebauung der Freiherr-vom-Stein-
StraBe und der StraBe , Auf der Geiershiitt".

Der Geltungshereich der 2. Teildnderung
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Osten durch die Frei-
herr-vom-Stein-StraBe sowie die StraBe
JAuf der Geiershiitt” und durch die pri-
vaten Griin- und Freiflachen (Privatgar-
ten) .

e im Siiden durch eine Griin- und Freifla-
che sowie die angrenzende Bebauung
der LinxweilerstraBe sowie durch die
privaten Grlin- und Freifldchen (Privat-
garten) .

e im Westen durch die Bebauung der
StraBe , Schwalbenweg” und den dazu-
gehorigen Griin- und Freiflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung des Bebau-
ungs- planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
unbebaute, mit z.T. vereinzelten Geholzbe-
standen versehene Griin- und Freifldche am
nordlichen Siedlungsrand des Stadtteils Ott-
weiler. Die direkte Umgebung des Plange-
bietes ist ausschlieBlich durch Wohnnutzun-
gen mit zugehorigen Griin- und Freiflachen
(Garten) gepragt. Ca. 160m westlich des
Plangebietes befindet sich die stadtische
Kindertagesstatte.

Das Plangebiet ist im Eigentum einer Privat-
person, die in den letzten Jahren die Flache
erworben hat, sodass von einer ziigigen
Entwicklung ausgegangen werden kann.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet steigt von Osten nach Wes-
ten und von Stiden nach Norden an. Die To-
pografie hat somit Auswirkungen auf die
Lage der Baukérper und damit auf das

vk

portal.saarland.de, Stand der Abfrage: 22.07.2022

Baufenster, erfordert Gelandemodellierun-
gen und wirkt sich auf die Entwasserung
aus.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird nérdlich an die Frei-
herr-vom-Stein-Strae und im weiteren Ver-
lauf an die B 41 und damit an das
uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: geo-

o AP
@ Plangebiet
Versickerungseignung |

R A7 / il i

Im Zuge der Realisierung des Planvorha-
bens ist die interne ErschlieBung der
Wohnbebauung Uber eine vorhandene, von
der Freiherr-vom-Stein-StraBe abgehende,
private StichstraBe geplant.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
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grund der bestehenden Bebauung bereits in
der unmittelbaren Umgebung im Bereich
der Freiherr-vom-Stein-Strae vorhanden
und muss verlangert und ausgebaut wer-
den. Hierbei handelt sich um einen Misch-
wasserkanal.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswas-
sers gilt gem. § 49 a SWG: ,Niederschlags-
wasser von Grundstlcken, die nach dem
1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, soll (...) vor Ort genutzt,
versickert, verrieselt oder in ein oberirdi-
sches Gewasser eingeleitet werden (...)."

Ein Trennsystem liegt in der naheren Umge-
bung des Plangebietes jedoch nicht vor.

Der nachstgelegene Vorfluter (Blies) liegt
ca. 200 m stiddstlich des Plangebietes. Der
Aufwand, der fiir die Anbindung an diesen
Vorfluter betrieben werden miisste, ware je-
doch - vor dem Hintergrund der geringen
GroBe des Plangebietes und der dazwi-
schenliegenden Flachen in Fremdeigentum
- insbesondere aufgrund der Entfernung
des Vorfluters sowie in Anbetracht der da-
mit verbundenen Kosten, die das Vielfache
der Kosten fiir die Anbindung an den be-
stehenden Mischwasserkanal in der Frei-
herr-vom-Stein-StraBe (bersteigen wiirden,
unverhaltnismaBig hoch. Der Ausnahmetat-
bestand des § 49 a Abs. 4 SWG ist somit ge-
geben.

Gem. Geoportal des Saarlandes ist das
Plangebiet fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser nur bedingt geeignet. Auf-
grund der Unterlieger soll, da die Bodenver-
haltnisse nur bedingt geeignet sind, auf
eine Versickerung von Niederschlagswasser
verzichtet werden.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

In der Stadt Ottweiler besteht eine anhal-
tende Nachfrage nach Wohnbaugrundsti-
cken.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus fol-
genden Griinden auBen vor bleiben:

e Es handelt sich um eine sinnvolle Nach-
verdichtung des bestehenden
Siedlungskérpers,

Die Umgebung dient ebenfalls tiberwie-
gend dem Wohnen und als Standort
von Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich ~ stéren.  Weder  vom
Plangebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das
Plangebiet sind nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten,

Nutzungsintensivierung einer
innerdrtlichen Freiflache mit geringer
Aufenthaltsqualitat,

Aufgrund der Lage innerhalb eines er-
schlossenen Wohngebietes ist die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur bereits
grundsétzlich im direkten Umfeld vor-
handen (geringer  ErschlieBungsauf-
wand),

Der Flachennutzungsplan stellt fir das
Grundstlick Wohnbauflache dar. Als
planerische Zielvorstellung des vorbe-
reitenden Bauleitplanes ist demnach
auch Wohnnutzung an diesem Standort
vorgesehen,

Eine Inanspruchnahme anderer Flachen
im AuBenbereich wird dadurch vermie-
den.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Ottweiler: Grundzentrum

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e (Z17,21) Nutzung der im Siedlungshestand vorhandenen Potenziale; bedarfsgerech-
te, stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbestandes; Siedlungsentwick-
lungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und Dimensionierung nach in das
Orts- und Landschaftsbild einpassen: erfiillt

e (Z 32) Inanspruchnahme erschlossener Bauflachen statt Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Wohnbauflachen: erfillt

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

e Baureifmachung fiir zweckentsprechende Nutzung von Grundstiicken als
Wohnungsbedarf sind fir den Stadtteil Ottweiler 2,5 Wohnungen pro 1.000 Einwoh-
ner und Jahr festgelegt

e Bebauungsplan von 1966 und 1983 mit seinem Baullicken bereits in der Wohnein-
heitenbilanzierung der Stadt enthalten.

e keine Auswirkungen auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebotes

Landschaftsprogramm e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen
Einwohner | Bedarfs- WE-Bedarf | Reserve Siedlungs- | WE Reser- | Bau- WE Bedarf
faktor 2022-2032 |FNPin ha |dichtenin |ven liicken in aktuell
WE/ha B-Plidnen

nach §30,

§33 und

§34 Abs.4

BauGB
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx10 DxE C-F-G
Stadttel g 66 25 242 7,7 2 193 56 7
Ottweiler

Bauliicken und kiinftiger Wohnungsbedarf im Stadtteil Ottweiler; Quelle: Stadt Ottweiler, Stand: 19.05.2022
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Kriterium

Beschreibung

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete,  Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks
sind rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archaolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten verzeich-
nete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Auf der Grundlage der vorliegenden Geofachdaten (Quelle: Geoportal Saarland) be-
stehen keine Hinweise auf das Vorkommen wertgebender Biotoptypen bzw. von seltenen
oder streng geschiitzten Arten innerhalb und im naheren Umfeld des Geltungsbereiches:

gem. ABDS (Arten- und Biotopschutzdaten 2017 Saarland) innerhalb eines 1 km-
Korridors um die Planungsflache unter den gem. §§ 19 und 44 BNatSchG planungs-
relevante Arten lediglich Nachweise der Mauereidechse am Bahnhof von Ottweiler
(F.-J. WEICHERDING, 2002) und des Bibers an der Blies (S. CASPARI, 2012)

keine Arten oder Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) betroffen

keine n. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope und keine registrierten Le-
bensrdume n. Anh. 1, FFH-Richtlinie betroffen (ndchstgelegene Flachen im AuBen-
randbereich)

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten, d. h. al-
le streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e s handelt sich um den ca. 0,28 ha groBen Teil einer innerstadtischen Freiflache im

Baugebiet , Auf dem Lehbesch” an der Freiherr-vom-Stein-Stra3e nahe der stadti-
schen Kita und der Grundschule

das Baugebiet wurde in den spaten 60er Jahre auf einem zur Gstlich verlaufenden
Blies abfallenden Sporn angelegt und ist praktisch vollstandig entwickelt; die Pla-
nungsflache stellt, abgesehen von der siidlichen, gehdlzbestandenen Hangkante zur
Blies, die letzte noch verbliebene unbebaute Freiflache dar

zur angrenzende Wohnbebauung der Freiherr-vom-Stein-Stral3e ist das Grundstiick
etwas zuriickgesetzt, die verkehrliche Anbindung ist jedoch (iber ein Wegegrund-
stlick gegeben

die Flache ist zweigeteilt, der vordere, straBenseitige Abschnitt ist mit Geholzen be-
wachsen, unter ihnen eine dltere doppelstdmmige Pyramidenpappel, eine alte Kir-
sche, ein zweistdmmiger Bergahorn und eine Fichte; daneben findet sich vereinzelter
mehrstammiger Aufwuchs des Berg- und Spitzahorn und der Hasel

dieser eingefriedete Bereich auf Flurstiick 41 und 42/1 war im Unterstand letztjahrig
noch vollstandig mit Brombeeren verbuscht und wurde zwischenzeitlich freigestellt,
wobei der altere Baumbestand noch erhalten wurde und lediglich einzelne, jiingere
mehrstammige Berg- und Spitzahorn auf Stock gesetzt wurden
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Kriterium

Beschreibung

o der riickwartige Abschnitt auf Flurstiick 44 wird regelmaBig gemaht; auf der Teilfla-
che befinden sich einzelne jiingere bzw. mittelalte Walnussbdume und ein Unter-
stand flr Gartengerate

e alle Baume mit hoheren Stammstdrken wurden auf Baumhéhlen und andere quar-
tier- und nisttaugliche Strukturen tberprift; abgesehen von der etwas stérker struk-
turierten Borke des Kirschbaumes (als Spaltenquartier allerdings nicht ausreichend
tiefe Strukturen) weist keiner der Bdume in dieser Hinsicht aktuell nutzbare Requisi-
ten auf

1* :

o.l.: Zufahrt von der Freiherr-vom-Stein-Str.; o.r.: letztjdhrig im Unterstand freigestellt; M.L.: vordere, freigestellte
Teilfldche mit Gehdlzbestand; M.r.: riickwartiger, genutzter Teilabschnitt mit Walnussbaumen und Unterstand;
untere Bildreihe: dltere Baume im vorderen Teilabschnitt (v.L.n.r.: alter Kirschbaum, doppelstammiger Bergahorn
und doppelstdmmige Pyramidenpappel); keiner der Baume weist Hohlen oder sonstige quartiergeeignete Struk-
turen auf

Bestehende Vorbelastungen:

e lage innerhalb des Siedlungsbereiches, praktisch vollstandig von Wohnbebauung
umgeben, an den Planungsraum angrenzende Hochgriinflache entlang der Hang-
kante ist letzte verbleibende Grinflache im Wohngebiet

e benachbarte Kita und Grundschule
e daher erh6hte Larm- und Stérdisposition

Bedeutung als Lebensraum flir abwagungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e die Geholze auf der Flache sind potenzieller Brutraum flir Gehélzfreibriter unter den
Vogeln wie z.B. der Monchsgrasmiicke, dem Griinfink oder dem Rotkehlchen, der
dichte, letztjahrig noch flachig vorhandene Brombeerunterwuchs moglicherweise fiir
weitere Heckenbriiter wie Zaunkonig, Zilpzalp u.a.

e aufgrund der innerstadtischen Lage ist jedoch ausschlieBlich mit stérungstoleranten
Siedlungsarten zu rechnen
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Kriterium

Beschreibung

Hohlen und andere nutzbare Niststrukturen wie z.B. Borkentaschen, Stammspalten
(z.B. Gartenbaumlaufer) fehlen, auch konnten keine Hackspuren von Spechten ent-
deckt werden

somit fehlen auch Quartierméglichkeiten fiir Fledermause; selbst eine Ubertagung
von Einzeltieren erscheint in Ermangelung strukturierte Borken selbst an dem alte-
ren Kirschbaum unwahrscheinlich

auch eine Jagdraumnutzung innerhalb des letztjahrig noch vollstandig mit Brom-
beeren eingewachsen vorderen Abschnitts ist unwahrscheinlich, sie ist im riickwar-
tigen teiloffenen Bereich mdglich, zu rechnen ist hier mit den lichttoleranten Sied-
lungsarten, namentlich der Zwergfledermaus

Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer planungsrelevanter Arten sind nicht zu
erwarten; die streng geschiitzte Zauneidechse und die Schlingnatter sind schon auf-
grund der isolierten Siedlungslage nicht zu erwarten, fiir die autékologisch wesent-
lich plastischere Mauereidechse (am Bahnhof von Ottweiler nachgewiesen) sind die
Lebensraumbedingungen ebenfalls ungeeignet (weitgehend beschattet, keine offe-
nen Bodenstellen, keine erkennbaren Versteck- und Uberwinterungsméglichkeiten);
offene Gewasser als Laichmdglichkeiten fiir Amphibien fehlen ebenfalls

die hohe Isolationslage darf auch als hinreichende Begriindung fiir ein fehlendes
Vorkommen der Haselmaus gelten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

Avifauna: im Fall einer Gehélzrodung stellen die gesetzlichen Rodungsfristen n. §
39, Abs. 5, Nr. 2, BNatSchG eine hinreichende VermeidungsmaBnahme in Bezug auf
das Totungsverbot n. § 44, Abs. 1 Nr. 1, BNatSchG dar

aufgrund der Lage und Biotopausstattung ist davon auszugehen, dass die Flache
zumindest in Bezug auf Gehélzbriter eher von euryoken/ubiquitdren Arten genutzt
wird, die landesweit mehr oder weniger haufig und verbreitet sind bzw. aufgrund
ihres weiten Lebensraumspektrums in der Lage sind, vergleichsweise einfach andere
Standorte zu besiedeln oder auf diese auszuweichen

fur diese kann in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten eine Legalausnahme n. § 44
Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden

Baumhdhlen als méglicherweise tradierte Niststandorte, deren Entfernung den Ver-
botstatbestand n. § 44, Abs. 1 Nr. 3, BNatSchG ausldsen kénnten, sind nicht vor-
handen

Fledermause: unter den Fledermdusen diirfte der rlickwartige, halboffene Teilab-
schnitt mdglicherweise von den im Siedlungsraum verbreiteten Arten (v.a. die licht-
tolerante Zwerg- oder Breitfliigel-Fledermaus und der GroBe Abendsegler) als Jagd-
raum genutzt werden, héhere Aktivitdten sind jedoch im Bereich der StraBenbe-
leuchtung zu erwarten

Quartiermdglichkeiten bestehen auf der Flache nicht

im Fall der Ubertagung von Einzeltieren in evtl. nicht erkannten Borkenstrukturen
darf die 0.g. Legalausnahme fiir ihre Ruhestatten ebenfalls vorausgesetzt werden

mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten anderer planungsrelevanter Arten ist nicht zu
rechnen

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

da den Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches keine essentielle Bedeutung als
Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zugewiesen werden kann, entspre-
chende Arten hier nicht vorkommen oder im Falle der hier potenziell vorkommenden
Arten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes nicht prognostiziert
werden kann, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz
nicht zu erwarten

eine Freistellung von der Umwelthaftung ist bei Einhaltung der genannten MaB-
nahmen im Zuge des Bauleitplanverfahrens méglich
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Kriterium

Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird als Flache fir Wohnbebauung (Quelle: FNP der Stadt Ottweiler) dar-
gestellt. Demnach ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB vollstandig erfillt.

¥ g . ¢
X p
; e

Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Stadt Ottweiler, Quelle: Stadt Ottweiler

Bebauungsplan

Lage innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Auf dem Lehbesch” aus
dem Jahr 1966 (Quelle: Stadt Ottweiler):

Relevante Festsetzungen:
e Reines Wohngebiet
e |l Vollgeschosse

Auszug aus den Bebauungsplan , Auf dem Lehbesch”, Quelle: Stadt Ottweiler
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Kriterium Beschreibung

Das Plangebiet grenzt im Westen an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Auf
dem Lehbesch, 1. Teildnderung” aus dem Jahr 1983.

Relevante Festsetzungen:

Reines Wohngebiet
II' Vollgeschosse
abweichende Bauweise

Auszug aus den Bebauungsplan , Auf dem Lehbesch, 1. Teildnderung”, Quelle: Stadt Ottweiler
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Begriindungen der Festsetzungen

weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3
BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Rei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Reine Wohn-
gebiete dienen i. d. R. ausschlieBlich dem
Wohnen. Die Eigenart der an das Plangebiet
angrenzenden  bestehenden  Nutzungen
entsprechen ebenfalls - mit Ausnahme der
Kindertagesstatte und der Schule- einem
Reinen Wohngebiet. Zudem war im Bebau-
ungsplan , Auf dem Lehbesch” fiir den Gel-
tungsbereich ebenfalls ein reines Wohnge-
biet festgesetzt. Dementsprechend soll der
Geltungsbereich auch weiterhin als Reines
Wohngebiet festgesetzt werden. Somit wird
der  vorhandene Charakter ~ der
Umgebungsnutzung erhalten und
planungsrechtlich fortgefihrt.

Zwar kdnnen auch in Reinen Wohngebieten
grundsatzlich andere Nutzungen zugelas-
sen werden (u. a. Ldden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes), im vorliegenden
Fall werden diese jedoch ausgeschlossen,
um den Gebietscharakter des von Wohn-
nutzung dominierten Umfeldes nicht zu ge-
fahrden. Im Ursprungsbebauungsplan wa-
ren diese zwar ausnahmsweise zuldssig,
aufgrund der Lage in der zweiten reihe wird
auf die Zulassigkeit verzichtet.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundfliachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fir die bauliche Nutzung in Rei-
nen Wohngebieten und wird in Anlehnung
an den Bestand der umliegenden
Wohnbebauung festgesetzt, wodurch eine
optimale Auslastung der Grundstiicke bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung  1asst
auf dem Grundstiick somit ausreichend
Freiflachen fiir eine Durchgriinung. Weiter-
hin wird ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemal BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, Uberschritten werden.

und

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellpldtze zu
einem héheren MalB der baulichen Nutzung
flhren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Zahl der Vollgeschosse

Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird das Ziel verfolgt, die Errich-
tung tberdimensionierter Baukérper im Ver-
gleich zu den umliegenden Gebauden zu
unterbinden.

e

349/45
445/5

512/45

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle und Stand Katastergrundlage: LVGL,

15.07.2022; Bearbeitung: Kernplan
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Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an
der angrenzenden Wohnbebauung und der
vorhandenen Topografie. Die Festsetzung
ermdglicht die Wahrung des stadtebauli-
chen Charakters der Umgebung und somit
ein  harmonisches  Einflgen  der
Wohnbebauung in den Bestand. Einer
gegeniber dem Bestand unverhaltnismaBi-
gen Uberdimensionierten Hohenentwick-
lung wird vorgebeugt

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise eroffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung der Baukérper und er-
moglicht eine zweckméBige Nutzung des
Baugebietes, da mit dieser Festsetzung so-
wohl Einzel-, Doppel- als auch Reihenhaus-
bebauung zulassig ist.

Uberbaubare und nicht
tiberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal3 § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tberschritten werden darf.

Die Abmessungen des durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufensters wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird. Durch die
Abstufung des Baufensters erfolgt eine An-
passung an die Topografie und einem zu
nahen Heranrlicken an die Nachbarbebau-
ung wird begegnet.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck des in dem Bauge-

biet gelegenen Grundstiicks oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiicks mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Fldchen fir Stellpldtze, Garagen
und Carports

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze
und Garagen dient primar der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
Stellplatzangebot. Die fiir die geplante Nut-
zung erforderlichen Stellpldtze werden aus-
schlieBlich auf dem Grundstiick bereitge-
stellt. Hierdurch werden Beeintrachtigun-
gen der bereits bestehenden Bebauung in
der Nachbarschaft des Plangebietes vermie-
den (Parksuchverkehr etc.).

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem
Privatgrundsttick zu errichten.

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebédude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal 2 je Wohnge-
baude verhindert die Entstehung eines
Mehrfamilienhauses und damit ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung; Hier: Priat-
weg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBung des Grundstiicks wird als
Privatweg gem. der kinftigen Erschlie-
Bungsfunktion im Bebauungsplan festge-
setzt.

Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden Wohnbebauung ist die hochwer-
tige und qualitdtsvolle Ausgestaltung der
Freirdume von besonderer Bedeutung. Mit
den getroffenen grlinordnerischen Festset-
zungen wird die Entwicklung 6kologisch

hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortsbild geschaffen.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen dazu bei, dass eine struktur-
reiche und optisch ansprechende Eingri-
nung des Wohngebietes geschaffen wird.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher  Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzte Abwasserbeseitigung dient
der ordnungsgemaBen Entwasserung aller
Flachen innerhalb des Plangebietes. Die
Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der
bestehenden Bebauung in der unmittelba-
ren Umgebung bereits grundsatzlich vor-
handen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarldn-
dischen Landesbauordnung (LBO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Schottergarten werden als unzuldssig er-
klart, da sie zum einen keiner Begriinung
unbebauter Grundstlicksflachen gleichkom-
men und zum anderen nicht als stadtebau-
lich und naturschutzrechtlich erwiinschte
Gestaltungselemente anzusehen sind. Die
Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachern erméglicht
die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie im Sinne der Nachhaltigkeit.
Die getroffenen Einschrankungen bei der
Fassadengestaltung und Dacheindeckung
sollen Auswiichse (z.B. glanzende / reflek-
tierende Materialien) verhindern.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.

Um das Plangebiet fir eine Wohnnutzung
nutzbar zu machen, sind Gelandemodellie-
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rungen erforderlich. Somit ist im Plangebiet
die Errichtung von Béschungen, Aufschiit-
tungen, Abtragungen und Stlitzmauern zu-
|3ssig.

Bebauungsplan , Auf dem Lehbesch, 2. Teilanderung” 15 www.kernplan.de



Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der
Teilanderung eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwégung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zurlickstel-
lung der dieser Ldsung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-

sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der iberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung und in die direkte
Nachbarschaft (Wohnnutzung) einfligt. Die
Festsetzungen orientieren sich dabei groB-
tenteils an der angrenzenden Bebauung,
bzw. den vorhandenen Bebauungsplanen
und der Topografie. Hierdurch wird Konflikt-
freiheit gewahrleistet. Zusatzlich schlieBen
die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen innerhalb des Plangebietes jede
Form der Nutzung aus, die innergebietlich
oder im direkten Umfeld zu Storungen und
damit zu Beeintrachtigungen der Wohnnut-
zung flihren kénnen.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die vorgesehene
Planung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion in der Stadt Ottwei-
ler gestarkt werden. Mit zu den wichtigsten
stadtebaulichen Aufgaben der Stadt gehort
die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnbaugrundstlicken bzw.
einem entsprechenden Angebot von Woh-
nungen auf dem Immobilienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Durch die Planung
wird eine Freiflache im Innenbereich des
Stadtteils Ottweiler fir eine Nachverdich-
tung bereitgestellt. Es werden durch die
Teildnderung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohnbebauung geschaffen,
die unter den vorhandenen Gegebenheiten
realisierbar ist. Die Errichtung von

Wohnbebauung entspricht dem Charakter
des Stadtteils sowie der bestehenden Nach-
frage, der damit Rechnung getragen wird.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht. Theore-
tisch ware eine Bebauung nach den Vorga-
ben der ,alten” Bebauungsplanes heute
schon mdglich. Beim Plangebiet handelt es
sich um eine innerdrtliche Freifldche, die
iberwiegend von Wohnbebauung umge-
ben ist. Durch die geplante Bebauung wird
ein harmonischer Ubergang zur Bestands-
bebauung geschaffen. Die vorgesehenen
Wohngebaude werden max. Il Vollgeschos-
se aufweisen und sich somit in die Umge-
bung und Topografie einfligen. Die Gebau-
detypologie kniipft an die in der Nachbar-
schaft vorherrschende Bebauung an und
gewahrleistet so einen harmonischen Uber-
gang zwischen Bestandsbebauung und
Neubauten. Von der Anordnung und Gestal-
tung der geplanten Baukorper geht somit
keine nachteilige Wirkung auf die Umge-
bung aus. Auch die Eingrinungen des Plan-
gebietes tragen dazu bei, keine negativen
Auswirkungen auf das Ortshild entstehen
zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u. a. Wohn- und Gartennut-
zung) und der daraus resultierenden Stor-
disposition aufgrund der Anliegeraktivitaten
entsprechend vorbelastet.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu
keiner erheblichen nachteiligen Beeintrach-
tigung von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen berticksich-
tigt (u. a. Rodungsfrist). Erheblich nachteili-
ge Beeintrdchtigungen von artenschutz-
rechtlich relevanten Arten sind somit nicht
zu erwarten.
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Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung bzw.
Teilanderung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist somit
nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung der
Wohnbebauung wird es zu einem geringfi-
gigen Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen, welcher sich primar auf den An-
wohnerverkehr beschranken wird.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird Giber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstandig auf dem
Grundstlick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen kdnnen somit aufgrund des gerin-
gen Anteils des zu erwartenden motorisier-
ten Individualverkehrs ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in der Freiherr-
vom-Stein-StraBe vorhanden. Hierbei han-
delt es sich um einen Mischwasserkanal.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  ordnungsgema
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschdden  einschlieBlich
Schaden durch Starkregen

In Anbetracht der vergangenen Starkregen-
ereignisse und vor dem Hintergrund klimati-
scher Veranderungen sind wahrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begriinung und Grundstticksgestaltung
besondere MaBnahmen zur Abwehr von
méglichen Uberflutungen durch die Grund-
stiickseigentiimer zu bedenken. Den umlie-
genden Anliegern wird folglich kein zusatz-
liches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entstehen. Es wurden entsprechen-
de Hinweise zum Schutz vor Uberschwem-
mungen durch Starkregen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kénnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Zudem ist die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen zulassig. Hiermit wird ein
Beitrag zum Klimaschutz gewahrleistet.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die
Grundstiickseigentlimer  keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstlicks, auch der Grundstu-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird Planungsrecht zuge-
standen, wodurch die Flache baulich nutz-
bar wird.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwadgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-

tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung von neuem Wohnraum durch
sinnvolle Nachverdichtung des nérdli-
chen Siedlungsgebietes von Ottweiler

e Aufgrund der schnellen Verfligharkeit
der Bauplétze besonders geeignet fir
Wohnbebauung

e Harmonisches Einfiigen der Neubauten
in die Umgebung; Stdrungen und Be-
eintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden, ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Bei Beachtung der Hinweise keine ent-
gegenstehenden  naturschutzrechtli-
chen Vorgaben, keine umweltschiitzen-
den Belange betroffen

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Hochwasser-
schutzes

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr sowie keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Teilanderung des Bebauungspla-
nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der Teildnderung des Bebau-
ungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fir die Pla-
nung sprechen, kommt die Stadt Ottweiler
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nichts entgegensteht.
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