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* Bund: Land:
o Art der baulichen Nutzung
]
£ o (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO ) Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 Saarldndisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr.
T ) _ (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des 1731 vom 18. November 2010 (Amtsbl. I, S. 2599),
53/2 g Allgemeine Wohngebiete Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189). zuletzt gedndert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 8.
15 (§ 4 BauNVvO) Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).
8 Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
. Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Kommunalselbstverwaltungsgesetz ~(KSVG) in der
MaR der baulichen Nutzung . ;
10 (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
50/49 : : ¢ 22.Dezember2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geindert (Amtsbl. 1997, S. 682), zuletzt gedndert durch Artikel 3
0/3 HEiSenbergstrarge GRZ 0,4 Grundflichenzahl worden ist. clig;gesetzes vom 4. Dezember 2024 (Amtsbl. | S. 1086,
Baugebiet Zahl der 50/77 .
534 [ (1) WA2 | voligeschosse n/m Zahl der Vollgeschosse Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
2 WO m 5077 50/7. /73 17200 . . ) Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
53/40 GRZ FH ? & ’ FH10,5m /12m maximale Firsth6he Raumordnungsgesetz (ROG), Stand mit der Anderung (Saarldndisches Naturschutzgesetz - SNG), verkiindet als
Planck 0,4 10,5 m (1) 3 (1 1 vom 12. August 2025:3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung des
Stragg S 177 2wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.  Saarlandischen Naturschutzrechts vom 05. April 2006
augelse M 176). (Amtsbl. 2006 , S. 726), zuletzt geandert durch Artikel
50/81 50/60 Bauweise, Stellung der baulichen Anlage, Baulinien, Baugrenzen 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
; 50/84 5059 0/6 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und 2629).
( 50/80 Baugebiet Zahl der die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
31/4 s % Vollgeschosse o Offene Bauweise - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Saarldndisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der
Baugebiet[  Zahl der 323 313 GRZ L zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12 Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. 2004, S.
WA1 | voligeschosse s3/55 s 50/52 32/2 31 FH “THNT E AT Baugrenze .August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189). 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes
2 WO I @ 2) Aufm 04 | 12,0 m vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S. 2629).
GRZ FH 5 Bauweise Verkehrsflichen Gesetz zur  Ordnung  des  Wasserhaushalts
(1) )\ 5057 53/52 Hahnenberg andi i i
04 | 12,0 m 321 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. ~ Saarlandisches Klimaschutzgesetz (SKSG) vom 12.Juli
Bauweise ‘% %) § 3 | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes 2023 (Amtsbl. | S.620), zuletzt gedndert durch Gesetz
o ) 53/53 ; . . zur Anpassung des BauproduktenG und weiterer vom 13. November 2024 (Amtsbl. |'S. 1074).
73 N Verkehrsflach Zweck
\% o A : erkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Rechtsvorschriften an die VO (EU) 2024/3110 vom 9.
?'?» \' Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4). Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
‘&? 39/6 ® o ¢ 1077 verkiindet als Artikel 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur
°® 50/15 . 17312 B Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Neuordnung des saarlandischen Denkmalschutzes und
53/16 0 B Interner privater ErschlieRungsweg (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 der saarlandischen Denkmalpflege vom 13. Juni 2018
n A (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel
/16 Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) 260 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. I S.
53/49 4 Fussgingerbereich geandert worden ist. 2629).
53/45 43/15 4314 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Landesbauordnung (LBO), verkiindet als Artikel 1 des
< 53/38 43/ () Verkehrsberuhigter Bereich Umwelteinwirkungen  durch  Luftverunreinigungen, Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarlandischen
% = Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorginge Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar
42 Griinflichen (Bundes-Immissionsschutzgesetz -BImSchG) in der 2004 (Amtsbl. 2004, S. 822), zuletzt gedndert durch das
M 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | Gesetzes vom 19. Februar 2025 (Amtsbl. I S. 369_2).
4479 0000000000000 5 i S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 5 des o
643 - Cececedsce .O ° @Qg%@@@%@q /279 ngget Vouzae'zcii;se Gesetzes vom 22.Dezember2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG SL) vom
7/8 O.O O!MQQ) QO@(&)@% 2 WO 9 i Griinflichen geéndert worden ist. 28. Februar 1973 (Amtsbl 1973, S. 210), zuletzt
S 0 11290 GRZ geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juli 2015
64/8 ) 4712 A1 0,4 10Fg m Gesetz zum Schutz vor schadlichen (Amtsbl. 1S. 632).
4713 ’ ’ - )
Vorn am Hahnenber, 1/292 11291 1269 Soiweics Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten o )
P1 U("; i (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz Saarldndisches ~ Gesetz  zur  Ausfiihrung  des
— ™ P ’ 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 Bundes-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches
71 / g@.@ooo% Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306). Bodenschutzgesetz  SBodSchG) vom 20. Marz 2002
70/4 o § Bepflanzungen (Amtsbl. 2002, S. 990) zuletzt gedndert durch Gesetz
66/3 rort 7 Paul-Klee-StraRe hac Tef Jo Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Oktober 2024 (Amtsbl. I S. 854).
\I.) . .
. P1-P3 PflanzmaRnahmen (BBodSchV) in der neuen Fassung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
g HsNr.12 | S. 2598, 2716).
1/293
— % 1295 | [ ; (1] M1 - M2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
203 2 1/294 Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI.
P1 ® Sonstige Planzeichen I S. 2513), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
® 1/296 I g 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.
@.@.@: 297 1/298 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
69/1 ‘@O@O@O@O@O@O@O@O@O@O@O@O ] i (§ 9 Abs. 7 BauGB)
72 '-----l
1/248
1/246 11247
, 73
69/2 Hinter dem Hahnenberg Farblich ergdnzende Darstellung fiir Flachen zum Anpflanzen und Erhalt
” Verfahrensvermerke
HSNr.24
1/257 Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
A Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
M secsssces Trennung zwischen Misch- und Trennsystem . . . .
0_'5 15 25 50 100 Der Stadtrat der Stadt Ottweiler hat in seiner Sitzung am Der Bebauungsplan "Wohngebiet Betzelhibel, 4.
e\ ——_.___ die Aufstellung des Bebauungsplanes BA" wurde in der &ffentlichen Sitzung am .
"Wohngebiet Betzelhiibel, 4. BA" (§ 2 Abs.1 BauGB) vom Stadtrat der Stadt Ottweiler als Satzung
beschlossen. beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Begriindung wurde gebilligt. (§ 10 Abs. 1 BauGB)
= H . e . " Entwicklung von Mageren Flachlandmihwiesen des FFH-Lebensraumtyps 6510 mit Erhaltungszustand ’ )
Zuordnung von FIaChen Oder MaBnahmen zZum AusgIeICh 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen B-Plus (raumlich-funktionaler Ausgleich fiir den FFH-Lebensraumtyp und o6kologischer Ausgleich)

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Innerhalb der Parzellen 87/4 und 136/8 in Flur 15 der Gemarkung Ottweiler sind insgesamt 7.745 m? Wiesen Ottweiler, den ............... Ausfertigung
frischer Standorte in Magere Flachlandmadhwiesen des FFH-Lebensraumtyps 6510 mit Erhaltungszustand

(gemaR § 9 Abs. 1a BauGB)

siehe Planzeichnung

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO B-Plus zu entwickeln und mit Streuobstbdumen zu bepflanzen.

. . . . Die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Die Obstbaum-Hochstamme sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (§ 15 Abs. 4 BNatSchG), indem

Der Burgermeister

Entwicklungs- und Erhaltungsschnitte durchgefiihrt werden. Der Mindestabstand zwischen den Baumen muss Betzelhtibel, 4. BA" wird hiermit ausgefertigt.

12-15 m betragen. Fir die Obstbaumpflanzung sind Arten der ,Streuobstliste" des Verbands der
Gartenbauvereine Saarland-Pfalz e. V. oder bekannte, lokale Sorten zu verwenden. Nicht anwachsende oder
Teile der Parzellen B ) B ] absterbende Gehdlze sind durch Gehdlze der gleichen Art und GréRe zu ersetzen. Die Bdume sind durch
87/4 und 136/8 in - Vortretende Gebaudeteile: gem § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO kdnnen die festgesetzten Baugrenzen durch geeignete MaRnahmen gegen Wild- und Viehverbiss zu schiitzen und durch einen Pfahl und Anbindeseil zu
Gebdudeteile, deren Oberflichen zu mehr als 50 % verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 2 m in sichern. Zusatzlich ist ein Frostschutzanstrich oder eine Schilfrohrmatte zum Schutz des Stammes vor A friiho it " . : :
Flur 15 der s A . . . o . ! . - . ; > =L ] > Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom
sudliche, stdéstliche und stidwestliche Richtung uberschritten werden. Frostrissen anzubringen. AuBerdem sind finf Greifvogel-Sitzstangen mit einer Mindesthéhe von 3,5 m . .
Gemarkung aufzustellen. e bis . durchgefihrt (§ 3 Abs. 1
Ottweiler - Garagen und Uberdachte Stellpldatze (Carports) sind nur innerhalb, nicht berdachte Stellpldtze und BauGB).
Zufahrten, sonstige Wege und Nebenanlagen, auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Ubersichtslageplan ohne MaRstab

Planzeichenerlduterung - Die Gebiude sind an den im Plan durch Baugrenzen gekennzeichneten Standorten zu errichten. Ein

Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf (bis max. 0,5 m) kann gestattet werden.

Ausgleichsflachen: Ottweiler, den ...............

Beteiligungsverfahren

Der Biirgermeister

Aufbau/Aufwertung von Strukturen fiir Haselmaus, Fledermiuse, Voégel und Hirschkéifer (CEF-MaBnahmen)
Auf den Parzellen 73 und 74 in Flur 15 der Gemarkung Ottweiler sind auf insgesamt 3.555 m? folgende
MaRnahmen durchzufiihren:

Fir den Verlust von Fortpflanzungsstatten fir hohlenbritende Vogelarten (auch Sekundarnutzer von
Spechthohlen) sind 10 Nistkasten in den vorhandenen Baumbestdanden auszubringen. Auch eine Exposition an

Bekanntmachung
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
— von der Planung unterrichtet und zur bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend
Solitdrbdumen ist moglich. Fiir die gewahlten Baume ist eine Standdauer von mind. 15 Jahren zu sichern. AuBerung bis zum __._ . aufgefordert. (§ 4 Abs. 1 der Dienststunden von jedermann eingesehen

Zum Ausgleich des Lebensraumverlustes fiir Spechtarten, insbesondere den Griinspecht, sind vorgezogene BauGB) werden kann und bei der iiber den Inhalt Auskunft
habitatverbessernde MaRnahmen durchzufiihren. Im rdumlichen Zusammenhang sind mindestens 10 z2u  erhalten ist, wurden am

geeignete Biotop- bzw. Biotoppotentialbdume dauerhaft zu sichern oder deren Nutzungsalter um mindestens Der Stadtrat der Stadt Ottweiler hat in seiner Sitzung am L .
10 Jahre zu erhdhen. Dies umfasst auch den Erhalt von stehendem Totholz. Die MaBnahmen sind durch den Entwurf des Bebauungsplanesgmit ortstiblich &ffentlich bekannt gemacht.

vertragliche Regelungen mit Waldbesitzern zu sichern. - .
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

- Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auerhalb der lberbaubaren Flachen nur in den
seitlichen Grundstilicksbereichen bis zu einer max. Tiefe der Baufenster zuldssig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO werden bezliglich der Stellplatze und Garagen folgende Festsetzungen getroffen:

Der Bebauungsplan "Wohngebiet Betzelhiibel, 4.

- Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind aulRerhalb der lberbaubaren Flachen nur in den . .
BA" ist damit in Kraft getreten.

seitlichen Grundstiicksbereichen bis zu einer max. Tiefe der Baufenster zuldssig.

13. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Betzelhiibel, 4. BA" wurde mit der Begriindung in der
Zeit vom __. . bis einschlieRlich __. . im
Internet veroffentlicht (§ 3 Abs. 2 BauGB). Zusatzlich
wurden eine oder mehrere andere leicht zu erreichende

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeichnung zu

entnehmen Ottweiler, den ...............

- Nicht Gberdachte Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen sind grundsatzlich im gesamten
Baugebiet auch auRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflichen mit Ausnahme der Flachen zum

Anpflanzen zulassig.

Ausgleichsflachen:
Parzellen 73 und
74 in Flur 15 der

Gemarkun Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage bzw. Carport ist ein Abstand von mind. 5,50 m als Stauraum PE ; i N :
i g cinzuhalten. Zugangsmoglichkeiten zur Verfligung gestellt. Der Biirgermeister
Pro Wohneinheit ist die Flache fir mindestens 2 Stellpldtze auf dem jeweiligen privaten Grundstiick Festsetzu ngen - OrthChe Ba uvorSChﬂften
nachzuweisen. Der festgesetzte Stauraum vor der Garage / Carport ist hierbei als eigenstindiger ) Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
Stellplatz mitzurechnen. gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.v. m. § 85 Abs. 4 LBO Saarland welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, wurden am __ . ortstiblich  bekannt
6. HoOchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) gemacht. Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass
siehe Nutzungsschablone Stellungna.l.hmen wahrend dgr Ausl.egungsfrist abgegeben
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Dachform, Dachneigung, Fassade Aufschiittungen werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Wohngebiuden auf max. zwei Einheiten im Plangebiet beschrinkt ist (bei Doppelhdusern pro Haushilfte). - Zul3ssig sind Flachdicher; allseitig geneigte Dicher mit einer Dachneigung von 20° - 45°, Pultdicher mit einer zur Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.
Strallenseite geneigten Dachneigung von 5° - 15°, sowie Tonnendacher.
7. Verkehrsflichen und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und Flachen fiir das Parken - Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern ist in den ortstypischen roten Farbténen zu halten. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur Brauchwassererwarmung sind auf den Dachern zulssig. Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
siche Planzeichnung - Aus stadtgestalterischen Grinden und zur Angleichung des Erscheinungsbildes der Gebdude missen _— .von der Auslegung unterrichtet und zur
hier: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Verlingerung Kithe-Kollwitz-Weg) Doppelhduser und Hausgruppen in ihrer duBeren Erscheinung eine Einheit bilden: Material und Farbe der AuBerung bis zum __. . aufgefordert. (§ 3 Abs. 2
hier: Private Verkehrsfliche (Verlingerung Paul-Klee-StraRe) Dacheindeckung sowie die Dachneigung sind einheitlich zu wéhlen. BauGB)
hier: Fulweg - Die Verwendung von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Faserzementplatten ist unzulassig.
Der Stadtrat der Stadt Ottweiler hat in seiner
Der Ausbau der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hat als niveaugleiche Mischflache zu erfolgen. Aufschiittungen offentlichen Sitzung am __._ . die abgegebenen
Im 6ffent|ichen StraBenraum sind Fldachen fiir den ruhenden Verkehr nur zuldssig wenn die Mindestbreiten Aufschiittungen sind auBerhalb der Baufenster bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. i;e;lugg:la;;’;zr:d:ﬁs udnedr sBs:liLIilgg::ngé.ZrerOf;?fr::tcerILz:
nach StVO eingehalten werden. . o . .
Belange gepriift und in die Abwéagung eingestellt.
8. Fihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen
Die im Plangebiet anfallenden Abwasser sind entsprechend ihrer potentiellen Schadstoffkontamination vorgebracht haben, mit Schreiben vom -
getrennt  abzuleiten  (Trennsystem). Das  Schmutzwasser  (hdusliches  Abwasser) ist der o o mitgeteilt (§ 4 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Schmutzwasserkanalisation zuzuleiten. Die Schmutzwasserentwésserung der Kellerrdume ist dem H inweise
'I ° e I Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Bei ungiinstigen topographischen Verhaltnissen ist im gesamten Plangebiet
TEI B ° Textte I der Einsatz eines Pumpsystems vorgeschrieben.
Das anfallende Drainagewasser ist an den separat geflihrten Regenwasserkanal anzuschlieRen. Bei
ungiinstigen topographischen Bedingungen muss das Drainagewasser (ber einen Sammelschacht in den
Regenwasserkanal gepumpt werden. Denkmalschutz
Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten. Da die Umgebung des
FEStSEtZU ngen Die Dachflachenwasser miissen getrennt vom Schmutzwasser erfasst und dem separaten Regenwasserkanal Planungsgebietes zu einem archdologisch sehr fundreichen Gebiet gehort, wird explizit auf die Anzeigepflicht von
] zugefiihrt werden. Bodenfunden (§ 16 Abs. 1 SDSchG) und das Verdnderungsverbot (§ 16 Abs. 2 SDSchG) hingewiesen.
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvO
Bei auftretendem Drainagewasser, Hang- bzw. Grundwasser sind geeignete MaRnahmen zur Baumpflanzungen
Geschossabdichtung vorzunehmen bzw. eine sog. "WeiRe Wanne" vorzusehen. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO) Der nordwestliche Teil des Plangebietes mit direktem Anschluss an das bestehende Entwasserungssystem BaumaBnahmenﬂmussen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanflen und Vegetationsflachen bei
(Mischsystem) der PlanckstraRe ist im Mischsystem zu entwissern. Drainagewasser darf dem Baum.aB.nahmen beachtet werd?ln. .Welterhln ist das DVGW-Regeryerk GW 125 Baumpflanzungen im Bereich
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Mischwasserkanal nicht zugefiihrt werden. unterirdischer Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen auszuschliefRen.
) ) . . Einhaltung der Grenzabstinde
siehe Pla]nzelchnung . . . 9. Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bei der Aﬁpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande gemaR dem
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten
siehe Planzeichnung ’ bﬁﬁ‘iw \n:'“' Vil
Zulissige Arten von Nutzungen : o : : gy e TR
Alle Anpfi fd ivaten Griinflichen hab 4R den Festset h'§9 Abs. 1 Nr. 25 Rodungs- und Riickschnittarbeiten A .
€ Anptlanzungen aut den privaten Gruntiacheén haben gemals den restsetzungen nac . L Ar.2>a Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeitraum zwischen dem 01. UbEfSlChtSIageplan
Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO BauGB zu erfolgen. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren. Unmittelbar vor Beginn ggf. notwendiger Rodungsarbeiten
- Wohngebaude . . ist eine Besatzkontrolle von Baumhéhlen im Baufeld durchzufiihren. Zu entfernender Gehélzbestand ist vor Baubeginn ‘(0
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch fachkundige Personen auf eventuellen Fledermausbesatz oder das Vorkommen anderer besonders und/oder streng ¥y

stérenden Handwerksbetriebe (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

geschitzter Tierarten untersuchen zu lassen.
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
M1: Abfang/Umsiedlung der Haselmaus

Vor Beginn jeglicher bauvorbereitender und baulicher MaRnahmen im Plangebiet ist zum Schutz der
Haselmaus eine fachgerechte Abfang- und UmsiedlungsmafRnahme durchzufiihren.

Hierzu sind im Eingriffsbereich mindestens 10 geeignete Holz-Nisthohlen sowie mindestens 20 Nesttubes
auszubringen und Uber die gesamte Aktivitdtsperiode der Art (April bis Oktober) regelmaRig durch
qualifiziertes Fachpersonal zu kontrollieren. Nachgewiesene Individuen sind unverziglich in ein geeignetes
Ersatzhabitat (stdlich angrenzendes Hanggeholz) umzusetzen.

Die MalRnahme ist solange fortzufiihren, bis entweder kein Besatz mehr nachgewiesen wird oder die fachlich
ermittelte PopulationsgréBe vollstandig umgesetzt wurde. Das Abschlusskriterium ist mit der zustandigen
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die Durchfuhrung der MaRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehérde
und ist fachlich zu begleiten sowie zu dokumentieren.

Umweltfreundliche Energietrager
Zum weiteren Ausbau der Solarenergienutzung wird die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen empfohlen.
Die Errichtung dieser Anlagen auf den Dachern ist zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

Gem. § 4 Abs. 3 i.v.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Regenwassernutzung

Zur Entlastung des Entwdasserungssystems wird die Anlage dezentraler Kleinspeicher (z.B. Zisternen) zur Nutzung als
Brauchwasser empfohlen. Hierbei sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten.

Nicht zuldssige Arten von Nutzungen

Drainagewasserableitung

Bei der Entwasserungsplanung ist darauf zu achten, dass Hausdrainagen nicht im Grundwasser bzw. im Bereich von
Hangquellen liegen. Falls mit Grund-/ Hangwasser gerechnet werden muss, wird die Durchflihrung geeigneter
MalBnahmen zur Untergeschossabdichtung bzw. der Bau einer ,WeiBen Wanne“ vorgeschrieben. Anfallendes
Drainagewasser darf nicht der Schmutzwasserkanalisation zugeleitet, sondern muss an die Regenwasserleitung
angeschlossen werden.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO werden
- Anlagen fur sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Arten von Nutzungen:

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

M2: Errichtung eines Hirschkadferhabitates (CEF-MafRnahme)

Zum vorgezogenen Ausgleich potenzieller Habitatverluste ist im rdumlichen Zusammenhang eine
strukturierte Brut- und Entwicklungsstatte fir holzbewohnende Kaferarten, insbesondere den Hirschkéfer,
herzustellen (sogenannte ,Hirschkaferburg”). Die Anlage ist an einem geeigneten, moglichst vollsonnigen
Standort innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaiche am Waldrand (vorzugsweise stidlicher Abschnitt)
zu errichten. Sie ist mit geeigneten Holzsubstraten zu befiillen und dauerhaft zu erhalten.

Die MaBnahme ist fachgerecht herzustellen und im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu betreuen.

Oberflachenwasser, Hangwasser
Das auf den Grundsticken anfallende Oberflaichenwasser sowie evtl. anfallendes Hangwasser fallen in den
Verantwortungsbereich der jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Munitionsfunde
Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann innerhalb des Plangebietes nicht vollstandig ausgeschlossen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §5 16 - 21 BauNVO) werden. Bauarbeiten sind mit der notigen Vorsicht durchzufiihren.

11. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

siehe Nutzungsschablone (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + 25 b BauGB)

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

Brandschutz

Aus dem Trinkwassernetz kann unter Umstdanden nur eine begrenzte Loschwassermenge sichergestellt werden. Es ist
daher zu gewadhrleisten, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dies kann durch feuerhemmende Umfassungen
und eine harte Bedachung erreicht werden. Die Bestimmungen der DIN 14011, Teil 2 und des DVGW-Arbeitsblattes W
405, jeweils neueste Fassung sind einzuhalten.

siehe Planzeichnung
2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) P1: Alle nicht Gberbaubaren Flichen auf den bebauten Grundstiicken, mit Ausnahme der Flachen fiir Zu und
Umfahrten, Stellpldtze oder Nebenanlagen, sind als Garten- oder Griinflachen anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten. Pro Grundstiick sind mindestens ein standortgerechter Obstbaum- oder Laubbaumhochstamm
sowie 5 standortgerechte Straucher gemaR Pflanzliste anzupflanzen. GroRflachig mit Steinen bedeckte
Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen nicht zulassig.

siehe Nutzungsschablone

) X e Okologische Baubegleitung
hier: maximale Firsthéhe

Bei der ErschlieBung des Baugebietes und bei der Herstellung der externen Ausgleichsmallnahmen ist durch
fachkompetentes Personal sicherzustellen (6kologische Baubegleitung), dass die bauausfiihrenden Firmen nicht gegen die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege verstofRen und die AusgleichsmaRBnahmen fachgerecht durchgefiihrt
werden. Die dkologische Baubegleitung (OBB) ist vor Beginn aller Arbeiten (Erdarbeiten u.d bis spitestens einen Monat
vor MaBnahmenbeginn zu beauftragen und der Naturschutzbehérde (LUA, FB 3.1) anzuzeigen. Die Baubegleitung hat die
Bauarbeiten zu beaufsichtigen und ist weisungsbefugt. Die einzelnen Schritte der landschaftspflegerischen MaRnahmen
sind fortlaufend zu dokumentieren (Fotos, Berichte). Die Dokumentationen sind dem Landesamt fur Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA), Fachbereich Naturschutz, per E-Mail (lua@lua.saarland.de) und unverziiglich nach Abschluss der

WA 1: maximal 12,0 m
WA 2: maximal 10,5 m

P2: Die mit P2 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen in einem
Raster von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Mindestens alle 15 m ist ein Stammbusch in die Gehdlzpflanzung
zu integrieren. Vorhandene Laub- und Obstbaumhochstamme sind zu erhalten.

Als Firsthohe wird das AbstandsmaR zwischen Oberkante fertiger Stralenbelag der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe (im Norden Verlangerung Kathe-Kollwitz-Weg; im Siiden Verlangerung
Paul-Klee-StraRe) und oberste Dachbegrenzungskante festgelegt. Der untere Bezugspunkt (Oberkante

fertiger St.r.aBenbeIa_.g der Qen Gebéu.den zugeordneten ErschlieBungsstrale) ist jeweils an der P3: Der Bereich der privaten Griinfliche ist dauerhaft als Griinfliche anzulegen. einzelnen MaRRnahmenabschnitte zur Verfligung zu stellen. MaRstab Projektbezeichnung Planformat
stralenseitigen Gebaudemitte zu ermitteln.
. . : . = = : Nist- und Quartierhilfen
Fir alle Pflanzungen dirfen nur einheimische und standortgerechte Baume und Strdaucher sowie . . . . L s . . .
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens wird auf mindestens 0,30 m Uber der Oberkante des einheimische Obst%aumsorten verwendet werden. Die nachfolggnde Pflanzliste stellt eine beispielhafte An den neu zu errichtenden Gebduden sind vorsorglich kunstliche Nisthilfen und Quartierstrukturen fir 1:1000 OTT-BP-BETZEL4-23-080 775 x 868 mm
fertigen Strallenbelages festgesetzt. Auswahl geeigneter einheimsicher und standortgerechter Gehélze dar: gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten anzubringen, sofern keine geeigneten natirlichen Nist- oder
’ Quartiermoglichkeiten (z. B. Nischen, Vorspriinge oder Hohlrdume) vorhanden sind.
2.2 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO) Pflanzliste fiir die Eingriinung der nicht iberbaubaren Fldchen und der privaten Griinfliche .
Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung Verfahrensstand Datum Bearbeitun
. - . . s . - 8
siehe Nutzungsschablone Bei der Herstellung und dem Betrieb der AufRenbeleuchtung o6ffentlicher Verkehrs- und Freiflachen sind ausschlieflich
hier: 0,4 = ' : Strauchgehélze (2 xv., 100-125 insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Es sind Leuchten mit warmweiBem Lichtspektrum (maximal 4.100 Kelvin . .
ggf;_fﬁg;n&(czefvp’sgﬁégglalérfums)) Hasel (C%rylus a(/ellana) ) Farbtemperatur) einzusetzen, die eine gerichtete Lichtlenkung auf die zu beleuchtenden Flichen gewihrleisten und eine Offentliche Auslegung 09.06.2026 M.Sc. S.Morreale
Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundfliche von: Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Hénge-Birke (Betula pendula) Abstrahlung in den oberen Halbraum sowie in angrenzende Grin- und Waldbereiche weitgehend vermeiden. Die
Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine erhebliche Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten minimiert und

Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

nicht zuldssig.

Feldahorn (Acer campestre)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Beeintrachtigungen von Fledermausen und anderen lichtempfindlichen Arten vermieden werden.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

GroRflachige Verglasungen mit einer zusammenhingenden Fliache von mehr als 6 m? sowie Ubereck-Verglasungen sollen
grundsétzlich vermieden werden. Soweit sie vorgesehen werden, soll durch geeignete, dauerhaft wirksame MalRhahmen
(z. B. flachige oder strukturelle Markierungen oder die Verwendung vogelschutzwirksamer Glasprodukte) sichergestellt
werden, dass das Kollisionsrisiko flir Vogel wirksam reduziert wird. Spiegelnde Glasoberflachen sind zu vermeiden. Die
Ausgestaltung soll sich an den jeweils aktuellen fachlichen Standards zum Vogelschutz an Glas zu orientieren.

Stadt Ottweiler

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bebauungsplan
"Wohngebiet Betzelhiibel, 4. BA"

siehe Nutzungsschablone,
WA 1 max. Il Vollgeschosse
WA 2 max. lll Vollgeschosse, dabei max. Il Vollgeschosse Uiber ErdgeschossfuBbodenniveau.

Erfolgte Anpflanzungen und deren dauerhafte Pflege unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.
Bodenschutz

Zur Sicherstellung eines fachgerechten Umgangs mit dem Boden wird empfohlen, der im Planentwurf festgesetzten
Okologischen Baubegleitung weiterhin auch die Wahrnehmung der Aufgaben einer bodenkundlichen Baubegleitung nach
DIN 19639 zu Ubertragen._Es wird darauf hingewiesen, dass bei den Bodenarbeiten die einschlagigen Vorschriften der DIN
18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben) zu beachten sind. Im Baufeld vorhandener Oberboden ist vor Beginn von
BaumaBnahmen bei trockenen Witterungsbedingungen abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und auf den zu
begriinenden Freiflichen wieder aufzutragen. Uberschiissige Oberbdéden sind nach Moglichkeit fiir die
(Wieder)Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht an anderer Stelle zu verwerten.

12. Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

3. Bauweise / Hausform (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Neben dem
Ausgleich des durch den Eingriff verursachten Defizits werden gleichzeitig ein raumlich funktionaler Ausgleich
fir die in Anspruch genommenen geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie (FFH-LRT) sowie artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen notwendig.

siehe Nutzungsschablone
Im WA 1 und WA 2 wird wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Gerberstralie 25 | 66424 Homburg / Saar
Tel.: 068 41 /95932 70
Email: info@argusconcept.com
www.argusconcept.com

In der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig.
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