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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” gem. § 11 BauNVO

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel" gem. § 11 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind ausschliellich Einzelhandelsmarkte mit dem Schwerpunkt
Lebensmittelversorgung und einer Verkaufsflachenzahl (VFZ) von bis zu 0,1791 [ingesamt = 1.000 m?
Verkaufsflache]. Allgemein zulassig sind alle sonstigen flr den ordnungsgemalen Betrieb des
Lebensmittelmarktes / Lebensmitteldiscounters erforderlichen Anlagen und Einrichtungen (z.B.
Einkaufswagenbox, Lager, Pfandraume, Ein- und Ausfahrten, Stellplatze etc...).

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflache gem. §§ 16, 19 BauNVvVO
Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,9 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Im Bebauungsplan wird die maximale Zahl der Vollgeschosse festgesetzt (ll, siehe Plan).

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese wird
dadurch definiert, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf. Gebaudelangen kleiner
50 m sind ebenfalls zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

. Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb des Sondergebietes (innerhalb und
aullerhalb der Baugrenze) allgemein zulassig (s. Planzeichnung).

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb und auflerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen
festsetzt.

Flachen fur den Verkehr gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Weiterhin wird festgesetzt, dass im Baugebiet Ladeinfrastrukturen flr elektrisch betriebene Fahrzeuge
zulassig sind.

Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Bebauungsplan wird eine private Griinflache (Zweckbestimmung Ausgleichsgriin) festgestezt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht iberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen (méglichst blitenreiche
Saatenmischung, z.B. RSM 2.4) und gartnerisch mit Pflanzen (Gehdlze, Stauden, Graser, etc.) zu
gestalten sind. Schottergarten zur Gartengestaltung sind unzuldssig. Hierzu ebenfalls unzulassig sind
Flachen, die mit Materialien bedeckt sind, die das Aufkommen von Vegetation verhindern oder
einschranken, wie zum Beispiel Split-, Kies-, Glas- und Sandflachen.

Es wird festgesetzt, dass je 5 Stellplatze innerhalb des Baugebietes ein Hochstamm zu pflanzen ist. Die
Baume koénnen in der Ausfihrung an beliebiger Stelle innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden.

Fur Baum-Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, klimatolerante
Laubgehdlze (Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3xv., m. Db., 16-18) (z.B. Feldahorn, Hainbuche) zu
verwenden.

Baume (empfohlener StU: 16-18 cm) und Heister (2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), fir Stellplatze: Sorten ,Columnare"bzw. ,Olmstedt"

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche), fir Stellplatze: Sorte ,Fatigiata” (Pyramiden-Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche),

Quercus petraea (Traubeneiche),

Sorbus aucuparia (Eberesche),

Tilia cordata (Winterlinde),

Tilia platyphylos (Sommerlinde).

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Es wird festgesetzt, dass Bdume die einen guten Gesundheitszustand aufweisen und nicht unmittelbar
von einer Baumalinahme betroffen sind, zu erhalten sind.

Bei Abgang sind Baume durch eine gleichwertige Pflanzung innerhalb des Geltungsbereiches zu
ersetzen.

FESTSTEZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
Gebaude sind mit Anlagen solarer Strahlungsenergie vorzusehen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den angrenzenden Selgenbach zu leiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Das vorhandene Landschaftsschutzgebiet (LSG) L4.03.04 wird nachrichtlich lbernommen.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein geschitztes Biotop gem. §30 (als FFH-LRT 6510
(BT-6509-0037-2022) erfasst). Dieses wird ebenfalls nachrichtlich ibernommen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans, siehe Planzeichnung

HINWEISE

artenschutzrechtliche Hinweise

- Zur nachtlichen Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

- Farn- und Gefalipflanzen: es wird eine vollumfangliche Erfassung der lokalen Flora empfohlen

- Schmetterlinge: es werden weitergehende Untersuchungen zum Vorkommen planungsrelevanter Tag-
und Nachtfalter empfohlen

- Amphibien: es werden weitergehende Untersuchungen zu Vorkommen planungsrelevanter Amphibien
empfohlen.

- Reptilien: Es werden weitergehende Untersuchungen zu Vorkommen planungsrelevanter
Reptilienarten empfohlen

- Fledermausarten: es werden weiterfiihrende Untersuchungen zu Vorkommen planungsrelevanter
Fledermausarten empfohlen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634),
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Art. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), Anderung durch Art. 7 des
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
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2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Art. 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 855)
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682), mehrfach geandert durch Artikel 49 des Gesetzes vom 27. August 2025 (Amtsbl. | S. 854, 863)
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Ottweiler hatam __._ . die Aufstellung des Bebauungsplanes "Einkaufsmarkt Furth" beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .. ortsuiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger an der Aufstellung wurde vom __. . bis einschl. __. . in Form einer
Offenlage durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Das Ergebnis wurde vom Ratam __._ . in die Abwagung eingestellt.
Die Behorden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __. . erstmals an der

Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).
Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Stadt Ottweileram __.__ . in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der Begriindung einschlielich
Umweltbericht hat in der Zeitvom __._ . bis einschlieflich __._ . offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am __. . ortsuiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ . an der
Planung beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtratam __._ . gepruft wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen die Anregungen vorgebracht haben mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Ottweiler hatam __._ . den Bebauungsplan "Einkaufsmarkt Firth" als Satzung beschlossen (§
10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begrindung.

Ottweiler, den .

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurdeam __._ . ortsliblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 2 BauGB). Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Einkaufsmarkt Furth", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Ottweiler, den .

Der Birgermeister

STADT OTTWEILER

"Einkaufsmarkt Furth"

BEBAUUNGSPLAN
frihzeitige Beteiligungsschritte gem. § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB
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