Ostlich Am Schifergarten

Begriindung zum Bebauungsplan
in der Stadt Ottweiler, Stadtteil Steinbach

01.07.2025

K ERN

\ 4




Ostlich Am Schifergarten

Im Auftrag:

Stadt Ottweiler
lllinger StraBe 7
66564 Ottweiler

Stand: 01.07.2025, Entwurf

Verantwortlich:

Geschaftsflihrende Gesellschafter
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und Umweltplaner
Dipl.-Ing. Sarah End, Stadtplanerin AKS

Projektbearbeitung:

Paula Dietz, M.Sc. Stadt- und Regionalentwicklung

Hinweis:

Inhalte, Fotos und sonstige Abbildungen sind geistiges Eigentum der Kernplan GmbH
oder des Auftraggebers und somit urheberrechtlich geschiitzt (bei gesondert gekenn-
zeichneten Abbildungen liegen die jeweiligen Bildrechte/Nutzungsrechte beim Auftrag-
geber oder bei Dritten).

Samtliche Inhalte diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Kernplan GmbH bzw. des
Auftraggebers (auch auszugsweise) vervielfaltigt, verbreitet, weitergegeben oder auf
sonstige Art und Weise genutzt werden. Samtliche Nutzungsrechte verbleiben bei der
Kernplan GmbH bzw. beim Auftraggeber.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personen-
bezogenen Hauptwdértern die mannliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gel-
ten im Sinne der Gleichbehandlung grundsatzlich fiir alle Geschlechter. Die verkiirzte
Sprachform hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen |—< E R N

Tel. 068 25 -4 04 10 70 }
Fax 068 25-404 1079
www.kernplan.de - info@kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung 4

Grundlagen und Rahmenbedingungen 5
Begriindungen der Festsetzungen und weitere Planinhalte 10
Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung 14

Bebauungsplan,, Ostlich Am Schafergarten”, Ottweiler-Steinbach 3 www.kernplan.de



Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Am norddstlichen Siedlungsrand des Stadt-
teils Steinbach der Stadt Ottweiler sollen
Flachen fir eine zuklnftige Wohnbaufl&-
chenentwicklung geschaffen werden. Bei
dem Plangebiet handelt es sich um eine
Freiflache, die aktuell zu landwirtschaftli-
chen Zwecken genutzt wird.

Der Standort ist folglich fir Wohnnutzung
sehr gut geeignet, da auch die Umgebung
Uberwiegend durch Wohnnutzung gepréagt
ist. Zudem ist die auBere ErschlieBung auf-
grund der Bebauung der angrenzenden Fla-
chen bereits vorhanden.

Eine stetige Nachfrage nach Wohnraum-
angeboten ist aufgrund der Attraktivitat der
Stadt Ottweiler als Wohn- und Arbeitsort
grundsatzlich vorhanden. Die Stadt Ottwei-
ler ist daher auch bestrebt, geeignete Fla-
chen fiir eine Wohnbebauung nutzbar zu
machen.

Aktuell beurteilt sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit nach § 35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich). Auf dieser Grundlage kann
die geplante Wohnbebauung nicht realisiert
werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen bedarf es daher der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes. Der Stadtrat
der Stadt Ottweiler hat nach § 1 Abs. 3
BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Ostlich Am
Schafergarten” beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfah-
ren” aufgestellt.

Parallel zum Bebauungsplan ist gem. § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
zuftihren. Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung sollen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung definiert werden.
Der Entwurf des Umweltberichts wird erst
nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteili-
gung unter Einbezug der naturschutzfach-
lich relevanten Stellungnahmen fertigge-
stellt. Der Umweltbericht wird im Rahmen
der zweiten Beteiligungsstufe (gem. § 4
Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB) vollstandig
vorgelegt. Der Umweltbericht ist gesonder-
ter Bestandteil der Begriindung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 6.200 m>.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan, Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes ist
das Bliro Matthias Habermeier - Umwelt-
und Regionalentwicklung, JahnstraBe 21,
66440 Blieskastel, beauftragt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ottwei-
ler stellt fir die Flache Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar. Das Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erflllt. Da-
her ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB eine paralle-
le Teildnderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Gemar-
kung Steinbach. Der Geltungsbereich liegt
am nordostlichen Rand des Siedlungs-
kdrpers, angrenzend an die bestehende Be-
bauung der Strae ,Am Schafergarten”
und der RuckerstraBe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch einen Feldwirtschafts-
weg sowie die dahinter angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen,

e im Osten durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen,

e im Stden durch Freiflachen mit Geholz-
strukturen sowie

e im Westen durch die Wohnbebauung
der StraBe ,Am Schéfergarten” und der
RuckertstraBe samt der zugehdrigen
Griin- und Freiflachen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse sowie
der vorangegangenen Abstimmungen mit
den jeweiligen Grundstlickseigentiimern ist
von einer zligigen Realisierung des Vorha-
bens auszugehen.

Das Plangebiet stellt derzeit eine unbebau-
te, landwirtschaftlich genutzte Freiflache
dar. Im Westen befindet sich der Feldwirt-
schaftsweg, der im Zuge der Umsetzung der
vorliegenden Planung ausgebaut werden
soll.

Die Umgebung des Plangebietes ist vorwie-
gend durch Wohnnutzung und private Frei-
flachen (Privatgarten) sowie landwirtschaft-
lichen Flachen gepragt. Das Plangebiet ist
somit flir Wohnnutzung pradestiniert.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet féllt von Stdosten nach
Nordwesten maBig ab. Dementsprechend

fpors | 301
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2025); Bearbeitung: Kernplan

ist davon auszugehen, dass sich die Topo-
grafie u. a. auf die Konzeption der Bebau-
ung sowie die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes und somit auch auf die Festsetzun-
gen und Planinhalte des Bebauungsplanes
auswirken wird. Im Sinne einer zweckmaBi-
gen Nutzung und Bebauung des Gebietes
wird es demnach zu Reliefverdnderungen
und Gelandemodellierungen kommen.

Verkehr

Das Plangebiet wird Uber einen bestehen-
den Feldwirtschaftsweg, welcher im Zuge
der Planung ausgebaut wird, erschlossen.
Uber diesen besteht eine Anbindung an die

RuckertstraBe und StraBe ,Am Schafergar-

ten”.

Im Zuge der Realisierung der Planung sind
sowoh! der Anschluss an die StraBe ,Am
Schafergarten” und an die Ruckertstral3e
als auch die gebietsinterne ErschlieBung zu
planen und zu realisieren.

Ver- und Entsorgung

Die neu zu bebauende Flache ist aktuell
nicht an das System der Ver- und Entsor-
gung angeschlossen.

Die fiir das geplante Wohngebiet erforderli-
che Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und
damit Anschlusspunkte sind in der naheren
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Umgebung bereits aufgrund der Bestands-
bebauung vorhanden.

Fiir die Entsorgung des Niederschlagswasser
gilt gem. § 49a SWG: , Niederschlagswasser
von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar
1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche  Kanalisation  angeschlossen
werden, sollen (...) vor Ort genutzt, versi-
ckert, verrieselt oder in ein oberirdisches
Gewdsser eingeleitet werden (...)."

Das anfallende Schmutzwasser ist iber die
offentliche Kanalisation zu entsorgen. Das
auf dem Grundstlick anfallende Nieder-
schlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstiick zu versickern. Sollte eine Versi-
ckerung technisch oder rechtlich nicht még-
lich sein, ist das anfallende Niederschlags-
wasser durch geeignete Manahmen (z. B.
Dachbegriinung, Retentionszisternen) auf
dem Grundstlick zurlickzuhalten und einem
Vorfluter zuzuleiten. Sollten die vorgenann-
ten Beseitigungswege mit unverhéltnisma-
Bigen technischen oder wirtschaftlichen
Aufwand verbunden sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser (iber einen Regenwas-
serkanal gedrosselt der vorhandenen Kana-
lisation zuzuftihren.

Die ndchstgelegenen Vorfluter (Pfaffentha-
ler FloB, Oster und Steinbach) befinden sich
in einem Umkreis von rund 700 m um das
Plangebiet und sind damit fiir eine direkte
Einleitung, u. a. aufgrund der Unwirtschaft-
lichkeit bedingt durch die Eigentums-
verhaltnisse der dafiir notwendigen Grund-
stlicke, wohl ungeeignet.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung des Bodens ist der
Geltungsbereich fiir eine Versickerung be-
dingt geeignet. (Quelle: LVGL, Geoportal Saarland,
Stand der Abfrage: 24.06.2025) Dies ist nur ein
Anhaltspunkt und muss im Zuge der Detail-
planung noch mal gepriift werden.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Stddtebauliche Konzeption

Geplant sind bis zu acht Wohnbaugrundsti-
cke am nordwestlichen Siedlungsrand von
Ottweiler-Steinbach.

In Anlehnung an die westlich angrenzende
Wohnbebauung sind Einzel- und Doppel-
hauser in einer offenen, zweigeschossigen
Bauweise vorgesehen. Weiterhin gewahr-
leistet die erganzende Festlegung einer ma-

. | Wlneunkirchen
Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,
GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 24.06.2025)

Stadtebauliches Konzept, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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ximalen Gebdudeoberkante ein harmoni-
sches Einfiigen des neuen Wohngebietes in
den Bestand.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber einen auszubauenden Feldwirtschafts-
weg im westlichen Geltungsbereich.

Die erforderlichen Stellplatze (ruhender Ver-
kehr) kénnen vollstandig innerhalb des
Plangebietes untergebracht werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und o6ffentliche Belange so ge-
ring wie maoglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In der Kommune ist ein kontinuierlicher Be-
darf an Wohnraum festzustellen, der bei et-
wa 2 Wohneinheiten pro Jahr liegt und die
Ausweisung zusatzlicher Flachen fir den
Wohnungsbau notwendig macht. Zwar be-
stehen noch unbebaute Grundsticke im In-
nenbereich, diese befinden sich jedoch
mehrheitlich in privater Hand und es ist zu
beobachten, dass Grundstlickseigentiimer
dazu neigen, Baugrundstiicke zu bevorra-
ten. Daher wird die Notwendigkeit der Aus-
weisung von Bauland unterstrichen, um
dem anhaltenden Bedarf an Wohnraum ge-
recht zu werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ottwei-
ler aus dem Jahr 2006 sieht fir Steinbach
eine ca. 1,1 ha groBe Reserveflache vor.
Diese wurde zwischenzeitlich entwickelt.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse bei der
in Rede stehenden Flache ist von einer ziigi-
gen Realisierung des Vorhabens auszuge-
hen.

Die notwendigen Anschlusspunkte fir die
Ver- und Entsorgung des Gebietes sind auf-
grund der direkten Lage an der bestehen-
den Bebauung bereits grundsatzlich vor-
handen. Zudem wird der bestehende
Feldwirtschaftsweg nach seinem Ausbau
zur ErschlieBung des Gebietes genutzt.

Es gibt ferner keine anderen naheliegenden
Flachen, die sich fir eine entsprechende
Nutzung anbieten wiirden. Weitere mogli-
che Standorte im AuBenbereich, die nicht
erschlossen sind, sind aufgrund des im Ver-
gleich deutlich erhéhten ErschlieBungsauf-
wands nicht berlicksichtigt.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Nahbereich Grundzentrum Ottweiler, Landlicher Raum, nichtachsengebunden

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

(Z 21) ,Bedarfsgerechte, stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungsbe-
standes haben Vorrang vor der Ausdehnung in den AuBenbereich.” Das Vorhaben
entspricht diesem Ziel.

(G 21) ,Siedlungsentwicklungen sollen sich ihrer stadtebaulichen Struktur und
Dimensionierung nach in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. [...]" Das Vorha-
ben entspricht diesem Grundsatz.

keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Wohneinheiten

Als Wohnungsbedarf sind fir den Stadtteil Steinbach 1,5 Wohnungen pro 1.000 Ein-
wohner und Jahr festgelegt (Eigenentwicklungsbedarf); entspricht ca. 2 Wohnungen
/ Jahr bei rund 1.300 Einwohnern im Stadtteil Steinbach (Quelle: Stadt Ottweiler).

Siedlungsdichte in Wohneinheiten pro Hektar nach LEP ,Siedlung”: 15 Wohneinhei-
ten pro Hektar

keine Auswirkung auf das landesplanerische Ziel eines landesweit und siedlungs-
strukturell ausgeglichenen und ressourcenschonenden Wohnbauflachenangebots

Landschaftsprogramm

landwirtschaftliche Nutzflachen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Uberschwemmungs-
gebiete, Geschiitzte Landschaftshestand-
teile, Nationalparks, Biospharenreservate,
Naturparks

nicht betroffen

Denkmaler / Naturdenkmaler / archdolo-
gisch bedeutende Landschaften nach § 6
SDSchG oder in amtlichen Karten ver-
zeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschlitzter unzerschnittener Raum nach
§ 6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen
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Kriterium Beschreibung

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan e Flachen fiir die Landwirtschaft

e Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, parallele Teilanderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich

Ottweiler; Bearbeitung: Kernplan

Bebauungsplan Fiir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Aktuell richtet sich die planungsrecht-
liche Zuléssigkeit nach § 35 BauGB. Das Vorhaben ist demnach nicht realisierungsfahig;
es bedarf der Aufstellung eines Bebauungsplanes.
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum
Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich stéren, zugelassen werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen

vertrdgliche Nutzungen sind hier denkbar.
Hierzu gehdren nicht stérende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Zusatzlich kénnen ausnahmsweise sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werden.

Die Umgebung dient ebenfalls iiberwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-
lich stéren. Die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet greift demnach diesen Charak-
ter auf; eine sinnvolle Arrondierung des
Siedlungskorpers wird gefordert. Die Fest-
setzung hat auch nachbarschiitzenden Cha-
rakter, sodass bauplanungsrechtlich nicht
von gegenseitigen Beeintrachtigungen aus-

GOK
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

und

zugehen ist. Die Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse wird gewahrt.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Allgemeinen Wohngebietes
an diesem Standort realisierungsfahig.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
maglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitét haben kon-
nen. Insbesondere Tankstellen haben ubli-
cherweise ein erhohtes Verkehrsaufkom-
men und sind auf eine gute Erreichbarkeit
angewiesen. Gartenbaubaubetriebe und
Tankstellen sind dartiber hinaus aus gestal-
terischen Aspekten nicht in das Wohngebiet
integrierbar. Auch dem dblicherweise er-
hohten Flachenbedarf und den baulichen
Anforderungen dieser Nutzungen kann an
diesem Standort nicht Rechnung getragen
werden.

Die der Versorgungs des Gebiets dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, An-
lagen flr sportliche Zwecke, sonstige Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und An-
lagen flr Verwaltungen sind ebenfalls im
Plangebiet nicht zuldssig.

An andere Stelle im Stadtgebiet sind ausrei-
chend Flachen bzw. geeignetere Standorte
fir die ausgeschlossenen Nutzungen vor-
handen.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Allgemeinen Wohngebiet Uber die Hohe
baulicher Anlagen durch Festsetzung von
Trauf- und Firsthohe exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohen-
entwicklung auf eine Maximale begrenzt
und so ein relativ einheitliches Erschei-
nungsbild im Planungsgebiet sichergestellt
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sowie einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungshildes des Umfeldes entgegenge-
wirkt. Dies vermeidet, dass es durch die
Realisierung von Nicht-Vollgeschossen zu
unerwiinschten Hohenentwicklungen
kommt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kdnnen. Die Bezugshdhen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Mit der Hohenfestsetzung wird eine gegen-
Uber dem Bestand unverhaltnismaBige
Uberdimensionierte Hohenentwicklung vor-
gebeugt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlcksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen (iberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO den Orientie-
rungswerten flir die bauliche Nutzung in
Allgemeinen Wohngebieten und wird in An-
lehnung an den Bestand der angrenzenden
Wohnbebauung festgesetzt. Hierdurch wird
sichergestellt, dass sich Bauvorhaben in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfléche, durch die das Baugrundsttick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von
0,6 Uberschritten werden.

Die entstehende Grundstlicksbebauung
lasst auf dem Grundstiick somit ausrei-
chend Freifldchen fir eine Durchgriinung.
Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt.

Zahl der Vollgeschosse

Erganzend zur Festsetzung der Héhe bauli-
cher Anlagen ist zur eindeutigen Bestim-
mung des MaBes der baulichen Nutzung

eine dreidimensionale MaBfestsetzung not-
wendig. Gem. § 20 Abs. 1 BauNVO gelten
als Vollgeschosse die Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschos-
se sind oder auf ihre Zahl angerechnet wer-
den.

Mit der Beschrankung der Zahl der Vollge-
schosse wird analog zur Festsetzung einer
maximal zuldssigen Gebaudehdhe das Ziel
verfolgt, die Errichtung Uberdimensionierter
Baukdrper im Vergleich zur Bestandsbebau-
ung zu unterbinden. Einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes wird damit entgegengewirkt.

Die Festsetzung ermdglicht die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters der Umge-
bung und somit ein harmonisches Einfiigen
der neuen Wohnbebauung in den Bestand.
Einer gegeniiber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen  (berdimensionierten  Hohen-
entwicklung wird vorgebeugt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstticken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird, ab-
geleitet aus der Umgebung und aus dem di-
rekt angrenzenden, bestehenden Bebau-
ungsplan, eine offene Bauweise festgesetzt.
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Um einen dem Bestand entsprechenden
Charakter der Bebauung zu erzielen, wird
die Gebdudetypologie auf Einzel- und Dop-
pelhduser beschrankt und die Gebaudelan-
ge begrenzt.

Fir den Bau von Doppelhdusern ist eine
Grenzbebauung zuldssig. Die Realisierung
dieser Gebaude wére ansonsten nicht még-
lich.

Uberbaubare und
nicht tiberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung

der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Gberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de und Gebdudeteile nicht bzw. allenfalls in
geringfligigem MaB iberschritten werden
darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.
Die Abmessungen des durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufensters wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren flr die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sollen auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflache zuldssig sein. Da-
mit ist eine zweckmaBige Bebauung des
Grundstiickes  mit den erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen sicherge-
stellt, ohne gesondert Baufenster auswei-
sen zu missen. Das Gleiche gilt fur bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig sind oder zu-
gelassen werden kénnen.

Flachen fir Stellpldtze, Garagen
und Carports

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung eines Mindestabstandes
der Garagen bzw. Carports von 5 m zur
StraBenbegrenzungslinie ermdglicht ~ die
Unterbringung eines Stellplatzes vor der
Garage bzw. dem Carport. Hierzu sind Stell-
platze auch zwischen der Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten im Allgemeinen Wohnge-
biet auf zwei Wohneinheiten je Wohnge-
bdude verhindert die Entstehung eines Ge-
baudes mit einer Vielzahl von Wohnungen
und damit ein erhohtes Verkehrsaufkom-
men.
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Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: Misch-
verkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die festgesetzte Mischverkehrsflache dient
der Anbindung des Plangebietes an das be-
stehende StraBennetz sowie der Erschlie-
Bung der einzelnen Wohnbaugrundstiicke.
Die interne ErschlieBung soll eine Ausbau-
breite von 6,00 m aufweisen.

Versorgungsfliachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitdt versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfir festzusetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Vogel, Fleder-
mause) innerhalb des Plangebietes werden
vorsorglichentsprechende artenschutzrecht-
lich begriindete MaBnahmen festgesetzt.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstlicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstlicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
begiinstigt.

Versiegelungen auf den Grundstiicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte  Flachen (z. B. sogenannte
,Steingarten”) waéhrend heiBer Sommer-
monate beeintrachtigt das Lokalklima und
soll durch entsprechende Begrlinung ver-
mieden werden. Begriinte Freiflachen wir-

ken sich zudem positiv auf die Artenvielfalt
und den Erhalt der natirlichen Bodenfunk-
tionen aus. Eine Vollversiegelung ist daher
unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des geplanten Wohnge-
bietes am Siedlungsrand, der bereits be-
stehenden Wohnbebauung in der Nachbar-
schaft und des Ubergangs zur freien Land-
schaft im Norden, Osten und Siiden ist die
hochwertige und qualitatsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Mikroklima erzielt.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
V6gel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die getroffene Festsetzung zur extensiven
Begriinung von Flachddchern und flach ge-
neigten Dachern wirkt sich positiv auf das
Lokalklima aus. Dies liegt darin begriindet.
dass sich die Luft in einem bebauten Gebiet
durch  BegriinungsmaBnahmen  weniger
stark aufheizt. Ferner kann durch Dachbe-
grinung bis zu einem gewissen grad
Niederschlagswasser zurlickgehalten wer-
den, wodurch Abflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgemildert und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet  werden
kann.

Uberdies soll mit den getroffenen Festset-
zungen insgesamt der, mit dem geplanten
Wohngebiet einhergehenden, Versiegelung
entgegengewirkt werden.

KompensationsmaBnahme
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

wird im weiteren Verfahren erganzt

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlin-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen zur Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt
im Trennsystem.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fiir Bebauungsplane konnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild, denn ge-
rade aufgrund der direkten Nachbarschaft
zur bestehenden Wohnbebauung spielt die
Gestaltqualitat eine besondere Rolle.

Dacher und Fassaden von Gebauden haben
einen wesentlichen Einfluss auf das stadte-
bauliche und baugestalterische Gesamt-
erscheinungsbild eines Gebietes. Um einen
einheitlichen Gesamteindruck der Bebau-
ung im Gebiet zu erzielen, ist die Verwen-
dung von spiegelnden Dachmaterialien (mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie) sowie Fassadenverkleidung
aus glanzenden / reflektierenden Materia-
lien unzuldssig. Dies dient der Wahrung
eines MindestmaBes an Gestaltqualitdt im
Plangebiet.

Der Stellplatzschliissel dient der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes oberirdisches Stellplatzangebot in-
nerhalb des Plangebietes. Die fiir die ge-
plante Nutzung erforderlichen Stellplatze
werden ausschlieBlich im Plangebiet bereit-
gestellt. Zudem werden Beeintrachtigungen
des bereits bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc.).
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Einhausungen bzw. Standflachen fiir Mill-
und Abfallbehélter pragen ebenso maBgeb-
lich das Orts- und StraBenbild, soweit sie 6f-
fentlich einsehbar sind. Um ein ansprechen-
des und nicht abschirmendes Erscheinungs-
bild zu gewahrleisten, ist die festgesetzte
Ausfihrung erforderlich.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwadgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fir Bauleitplane, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.

Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die geplante Wohnnutzung fiigt sich in die
Art der ndheren Umgebung ein. Die unmit-
telbare Umgebung dient ebenfalls Giberwie-
gend dem Wohnen. Hierdurch wird Konflikt-
freiheit gewahrleistet. Gegenseitige Beein-
trachtigungen dieser Nutzungen sind bisher
keine bekannt und auch kiinftig nicht zu er-
warten.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurden so gewahlt, dass sich
die Wohnnutzung hinsichtlich Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der Uberbaubaren Grundstiicksflache an
der bestehenden Bebauung in der Umge-
bung und sich so in die Umgebung einfgt.
Zusatzlich schlieBen die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen auch innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich zu Beeintrachtigun-
gen flhren kann. Es entstehen keine Aus-
wirkungen auf die gesunden Wohnverhélt-
nisse.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksich-
tigung ausreichender Abstande gem. Lan-
desbauordnung. Diese werden durch die
vorliegende Planung berticksichtigt. Eine
ausreichende Beliiftung und Belichtung der
baulichen Anlagen ist infolgedessen sicher-
gestellt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde und sichere Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch den Bebau-
ungsplan.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Kommune gehért die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnbaugrundstlicken bzw. einem ent-
sprechenden Angebot von Wohnungen auf
dem Immobilienmarkt. Das Angebot sollte
dabei vielfdltig sein und den unterschiedli-
chen Winschen und Bedrfnissen der Be-
vélkerung Rechnung tragen.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Es werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen  fiir
die Errichtung von bis zu 8 Wohngebéuden
in Form von Einzel- und Doppelhdusern ge-
schaffen.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

In der Kommune gibt es einen anhaltenden
Bedarf nach Wohnraum, welcher mit ca. 2
Wohneinheiten pro Jahr beziffert werden
kann und die Ausweisung zusatzlicher
Wohnbaufldchen erfordert. Im Innenbereich
liegende Flachenreserven sind nicht mobili-
sierbar, da Eigentiimer Baugrundstiicke be-
vorraten.

Weitere Flachenpotenziale im AuBenbereich
ohne land- oder forstwirtschaftliche Nut-
zung sollen aus naturschutzfachlichen
Griinden nicht angetastet werden. Daher
verbleibt lediglich das Ausweichen auf land-
wirtschaftliche Standorte. Andernfalls ist die
geplante Nutzung nicht in der Kommune
realisierbar.

Die Begrenzung der iiberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie DurchgriinungsmaB-
nahmen erhalten die Bodenfunktion inso-
fern, als dass keine dauerhafte Schadigung
des Bodens zu erwarten ist bzw. diese mini-
miert wird.

Hinweise stellen gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB
und § 7 BBodSchG sicher, dass bei der Er-
schlieBung auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden
zu achten ist, Bodenarbeiten nach den ein-
schldgigen Vorschriften der DIN 18 915
durchzufiihren und vorhandene Oberbdden
zZu verwerten sind.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um eine Frei-
flache am Rand des Stadtteils Steinbach der
Stadt Ottweiler.

Die angrenzende Bebauung ist durch frei-
stehende Einfamilienhduser und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen gepragt. Die Er-
schlieBungssituation legt die Bebauung der
Flache nahe.
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Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht signifikant nachteilig be-
einflusst, da die Dimensionierung der Ge-
baude eine maBvolle Entwicklung sicher-
stellt. Die vorgesehenen, in offener Bauwei-
se zu errichtenden Gebdude weisen eine
maximale Gebaudelange von 15 m auf und
fligen sich somit in die Umgebung ein. Auch
die Gebdudehdhen orientieren sich an dem
westlich angrenzenden Bestand; begrenzt
werden die Gebdudehdhen im geplanten
Wohngebiet auf maximal zwei Vollgeschos-
se und zusatzlich durch eine maximale Ge-
baudeoberkante.

Die Eingriinung des Plangebietes tragt zu-
dem dazu bei keine negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild ent-
stehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

wird im weiteren Verfahren erganzt

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Wohn-
bebauung wird es zwar zu einem geringfi-
gigen Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Dieses ist jedoch lediglich auf den
Anwohnerverkehr beschrankt.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird vollstandig auf dem
Grundstick geordnet. Erhebliche nachteili-
ge Auswirkungen konnen somit ausge-
schlossen werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend berlicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind in unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes vorhanden.

Unter Beachtung der Kapazitdten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur — ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

In Anbetracht der vergangenen Starkregen-
ereignisse und vor dem Hintergrund klimati-
scher Veranderungen sind wahrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begrlinung und Grundstlicksgestaltung
besondere MaBnahmen zur Abwehr von
maglichen Uberflutungen durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken. Den umlie-

genden Anliegern wird folglich kein zusétz-
liches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entstehen.

Mit den in den vorliegenden Bebauungs-
plan aufgenommenen Hinweisen zum The-
ma Starkregen und Hochwasserschutz so-
wie den getroffenen Festsetzungen (u. a.
flachensparende und wasserdurchlassige
Gestaltung von Stellplatzen einschlieBlich
ihrer Zu- und Abfahrten, Begrliinung der
nicht  {berbauten  Grundstiicksflachen,
Dachbegrlinung) wird den Belangen des
Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge Rechnung getragen.

Auswirkungen auf die Belange der
Landwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men.

Aufgrund der tberschaubaren betroffenen
FlachengroBe und der Tatsache, dass dem
Gebiet aus landesplanerischer Sicht keine
besondere Bedeutung fiir die Landwirt-
schaft zugewiesen wird (kein Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft), ist
eine Inanspruchnahme der Flache vertret-
bar.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
maschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs und der getroffenen Festset-
zungen (flachensparende und wasserdurch-
lassige Gestaltung von Stellplatzen ein-
schlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten, Begri-
nung der nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen, Anpflanzungen, Dachbegriinung)
konnen signifikant nachteilige Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimaschutzes je-
doch ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf private Belange

Mégliche nachteilige Auswirkungen auf an-
grenzende Wohn- bzw. wohnvertragliche
Nutzungen sind nicht zu erwarten, da auch
der zu entwickelnde Standort dem Wohnen
dienen wird und vertraglich ist. Zum ande-
ren wurden entsprechende Festsetzungen
getroffen, um stddtebauliche Spannungen
zu vermeiden (vgl. vorangegangene Ausflh-
rungen).

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben konnen eingehalten wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu beriicksichti-
genden &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

e Schaffung von Wohnraum bzw. Erwei-
terung des Wohnangebotes

e harmonisches Einflgen der Neubebau-
ung in die Umgebung; Stérungen und
Beeintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kénnen  ausge-
schlossen werden, ebenso verhdlt es
sich umgekehrt

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschafts-
bild

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes und
der Hochwasservorsorge sowie auf die
Belange des Klimaschutzes

e keine signifikant nachteiligen Auswir-
kungen auf die Belange der Landwirt-
schaft

e keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die Belange des Verkehrs,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstlck

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sprechen.
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Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von neuen
Wohngebduden, tberwiegen deutlich. Die
Versorgung der Bevolkerung mit ausrei-
chend Wohnflachen, Wohnbaugrundsti-
cken und entsprechendem Wohnungsange-
bot auf dem ortlichen Immobilienmarkt
zahlt zu den wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben einer Kommune. Es gibt keine si-
gnifikant nachteiligen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild sowie keine
negativen Auswirkungen auf die gesunden
Wohnverhaltnisse. Insgesamt kommt die
Abwagung zu dem Ergebnis, dass eine Um-
setzung der Planung méglich ist.
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