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1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Rat der Stadt Ottweiler hat in seiner Sitzung am 01.03.2012 den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Seniorenzentrum Furth® mit
paralleler Teilanderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Der SSV Saarlandische Schwesternverband e.V. beabsichtigt im Stadtteil Firth die Er-
richtung einer Senioreneinrichtung mit Alten- und Pflegeheim sowie Wohneinheiten fur
betreutes Wohnen.

Mit den Planungsarbeiten zur Erstellung der Bauleitplane (einschlie3lich der Verfah-
rensdurchfiihrung) wurde die ARGUS CONCEPT — Gesellschaft fir Lebensraument-
wicklung mbH, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken — beauftragt.

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund der zu erwartenden demografischen Entwicklung werden die Zahl und der
Anteil alterer Menschen in unserer Gesellschaft in den nachsten Jahren weiter kontinu-
ierlich ansteigen. Dies wird vor allem die Gruppe der Uber 65-jahrigen Menschen be-
treffen. Daneben zeichnet sich ab, dass die althergebrachten traditionellen Familien-
strukturen sich grundlegend und rasant &ndern. Konnten sich altere Menschen bisher
auf die Unterstiitzung ihrer Kinder verlassen, verliert dieser “Generationenvertrag” der-
zeit immer mehr an seiner Gultigkeit. Familiare Hilfeleistungen werden seltener, so
dass eine wachsende Zahl an alteren Menschen auf Betreuung, Hilfe und Pflege von
aul3en angewiesen ist.

Beide Entwicklungen - sowohl die demoskopische Entwicklung als auch der gesell-
schaftliche Wertewandel - fihren dazu, dass es immer mehr alte und alleinlebende
Menschen ohne sie versorgende Angehorige geben wird. An die Kommunen stellt sich
daher verstarkt die Aufgabe, ausreichende quantitative und qualitative Angebote im
Bereich der wohnungsgebundenen Altenhilfe bereitzustellen. Daneben wird es kiinftig
auch darum gehen, alternative Konzepte fur das Wohnen und die Betreuung alter Mit-
menschen zu entwickeln, die verstarkt auch die Aspekte der Betreuung, Hilfe und Pfle-
ge beriicksichtigen.

Diese sich abzeichnenden Entwicklungen und deren Folgen hat der Saarl&ndische
Schwesternverband erkannt und beabsichtigt daher den Bau eines Seniorenzentrums
im Ottweiler Stadtteil Furth. Der Neubau soll durch den vorliegenden Bebauungsplan
gesichert bzw. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben geschaffen
werden.

Aufgrund der Art und des MalRes der geplanten baulichen Nutzung des Neubaus ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Seniorenzentrum Fuarth® noétig. Hierdurch kénnen
die geplanten Anlagen planungsrechtlich an die stadtebaulichen Zielsetzungen festge-
setzt und gesichert, die Zuldssigkeit des Vorhabens geregelt sowie eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches gesichert werden.

1.2 Architektonische Planungen

Die geplante Anlage bedeutet Sicherheit und Service fur altere Menschen und stellt
damit eine Alternative dar, in der eigenstéandiges Wohnen, Selbstandigkeit, aktive Ge-
staltung der Wohn- und Lebenssituation und Sicherheit fir den Fall zunehmender
Hilfsbedurftigkeit der Senioren miteinander verbunden werden kénnen.
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6 Stadt Ottweiler — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Fiirth*

Die Zielvorstellungen des Saarléandischen Schwesternverbandes fanden Einklang in
einen Masterplan fir das Seniorenzentrum. Diese Masterplanung dient auch als
Grundlage fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes.
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Abb. 1: Masterplan des Saarlandischen Schwesternverbandes (Stand: 21.11.11)
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Architektonisch ist der Bau eines Gebaudekomplexes geplant, der in Nord-Sud-
Richtung im straRenabgewandten Bereich des Grundstiickes liegt. Es sind vier Teil-
bauten geplant. Der zentrale Gebauderiegel beherbergt die wesentlichsten Funktions-
flachen zum Betrieb der Senioreneinrichtung und der Betreuung der Senioren. Ein Ge-
b&ude im Norden und zwei im Stiden schlieBen unmittelbar an den zentralen Kernbau
an. Hier werden in erster Linie die Wohnrdume untergebracht.

Im westlichen, hinteren Bereich des Grundstiickes entstehen zusatzlich Bauten, die
dem betreuten Wohnen dienen. Die geplante leicht versetzte Reihenhausstruktur
schafft einen raumlichen Abschluss des Geldndes nach Westen hin.

Die Flachen werden von der BriickenstralRe aus erschlossen. In diesem Bereich sind
auch die Stellplatze geplant. Eine ringférmige innere Erschlieung des Grundstlickes
ermdglicht zum einen die notwendige Feuerwehrzufahrt wie auch die Méglichkeit fur
die Bewohner, sich innerhalb des Grundsttickes zu bewegen.

Die Flachen noérdlich des Seniorenzentrums sind im Flachennutzungsplan der Stadt
Ottweiler als Wohnbauflachen ausgewiesen. Im norddstlichen Bereich des Plangebie-
tes ist daher eine offentliche Stral3e von Seiten der Stadt Ottweiler geplant, die in Zu-
kunft diese Flachen erschliel3en wird.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft fir den SSV Saarlandi-
scher Schwesternverband e.V. die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verwirk-
lichung des Planvorhabens in Ottweiler.

Das stadtebauliche Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bietet sich
zur Schaffung von Baurecht an, da es sich bei dem Vorhaben um ein klar abgegrenz-
tes, Uberschaubares Projekt eines privaten Investors handelt, welches kurzfristig rea-
lisiert werden soll. Zur Schaffung von Baurecht durch einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sind folgende Voraussetzungen erforderlich:

o Der Vorhabentrager hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, der eine umfassende Gesamtbeschreibung des
Vorhabens enthalt, zu erarbeiten und mit der Stadt abzustimmen.

e Im Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager auf der Grundla-
ge eines von ihm vorgelegten und mit der Stadt Ottweiler abgestimmten Planes
zur Durchfuihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmafnahmen innerhalb
einer bestimmten Frist und zur ganzen oder teilweisen Ubernahme der Pla-
nungs- und ErschlielBungskosten. Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Sat-
zungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwischen Vorha-
benstrager und Stadt abzuschlie3en.

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan wird gemafld 8§ 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Durchfihrungsvertrag und
die darin enthaltenen Verpflichtungen des Vorhabentrdgers hingegen bleiben rechtlich
gegenuber dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbststandig.

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann
entweder von Amts wegen eingeleitet werden oder es beginnt mit einem Beschluss
Uber den Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens.
Uber die Einleitung des Verfahrens hat die Stadt gem. § 12 Abs. 2 BauGB nach pflicht-
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8 Stadt Ottweiler — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Furth*

geméafRem Ermessen zu entscheiden. Der Stadtrat leitet daher mit dem Aufstellungsbe-
schluss das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Seniorenzentrum Furth* ein, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Neubau des Seniorenzentrums geschaffen werden sollen.

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt nach
den gesetzlichen Vorschriften der aktuellen Bau- und Umweltgesetzgebung. Einen
vollstandigen Uberblick tiber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan unter der Rubrik “Verfahrensvermerke®.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,92 ha grof3e Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil des Ottweiler Stadt-
teils Furth, westlich der BriickenstraRe bzw. 6stlich des Friedhofes.

Abb. 2: Lage des Plangebietes im Stadtteil Firth
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Das Plangebiet wird nach Westen durch einen kleinen Waldstreifen von den Wiesen-
flachen abgegrenzt, die sich Uber den relativ steilen Hang bis zur Stral3e Zur Ring und
dem Friedhof erstrecken. Im Norden grenzen Gartengrundstiicke, vornehmlich mit
Obstbaumen versehen, an das Plangebiet. Im Osten liegt die Brickenstral3e, die mit
ihrer beidseitig angrenzenden Wohnbebauung und deren relativ tiefen Grundstiicken
einschliel3lich der Nebengebauden, die dstlich angrenzenden Flachen pragen. Nords-
ostlich des Plangebietes, im unmittelbaren Bereich der geplanten Zufahrtsstral3e, exis-
tiert ein Gewerbebetrieb. Im Siden befinden sich Garagen und Nebengebaude der zur
Bruckenstral3e gehtérenden Bebauung.

3.2 Raumlicher Geltungsbereich
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Abb. 3: Geltungsbereich mit Katasterplan

Das Planungsgebiet umfasst innerhalb der Flur 14 die Parzellen 23/2, 25, 456/20,
457/20 sowie teilweise 27/1, 29/1, 30/1 und 31/1. Der genaue Grenzverlauf des Gel-
tungsbereiches ist der Planzeichnung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans zu ent-
nehmen.

Der Vorhabentrager ist im Besitz der erforderlichen Flachen. Damit ist eine schnelle
Umsetzung der Planungsabsichten nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes madglich,
ohne noch langwierige Grundstiicksverhandlungen fuhren zu mussen.
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Abb. 4: Luftbild (Quelle: Google Maps)

3.3 Derzeitige Situation im Plangebiet und Umgebung

Das ca. 0,92 ha grol3e, nach Westen ansteigende Plangebiet umfasst im wesentlichs-
ten eine Wiesenflache, die bisher nur gering genutzt wird. Im stdlichen Teil existieren
ehemalige Privatgarten, die sich noch durch einen Bestand an Obstbaumen und Strau-
chern auszeichnen. Im Westen liegen zumeist dichte Fichtenbesténde, die Richtung
Norden auflockern und hier stark mit Gebiisch versetzt werden. In diesem Bereich
existieren noch aufgegebenen Gebaude einer ehemaligen Gartennutzung.

Eine genaue Bestandsaufnahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Abb. 5-8: Impressionen vom Plangebiet (eigene Aufnahmen)
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4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Gemall 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland
durch den Landesentwicklungsplan (LEP), Teilabschnitte “Siedlung“ und “Umwelt®,
festgelegt.

4.1.1 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Siedlung“
(i.d.F. der Bekanntm. vom 04.07.2006, Amtsbl. des Saarlandes, S. 962)

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rah-
menbedingungen fir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu-
gunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemen-
te des LEP Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fur die Wohnsiedlungstatigkeit,

¢ die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

o die Festlegung von Zielen fir die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandels-
einrichtungen.

Grundlage fur die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der
Kommunen nach der Lage in bestimmten StrukturrAumen und innerhalb bestimmter
Siedlungsachsen sowie die Einordnung in das System der ,Zentralen Orte’.

Nach dem wirksamen Teilabschnitt ,Siedlung” vom 04.07.2006 (veréffentlicht im Amts-
blatt des Saarlandes vom 14.07.2006) liegt der Stadtteil Furth der Stadt Ottweiler im
landlichen Raum. Er ist raumordnerisch nicht an eine Siedlungsachse gebunden. Firth
bildet fur das Grundzentrum Ottweiler den Nahbereich, dessen Einkaufs-, Arbeits-, Bil-
dungs- und Freizeitangebot mit dem zentralen Ort eng verbunden ist und wesentliche
Grundversorgungsfunktionen Ubernimmt. Nach Z 41 des LEP Teilabschnitt ,Siedlung”
ist in nicht —zentralen Gemeindeteilen (,Nahbereich®) die Versorgung der Bevodlkerung
auf die wohnortnahe Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs auszurichten.

Dem Planvorhaben kann nicht unterstellt werden, dass es sich nach Art, Lage und Um-
fang wesentlich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sowie auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirkt. Die neuentstehenden
Seniorenwohnungen fallen nicht unter die Festlegungen des LEP Teilabschnitt ,Sied-
lung“ bezlglich der Wohneinheiten-Zielmengen, da es sich um Sonderwohnungen
handelt.

Die vorliegende Planung steht somit nicht in Konflikt zu den Vorgaben des LEP Teilab-
schnitt ,Siedlung®.

4.1.2 Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt*
(i.d.F. vom 13.07.2004)

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge flir Flachennutzung,
Umweltschutz und Infrastruktur® stellt fir den Bereich lediglich eine ,Siedlungsflache
fur Wohnen* dar. Vorranggebiete fur bestimmte Nutzungen werden nicht dargestellt.
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Die vorliegende Planung steht somit nicht in Konflikt zu den Vorgaben des LEP Teilab-
schnitt ,Umwelt".
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Abb. 10: Auszug aus dem LEP Teilabschnitt ,Siedlung®

4.2 Flachennutzungsplan

Nach & 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ottweiler stellt fir den Bereich des
Seniorenzentrums einschliel3lich der ndrdlich davon angrenzenden Flachen eine zu
planende Wohnbauflache ,Furth 4“ (FU4) (§ 1 Bas. 1 Nr. 1 BauNVO) sowie ,Flachen
fur die Landwirtschaft* (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) dar.

Auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ist eine
Umsetzung der beschriebenen Planungsabsichten im Teilbereich des Seniorenzent-
rums nicht moglich. Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht damit dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind.

Daher ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes erforderlich. Diese hat das Ziel, den Bereich des Senio-
renzentrums als Sonderbauflache mit der naheren Zweckbestimmung ,Seniorenzent-
rum“ gemafs §1 Nr. 1 Nr. 4 BauNVO darzustellen und die Nutzungsabgrenzungen an
die Grenzen des Bebauungsplanes anzupassen.

Flachenbilanz des derzeitigen Flachennutzungsplanes:

ca. 1,13 ha Wohnbauflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

ca. 0,42 ha Flachen fur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Flachenbilanz nach Anderung des Flachennutzungsplanes:

ca. 0,62 ha ,Fléche fiir die Landwirtschaft” (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
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ca. 0,93 ha Sonderbaufldche mit der ndheren Zweckbestimmung ,Seniorenzentrum® (§
1 Nr. 1 Nr. 4 BauNVO)

Abb. 11: derzeitige Darstellung Abb. 12: geplante Darstellung

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Ottweiler stellt im Bereich des Plangebietes eine ge-
plante Wohnbauflache dar. Landschaftspflegerische MalRnahmen werden nicht vorge-
sehen. Weitere Aussagen zum Landschaftsplan der Stadt Ottweiler werden im beilie-
genden Umweltbericht getatigt.

5 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Im Laufe der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erhielt die Stadt Ottweiler Kenntnis
von den Absichten eines Birgers, in Ottweiler Furth zwei Windrader zu errichten. Da-
bei handelt es sich um:

WKA 1: Gemarkung Steinbach, Flur 9, Parz.Nr. 11, 990m Entfernung vom Senioren-
zentrum (IP05)

WKA 2: Gemarkung Steinbach, Flur 8, Parz.Nr.1, 835m Entfernung vom Seniorenzent-
rum (IP05)

Die Planungen seien soweit abgeschlossen. Der Genehmigungsantrag stehe bevor.
Der Vorhabentrager sieht zunachst keine Beeintrachtigungen aufgrund der Entfernung
zwischen den beiden Bauvorhaben. Er verweist auf seinen angeblichen Abwehran-
spruch gegen die heranriickende Bebauung des Seniorenzentrums.

Die Stadt Ottweiler reagiert in der Abwagung folgendermalRen auf die Stellungsnahme:

,Die Stadt Ottweiler will derzeit durch eine Anderung des Flachennutzungsplans
als Ziel festschreiben, wo im Stadtgebiet Windenergie moglich ist, um eine Steue-
rungswirkung zu erzielen. Ziel ist es, geeignete Konzentrationszonen fur die Wind-
energie auszuweisen. Das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan ist noch
nicht abgeschlossen. Von den angeschriebenen Tragern offentlicher Belange wur-
den bisher keine negativen Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Eine Zusammenfassung wird rechtzeitig zu den Gremiensitzungen nachgereicht.
Eine Genehmigungsplanung fur die vorgesehenen Windkraftanlagen konnte daher
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Weitere Restriktionen fir die Planung sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt und
werden je nach Erfordernis bei moglichen diesbeziiglichen Stellungnahmen der betei-

noch nicht eingereicht werden. Generell bestehen daher gegen die heranriickende
Bebauung des Seniorenzentrums keine Abwehranspriiche, da der Bau der beiden
Windkraftanlagen noch nicht rechtskraftig in der Bauleitplanung festgesetzt wurde.

Ob konkrete Auswirkungen auf das Seniorenzentrum vorhanden sind, hat der Vor-
habentrdger der Windkraftanlagen in einem Gutachten nachzuweisen. Ob das
Bauvorhaben mit den Zielvorstellungen tbereinstimmt, kann derzeit noch nicht ge-
sagt werden. Bis dahin kann die Stadt Ottweiler beantragen, dass nach § 15 Abs. 3
BauGB die Baugenehmigung fir die Windkraftanlagen fur 1 Jahr zurtickgestellt
werden kénnen. Bis dahin ist auszugehen, dass der Bebauungsplan ,Senioren-
zentrum Flrth* rechtskréftig ist. Die Beweislast flr eine immissionsrechtliche Ver-
traglichkeit der geplanten beiden Windenergieanlagen trégt somit dann deren Vor-
habentrager.

Nach dem vorliegenden Schallimmissionsraster/Schallprognose liegt wahrend der
Nachtzeit keine wesentliche Beeintrachtigung der geplanten Senioreneinrichtung
vor.“

ligten Behdrden erganzt.

6 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN/

BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

6.1 Baugebiete und Nutzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 — 15

BauNVO)

Festsetzung
Siehe Plan

Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung SO-Senior (Seniorenzentrum)
(gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassige Arten von Nutzungen:

Alten- und Pflegeheim mit den dazugehdrigen Einrichtungen (Pflegeeinrichtun-
gen zur Kurzzeit- und Tagespflege und zur vollstationaren Pflege) in dem durch

Planeinschrieb gekennzeichneten Bereich

Gebé&ude fur betreutes Wohnen in dem durch Planeinschrieb gekennzeichneten

Bereich

der Zweckbestimmung dienende Biro-, Sozial- und Lagerraume, Bespre-

chungs- und Fortbildungsrdume und sonstige Nebenraume
Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

der Versorgung des Gebietes dienende Laden und Dienstleistungseinrichtun-

gen
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e eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter
und Inhaber, die dem Sonstigen Sondergebiet zugeordnet und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

o der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen

o Stellplatze

Erklarung/ Beqgriindung

e Sonstiges Sondergebiet

Gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO kann eine Gemeinde fir Nutzungen, die sie in den
ubrigen Baugebietskategorien der 88 2 bis 10 BauNVO nicht unterbringen kann, ein
Sondergebiet festsetzen. Das heildt, die Festsetzung eines Sondergebietes ist nur
dann mdglich, wenn sich das planerische Ziel der Gemeinde mit der Ausweisung eines
der in den 88 2 bis 10 BauNVO bezeichneten Baugebiete nicht erreichen lasst. Der
wesentliche Unterschied zu den tbrigen Baugebietstypen, der in § 11 Abs. 1 BauNVO
verlangt wird, setzt auch voraus, dass keine annahernde Gleichartigkeit mit einem der
anderen Gebietstypen gegeben ist.

Diese Grundvoraussetzungen zu einer Sondergebietsausweisung sind im Rahmen des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegeben. Alle einzelnen in den
jeweiligen Sondergebietsteilbereichen vorgesehenen Nutzungen wéren allein gesehen
zwar auch in einem anderen Baugebietstyp zulassig (z.B. Seniorenwohnungen in ei-
nem Wohngebiet), die Kombination und Mischung der einzelnen Nutzungen bzw. auch
die GroRenordnung der vorgesehenen Nutzungen unterscheidet sich aber von allen
"Ublichen” Baugebietstypen.

Durch den geplanten Neubau eines Seniorenzentrums wird ein Nutzungsmix aus der
vorwiegenden Wohnnutzung im Stadtteil Firth mit Einrichtungen fir ‘soziale und ge-
sundheitliche Zwecke’ ermdglicht. Vervollstéandigt wird die genannte Einrichtung durch
weitere Anlagen, die zusatzlich zur Attraktivitat und Funktionalitat des Vorhabens bei-
tragen sollen. Hierzu gehoren beispielsweise die wohnungsnahe Versorgung der alten
und daher wenig mobilen Menschen erganzen, sowie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal. Die festgesetzten zuldssigen Arten der Nutzung ermdéglichen
auch die Ansiedlung von Dienstleistungseinrichtungen wie z.B. eines Friseurbetriebes
oder auch von Arztpraxen und ahnlichen Nutzungen, die das Projekt sinnvoll erganzen
koénnen.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 16-21 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend
pragendes Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das &ulRere
Erscheinungsbild, haben aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nut-
zungsschablone enthélt die Werte tber das Malf3 der baulichen Nutzung und gilt fur die
zusammenhangend dargestellten Uberbaubaren Flachen. Zum Mal der baulichen Nut-
zung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Festsetzung

ARGUS CONCEPT - Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 /389 16 60 Fax: 0681/389 16 70  info@argusconcept.com www.argusconcept.com
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1
BauNVO im Plangebiet im Teilbereich SO-Senior (Seniorenzentrum) auf 0,4 festge-
setzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von:
o Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 lGberschritten werden.

Erkldrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die zulassige Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache an. Die Grundflachenzahl ist folglich eine Verhéltniszahl, die den Uber-
bauungsgrad der Grundstiicke im Plangebiet bestimmt. Dabei sind, im Sinne der Be-
ricksichtigung des Umweltschutzes in der Bauleitplanung, alle ober- und unterirdi-
schen Anlagen mitzurechnen, wie z.B. Garagen und Stellplatze

Nach § 17 BauNVO entspricht eine GRZ von 0,4 der Bemessungsobergrenze fir die
bauliche Nutzung in reinen und allgemeinen Wohngebieten. Die Festsetzungen unter-
schreiten die Bemessungsobergrenze fiir sonstige Sondergebiete um einen Wert von
0,4. Diese Unterschreitung ergibt sich aus der Tatsache, dass sich die Bebauung des
Seniorenzentrums an die Nutzungsstrukturen des unmittelbaren Umfeldes anpassen
soll, dass vornehmlich durch eine reine und allgemeine Wohnnutzung gepragt ist. Um
einen gewissen baulichen Spielraum offen zu lassen, darf die festgesetzte zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um maximal bis zu
50 von Hundert, daher einer Grundflachenzahl von 0,6, Uberschritten werden. Dadurch
werden bauliche Erweiterungen zugelassen, um die bestehenden Gebaude den Be-
durfnissen anpassen zu kénnen.

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

maximal 2 Vollgeschosse im Bereich Betreutes Wohnen und maximal 3 Vollgeschosse
im Bereich Alten- und Pflegeheim

Erkldrung/ Begrindung

Gemal 8§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach lan-
desrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet wer-
den. Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 LBO:
e Geschosse, die eine H6he von mindestens 2,30 m haben und im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

ARGUS CONCEPT - Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 /389 16 60 Fax: 0681/389 16 70  info@argusconcept.com www.argusconcept.com



Stadt Ottweiler — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Furth® 17

e Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniber mindestens einer Aul3enwand
des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss), wenn es
diese Hohe uber mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegen-
den Geschosses hat.

e Garagengeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelandeoberfla-
che hinausragen."

Durch die Festsetzung der Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung der geplanten
Baukorper begrenzt und eine Anpassung an die umgebende Bebauungsstruktur si-
chergestellt.

6.1.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Festsetzung

Siehe Nutzungsschablone

Im SO-Senior (Seniorenzentrum) wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Eine Gebaudelange von Uber 50m ist zulassig.

Erklarung / Begriindung

Die Bauweise regelt die Anordnung der Gebaude auf dem Baugrundstiick zueinander
und im Verhdltnis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen. Die abweichende Bauweise
wird im Sondergebiet deswegen festgesetzt, weil sie gem. den Definitionen des § 22
BauNVO weder als geschlossen noch als offen bezeichnet werden kann. Das Senio-
renzentrum wie auch die Einrichtungen des Betreuten Wohnens werden mit seitlichem
Grenzabstand (offene Bauweise) errichtet. Da die Gebaudelangen jedoch 50 m lber-
schreiten ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich.

6.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Festsetzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von

e Baugrenzen (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmafd (max. 0,5
m) kann gestattet werden.

Die Gebaude sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO an den im Plan durch Baugrenzen ge-
kennzeichneten Standorten zu errichten. Auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen sind befestigte Zugange, Zufahrten und Feuerwehrumfahrten, Stellplatze fir Be-
dienstete sowie erforderliche Nebenanlagen zuldssig. Zu diesen Nebenanlagen geho-
ren auch Standplatze fir Wertstoff- und Abfallbehélter.

Erkldrung/ Begrindung

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Be-
reiche des Grundstiicks definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf
dem Grundstuck geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die
Uberbaubare Flache, wobei lediglich Gebaudeteile in geringfligigem Ausmal die Bau-
grenze Uberschreiten dirfen. Da die genaue Verteilung der baulichen Anlagen auf dem
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Grundstick derzeit noch nicht in vollem Umfang feststeht, werden sehr grofRe Uber-
baubare Flachen festgesetzt, um einen ausreichenden Gestaltungsspielraum fiir den
Bauherrn zu belassen. Die zuséatzlichen Festsetzungen zum Mald der baulichen Nut-
zung, wie die GRZ stellen aber sicher, dass keine unangemessene und unangepasste
Bebauung im Planungsgebiet entstehen kann.

Da genannten Nebenanlagen sind in unterschiedlichster Weise bei der Nutzung des
Seniorenzentrums erforderlich. Da die stadtebauliche Situation deren Eingrenzung
nicht unbedingt erfordert, werden diese auch aulerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zugelassen.

6.2 Verkehr

6.2.1 Uberortliche Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet wird tberértlich durch die Landesstrale 121 (1. Ordnung, Brucken-
stral3e) angebunden. Diese stellt ebenso eine Verbindung zum Ortszentrum von Firth
her.

Von der Brickenstral3e wird eine Zufahrtsstral3e angelegt, die zum einen die Flachen
des Seniorenzentrums, wie auch die geplanten Bereiche ,Im Grabenfeld®, anbindet. Im
Bebauungsplan wird diese StralR3enverkehrsflache bis an die nérdliche Geltungsbe-
reichsgrenze geflhrt. Eine optionale Verlangerung ist somit mittel- und langfristig mog-
lich.

6.2.2 Innere ErschlieBungskonzeption

Die innere ErschlieBungskonzeption wird im Bebauungsplan nicht detailliert geregelt.
Die innere Erschliel3ung wird in Abhangigkeit von der tatsachlichen raumlichen Vertei-
lung der geplanten baulichen Anlagen durch den Vorhabentrager selbst hergestellt.

6.2.3 Ruhender Verkehr

Nordlich der Zufahrtsstral3e sind Stellplatzflachen fur Besucher des Seniorenzentrums
und Anwohner geplant. Stellplatze fur Behinderte, zufahrtsberechtigte Fahrzeuge und
Bedienstete sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen moglich. Deren ge-
naue Lage ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht konkretisiert worden.

6.2.4 Ful3- und Radwegenetz

Das Plangebiet ist an das ortliche Ful3- und Radwegenetz eingebunden. Eine konkrete
Integration dieser Wege in die Bauleitplanung findet nicht statt. Deren konkreter Verlauf
innerhalb des Plangebietes wird sich am Bestand und den Bauvorhaben richten. Die
jetzigen Verlaufe werden voraussichtlich auch nicht durch bauliche MalRhahmen gean-
dert.

Das Plangebiet ist Uber die Zufahrtsstrale an das Radwegenetz der Stadt Ottweiler
angebunden.
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6.2.5 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Festsetzung
Siehe Plan
Hier: ErschlieBungsstral3e als Verkehrsflache

Hier: Flachen fiir das Parken; Offentlicher Parkplatz als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

6.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Gas, Wasser und Strom wird sichergestellt
und mit den entsprechenden Versorgungstragern vor Baubeginn abgeklart. In jedem
Fall sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, Uberall im Baugebiet
zulassig.

6.3.1 Abwasser / Entwasserung

Die Entwéasserung des Baugrundstiickes wird zukinftig im Trennsystem erfolgen. Das
Schmutzwasser wird in den vorhandenen, entlang der StralRe verlaufenden, stadti-
schen Abwasserkanal abgeleitet. Das auf den Baugrundstiicken anfallende, tber-
schissige Niederschlagswasser wird zukinftig Uber eine Regenwasserableitung ent-
sprechend den Vorgaben des § 49 a SWG getrennt abgeleitet. Entsprechende Bau-
mafinahmen zur Realisierung einer getrennten Ableitung stehen noch aus. Ein Gutach-
ten bezlglich der Entwasserung der Niederschlagswasser wurde in Auftrag gegeben.
Das Ergebnis steht noch aus.

6.3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem bestehenden Netz der WVO. Entsprechende
Anschlisse und Leitungen mussen fur die bisher unbebaute Flache noch geschaffen
werden.

6.3.3 Stromversorgung

Trager der Stromversorgung ist die energis Netzgesellschaft mbH. Diese stellt in Ab-
hangigkeit vom Leistungsbedarf die Stromversorgung aus dem Ortsnetz sicher. Da die
bisherigen Anlagen nicht fir den Neubau eines Seniorenzentrums ausreichen, sind
diesbezuglich noch weitere Abstimmungen mit dem Leitungstrdger notig, um eine
standortgerechte Stromversorgung zu gewahrleisten.

6.4 Gridn-und Landschaftsplanung

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es,
die Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege
ausreichend zu berilcksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan getroffen:
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6.4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen bzw. fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Siehe Plan

Festsetzung

P1:

Die mit P1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, einheimischen Ge-
hdlzen in einem Raster von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen. Mindestens alle 15 m ist
ein Laubbaumhochstamm in die Gehélzpflanzung zu integrieren.

P2:

Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fir Zufahrten, Umfahrten und
Stellplatze oder Nebenanlagen bendtigt werden, sind auf Dauer gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

P3:
Stellplatz- / StraRenraumbegrinung

Alle Stellplatze sind intensiv zu begriinen. Fir je 8 Stellplatze ist ein hochstdmmiger,
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Gemal DIN 18916 (Anpflanzung von Laubbdumen an Standorten, deren Durchwurze-
lungsraum im Bereich von Stellplatzen und Straf3en begrenzt ist) wird festgesetzt, dass
die offenen oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléassigen Belag versehenen
Flachen pro Stellplatzbaum mindestens 6 m? betragen, der durchwurzelbare Raum pro
Baumstandort muss mindestens eine Grundflache von mindestens 16 m2 und eine Tie-
fe von mindestens 0,8 m haben.

Sollten aufgrund von baulichen Zwangspunkten diese Mindestanforderungen unter-
schritten werden, so sind zusatzliche Bewéasserungs- und Beluftungseinrichtungen vor-
zusehen. Fur die Bepflanzung der Stellplatze sollten Baume aus der ,Strallenbaumliste
des GALK-Arbeitskreises Stadtbaume® ausgewahlt werden.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitdt der Geholzstrukturen sind zur Anpflanzung
nur heimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze beispielhaft dar
(die aufgelisteten Hochstamm-Arten sind auch zur Stellplatz- / StraRenraumbegrinung
geeignet. Sorten siehe StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter):

Hochstamme:

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
e Spitzahorn (Acer platanoides)

e Feldahorn (Acer campestre)

o Esche (Fraxinus excelsior)
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o Eberesche (Sorbus aucuparia)
¢ Winterlinde (Tilia cordata)
e Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Straucher:

e Liguster (Ligustrum)

e Hasel (Corylus avellana)

e WeilRdorn (Crataegus monogyna)

e Schlehdorn (Prunus spinosa)

e Feldahorn (Acer campestre)

e Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
o Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Zur schnelleren Wirksamkeit der Ausgleichspflanzungen im Sinne einer besseren Ein-
bindung des Planungsraumes in das Landschaftsbild werden folgende Mindest-

Qualitatsstandards an die Pflanzungen gestellt:

Hochstamme: 2xv., StU 10-12 cm
Straucher: 2 Tr., ab 60 cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erklarung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Gehdlzstrukturen ist eine der wichtigsten griin-
ordnerischen und landschaftsokologischen MalRnahmen zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes und fir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Die festgesetzten Pflanzstreifen im Randbereich des Sondergebietes sowie die vorge-
sehenen grunordnerischen MalRnahmen im Bereich der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen tragen zur Eingriinung der geplanten Bebauung und auch zur besseren
Einbindung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild bei. Die Anpflanzung von
Laubbaumhochstammen im zukinftigen Strallenraum bzw. im Bereich des 6ffentlichen
Parkplatzes erfiillt insbesondere gestalterische Funktionen.

Neben positiven gestalterischen Aspekten im Hinblick auf das Landschaftsbild werden
durch die grunordnerischen Maflinahmen auch kleinraumig Ersatzbiotope zumindest fur
storungsunempfindliche Arten geschaffen. Die Gehélzstrukturen im Plangebiet tragen
zusatzlich zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur Verbesserung des Mikrokli-
mas durch Windschutz, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung sommerlicher
Temperaturen durch Beschattung und Transpirationskiihlung bei.

Fur samtliche PflanzmalRnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte
Gehoblze zu verwenden sind. Diese stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier na-
turlicherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindest-
standards fur die anzupflanzenden Gehélze vorgegeben, um die beabsichtigten Wir-
kungen schnellstmdglich zu erzielen.
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6.5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Aufgrund einer Stellungnahme des Landesdenkmalamtes im Zuge des Scoping-
Verfahrens wurde folgende nachrichtliche Ubernahme erganzt:

,Bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG gilt die Anzeigepflicht und das befristete Veran-
derungsgebot.”

6.6 Hinweise

6.6.1 Munitionsfunde

Es ist nicht auszuschlieen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Vom Vor-
handensein von Kampfmitteln im Untergrund bis 4m Tiefe muss grundsatzlich ausge-
gangen werden, soweit Teilflachen nicht bereits auf Kampfmittel hin untersucht und
ggf. geraumt wurden. Sollte der Verdacht auf mogliche Kampfmittel auftreten, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst zu informieren.

6.6.2 Beweissicherungsverfahren

Vor Beginn der Baumalinahme ist an den beiden Nachbarhausern neben der Einfahrt
ins Gebiet des ,Seniorenzentrums" ein Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.

7 UMWELTBERICHT

7.1 Einleitung

7.1.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im Sid-
westen der Ortslage Furth, westlich der Bruckenstrale. Das Plangebiet ist Teil einer
Grinflache, die bereits von drei Seiten von bebauter Ortslage umgeben ist. Lediglich in
westlicher Richtung schlief3t sich offenes Gelande mit Wiesen, Waldchen, Brachen etc.
an. Das Plangebiet selbst wird im suddstlichen Abschnitt von privaten Garten einge-
nommen, an welche sich westlich dichte Ziergehdlzbestande anschliel3en. Der zentrale
und norddstliche Geltungsbereich wird von landwirtschaftlich genutzten Wiesen einge-
nommen. Den Nordwesten dominieren brachgefallene Obstgéarten bzw. Gehdblzbra-
chen, die teilweise vor kurzem gerodet wurden.

7.1.2 Artdes Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Die Stadt Ottweiler bzw. der saarlandische Schwesternverband beabsichtigen mit dem
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Seniorenzentrums. Neben einem Alten-
und Pflegeheim sollen hier auch Gebaude fiir betreutes Wohnen bereitgestellt werden.

Entsprechend der Art des Vorhabens wird im Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet
SO-Senior (Seniorenzentrum) festgesetzt.

Zweckbestimmung Freizeit und Erholung, festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung
wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,4 mit zulassiger Uber-
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schreitung durch Stellplatze, Nebenanlagen etc. bis 0,6, festgesetzt. Weiterhin wird die
Zahl der Vollgeschosse (maximal 2 Vollgeschosse im Bereich Betreutes Wohnen, ma-
ximal 3 Vollgeschosse im Bereich Alten- und Pflegeheim) festgelegt. Im Nordosten wird
eine Stral3e mit benachbarten o6ffentlichen Parkflachen ausgewiesen. Beidseitig dieser
Verkehrsflachen werden Griunflachen (Stellplatz- und StralBenraumbegriinung) festge-
setzt. Zur Eingrunung des Plangebietes werden im Randbereich des Sondergebietes
teilweise Pflanzstreifen zur Entwicklung von Geholzstreifen ausgewiesen.

7.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Plangebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusam-
menfassen (Flachenermittiung auf CAD-Basis):

= gesamtes Plangebiet:9.290 m2

» Hiervon Sondergebiet (inkl. Grunflachen P1): 8.065 m?

= versiegelbare Flache im Sondergebiet: ca. 4.840 m2 (8.065 m2 x 0,6)

= nicht Uberbaubare Flache im Sondergebiet (inkl. P1): ca. 3.225 m? (8.065 m? x
0,4)

= Griunflachen P1 (Gehdlzpflanzungen): 595 m?

= StralBenverkehrsflachen (versiegelt): ca. 495 m2

= Offentliche Parkplatze (versiegelt): ca. 405 m?2

= Griunflachen (Stellplatz- und StralRenraumbegrinung): ca. 325 m2

Im Plangebiet sind damit bei maximaler Ausnutzung der Grundflachenzahl (mit zulas-
siger Uberschreitung bis 0,6) 5.740 m? versiegelbar Dies entspricht ca. 68 % des Plan-
gebietes. Derzeit ist das Plangebiet weitgehend unversiegelt. Lediglich im Nordosten
besteht eine kleine ,Bauruine” (vermutlich ehem. Schuppen 0.4.) mit ca. 20 m? Grund-
flache.

7.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
(Scoping)

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung auf-
zufordern. Ggf. Vorgebrachte AuRerungen werden nach Durchfiihrung des o.g. Verfah-
rensschrittes erganzt.

7.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und
Fachplanen

FFH- oder Vogelschutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete), Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmaéler sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Auch geschutzte Biotope nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 22 des Saarlandischen Naturschutzgesetzes
(SNG) kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Schutzgebiete nach Wasserrecht
sind im Plangebiet ebenfalls nicht betroffen.

Westlich des Plangebietes, etwa 25 m vom Plangebietsrand entfernt, beginnt ein grol3-
flachiges Landschaftsschutzgebiet, welches die Hanglage nach Westen Richtung
Friedhof umfasst. Das Landschaftsschutzgebiet bleibt von der Planung unberihrt.

Ca. 40 m sudlich des Plangebietes grenzt das FFH- und Vogelschutzgebiet 6509-301
,Ostertal an. Das Natura 2000-Gebiet wird Uberwiegend durch den Bach mit seinen
bachbegleitenden Gehdlzbestanden, Auenwdldern, Wiesen, Brachen und Hochstau-
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denfluren charakterisiert. Als FFH-Arten bzw, Arten der Vogelschutzrichtlinie treten hier
Rotmilan, Eisvogel, Schwarzspecht, Mittelspecht, Neuntéter, drei Fischarten, Schwarz-
blauer Blauling, Grol3er Feuerfalter und Biber auf. Eine direkte Betroffenheit liegt nicht
vor, weshalb es lediglich zu potenziellen Larmbeeintrachtigungen kommen kann. Die
oben genannten Arten sind grof3teils auf den Lebensraum Bach bzw. Wald beschrankt,
bzw. das Plangebiet stellt keinen geeigneten Lebensraum fir o0.g. Arten bereit, weshalb
nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes
zu rechnen ist. Zwischen dem Natura 2000-Gebiet und dem Plangebiet befinden sich
bereits Wohn- und Nebengeb&ude sowie intensiv genutzte Zier- und Nutzgéarten, die
das Schutzgebiet weiterhin abschirmen.

Weiterhin ist entlang der Oster ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (gemaR LEP
Umwelt) sowie ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Auch diese werden von
der Planung nicht berihrt. Innerhalb des Plangebietes setzt der LEP Umwelt keine Vor-
ranggebiete fest.

Sowohl die Biotopkartierung Il als auch das Arten- und Biotopschutzprogramm des
Saarlandes (ABSP) stellen im Plangebiet keine Flachen dar. Entlang der Oster im Si-
den ist eine ABSP-Flache (Nr. 6509053) Uberortlicher Bedeutung sowie eine Biotopfla-
che Nr. 65090022 (Oster 0Ostlich Furth) ausgewiesen. Beide Flachen werden von der
Planung nicht berthrt. Im Stdwesten grenzt die ABSP-Flache Nr. 6509145 ,Siudwest-
lich Lauterbach® an das Plangebiet an. Es handelt sich hier um eine Entwicklungsfla-
che fur naturraumtypische, standortgerechte Laubwalder, die durch die Planung nicht
beeintrachtigt wird.

Der Landschaftsplan der Stadt Ottweiler stellt im Plangebiet eine geplante Wohnbau-
flache dar. Landschaftspflegerische MaRnahmen werden hier keine vorgeschlagen. Die
Bebauung der Flache wurde im Landschaftsplan als landschaftspflegerisch vertretbar
eingestuft.

7.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

7.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In raumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhéngig von der Art der Einwirkungen
(z.B. Luftverunreinigungen, Gerausche) und dem betroffenen Schutzgut.

Auswirkungen uber das Plangebiet hinaus sind nicht zu erwarten, so dass sich die Be-
schreibung der Umwelt auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans beschranken kann.

7.2.2 Naturraum und Relief

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Naturraumlichen Einheit ,Further Mul-
de” (190.16), die Teil des Prims-Blies-Hugellandes (190) ist. Die Further Mulde wird
aus kleinrdumigen, offenen bis besiedelten Talweitungen der Oster und des Lauter-
bachs aufgebaut.

Das Plangebiet ist in stiddstlicher Richtung flach geneigt und befindet sich in einer HE-
henlage von ca. 275 bis 280 m Uber NN. Im Westen leitet eine kleine Béschung zur
benachbarten Hanglage (nach Westen hin ansteigend) tber.

ARGUS CONCEPT - Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 /389 16 60 Fax: 0681/389 16 70  info@argusconcept.com www.argusconcept.com



Stadt Ottweiler — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Furth® 25

7.2.3 Geologie und Béden

Gemal} der Geologischen Karte des Saarlandes befindet sich der Geltungsbereich in-
nerhalb des Ablagerungsbereiches der Oberen Heusweiler Schichten, welche dem
Karbon zuzuordnen sind. Es dominieren hier Tonsteine, meist tonig gebundene Sand-
steine mit hohem Feldspatgehalt und Konglomerate in allen faziellen Ubergangen.

Uber den Gesteinen der Oberen Heusweiler Schichten entwickelten sich Braunerden.
GemaR Bodeniibersichtskarte des Saarlandes (BUK) besitzen die Braunerden des
Plangebietes eine mittlere Griindigkeit sowie eine unterschiedliche Durchlassigkeit.
Braunerden sind in einem Ah-Bv-C-Profil aufgebaut, wobei der Bv-Horizont das cha-
rakteristische Merkmal ist. Er ist das Ergebnis von Tonmineral-Neubildung und Ver-
braunung, d.h. der Freisetzung von Eisen. Durch den Prozess der Verbraunung ent-
steht die namengebende braune Farbe der Boden.

Durch die bestehende bzw. teilweise auch ehemalige gartnerische Nutzung der Bdden
sind diese bereits anthropogen tberformt.

7.2.4 Klimaund Lufthygiene

Das Plangebiet weist einen offenen bis halboffenen Charakter auf und Gbernimmt so-
mit die klimatischen Funktionen der Kaltluft- sowie Frischluftproduktion. Insbesondere
das westliche Plangebiet ist relativ gehdlzreich ausgebildet. Die Gehdlze tGbernehmen
durch Photosynthese die Funktion der Frischluftproduktion und tragen durch Transpira-
tion, Filterung von Stauben etc. zum klimatischen Ausgleich und zur Luftreinhaltung
bei. Das 0Ostliche Plangebiet hingegen ist relativ offen ausgebildet und dient damit eher
der Kaltluftproduktion. Die entstehende Frisch- und Kaltluft flie3t gemafl dem naturli-
chen Gelande nach Siidosten ab und kann hier geringfligig zur Durchliftung der Orts-
lage (Bebauung Briickenstral3e) beitragen.

Die lufthygienische Situation ist als unbelastet einzustufen. Emissionsintensive Nut-
zungen sind im naheren Umfeld nicht vorhanden und auch die Briickenstral3e im Osten
(Landstraf3e I. O. 121) weist lediglich eine geringe Verkehrsdichte auf.

7.2.5 Oberflachengewasser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Etwa 70 m
sudostlich des Plangebiets verlauft die Oster als nachstgelegenes Flie3gewasser.

GemalR der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes befindet sich der Untersu-
chungsraum im Bereich von Festgesteinen von geringem Wasserleitvermégen. Dem
Untergrund im Plangebiet kommt somit im Hinblick auf die Grundwasserneubildung
keine hohe Bedeutung zu. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen nahe-
ren Umfeld nicht ausgewiesen. Entlang der Oster wurde ein Uberschwemmungsgebiet
bzw. ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz ausgewiesen, welche durch vorliegende
Planung jedoch nicht tangiert werden.

7.2.6 Arten und Biotope

Potenzielle natirliche Vegetation
Als potenzielle natirrliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die
Einwirkungen des Menschen unter regularen Klimabedingungen auf einem Standort
einstellen wirde, und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer
Lebensumwelt befindet. Die potenzielle natirliche Vegetation ist Ausdruck des bioti-
schen Potenzials einer Landschaft.
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Im Planungsgebiet sind als potenzielle natirliche Vegetation Buchenmischwalder zu
erwarten.

Biotoptypen
Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Februar 2012 im Rahmen von Bestandsauf-
nahmen im Plangebiet (vgl. Plan Bestand Biotoptypen im Anhang).

Im Plangebiet werden die nachfolgend erlauterten Biotop- bzw. Flachennutzungstypen
unterschieden. Die Differenzierung der Biotop- und Flachennutzungstypen folgt dem
Leitfaden Eingriffsbewertung von 2001 des saarlandischen Ministeriums fur Umwelt.
Dementsprechend werden auch die Nummerncodes fur die Erfassungseinheiten, die
den Biotopbezeichnungen in Klammern beigeflgt sind, aus diesem Leitfaden lber-
nommen.

Sonstiges Gebiisch (1.8.3)

Im westlichen Randbereich hat sich eine gréRere Geblschflache entwickelt, die aus
ehemaligen Garten hervorgegangen ist. Aufgegebene kleine Gebdude einer ehemali-
gen Gartennutzung bezeugen dies. Wahrend im Randbereich dichte Baumhecken vor-
herrschen, ist das Zentrum der Geblschflache durch alte Obstbaume gepréagt. Der Un-
terwuchs ist hier nur gering ausgepréagt und der Geholzunterwuchs beschrankt sich
grof3teils auf Brombeer- und Himbeerranken. Typische Gehdlzarten der Geblischflache
sind Vogelkirsche (Prunus avium), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe
(Prunus spinosa), Birke (Betula pendula) und Hasel (Corylus avellana). Rosenranken,
Schneegléckchen und Walderdbeere sind vermutlich noch auf die ehemalige Garten-
nutzung zuriickzufihren. Im sitdlichen Randbereich der Gebuschflache wurden vor
Kurzem einzelne Geholze gerodet.

e - A |7
Abb. 13: Sonstiges Gebusch im Westen (ehemalige Garten)
Im zentralen Plangebiet befindet sich ein kleines Geblisch in Randlage zur Einzaunung
der sudlich anschlieBenden Garten, welches v.a. von Blutrotem Hartriegel (Cornus
sanguinea) aufgebaut wird. Im Nordosten, nahe der Bushaltestelle an der Bricken-
stral3e, befindet sich ein Walnussbaum (Juglans regia), welcher im Unterwuchs von
Gehdélzjungwuchs sowie krautigem Unterwuchs begleitet wird.

Fur den Arten- und Biotopschutz sind die beschriebenen Geblschflachen, insbesonde-
re von mittlerer Bedeutung.

Wiese frischer Standorte (2.2.14.2.1)

Das nérdliche Plangebiet wird von einer Wiese frischer Standorte dominiert, die ver-
mutlich noch einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Die Wiese wird relativ ex-
tensiv genutzt und ist als vergleichsweise magere Glatthaferwiese einzustufen. So deu-
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tet z.B. das Vorkommen der Feld-Hainsimse (Luzula campestris) sowie des Schaf-
Schwingels (Festuca ovina) auf eine geringe Nahrstoffversorgung der Wiese hin. Wei-
tere typische Graser der Flache sind Weiches Honiggras (Holcus lantana) sowie Glatt-
hafer (Arrenatherum elatius).

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Februar 2012) konnte der Kréauterbestand der
Flache nur bedingt erfasst werden. Als charakteristische Arten wurden hier u.a. Zaun-
Wicke (Vicia sepium), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Schmalblattriger We-
gerich (Plantago lanceolata) sowie Kriechender Hahnenful? (Ranunculus repens) fest-
gestellt.

Fur den Arten- und Biotopschutz ist die Glatthaferwiese von mittlerer Bedeutung.

Abb. 14: Wiesen des nérdlichen Plangebietes

Vollversiegelte Flache (3.1)

Im nordéstlichen Plangebiet befindet sich eine kleine Geb&auderuine mit ca. 20 m? Aus-
dehnung, welche lediglich noch aus Mauerresten besteht. Diese Mauern sind mit Ge-
hdlzschnitt nahezu vollstandig Uberdeckt.

Private Zier- und Nutzgarten (3.4.1)

Im Suden ragen die privaten Wohngrundstiicke der Wohnbebauung ,Briickenstralle*
mit ihren Zier- und Nutzgarten in das Plangebiet hinein. Sie nehmen ein gutes Viertel
des Geltungsbereiches ein und sind durch Beete, Ziergehdlze, Wege sowie Obstbau-
me gepragt. In den Rasenflachen dominieren anspruchslose Arten der Trittrasenge-
sellschaften.

Abb. 15: Zier- und Nutzgérten der Wohnbebauung ,Briickenstralle*
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Die privaten Zier- und Nutzgarten besitzen aufgrund ihrer anthropogenen Uberpragung
nur eine untergeordnete Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz.

Private Obstwiese, verbrachend (3.4.2)

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine private Gartenparzelle, die von
Obstbaumen (Kirsche, Kulturapfel) bestanden ist. Die Baume sind nicht mehr gepflegt
und auch der Wiesen-Unterwuchs verbracht zunehmend. Geholzjungwuchs ist derzeit
allerdings noch wenig vorhanden (einzelne Brombeer-Ranken). Innerhalb der Garten-
flache befindet sich auch noch ein kleines der Gartennutzung dienendes Gebéaude,
welches ebenfalls nicht mehr genutzt zu werden scheint.

Fur den Arten- und Biotopschutz besitzt die Gartenbrache durchschnittliche Bedeu-
tung.

Abb. 16: Private Obstwiese, verbrachend

Ziergeholzbestande (Fichte, Douglasie) (3.5.2)

Im Suden bzw. Sidwesten des Plangebietes befinden sich Gehdlzriegel sowie auch
teilweise flachenhaft ausgedehnte Ziergehodlzbestande, welche tberwiegend aus Fich-
te (Picea abies) und Douglasie (Pseudotsuga menziesii) aufgebaut sind. Insbesondere
in den flachenhaften Gehdlzbestanden ist nahezu kein Unterwuchs vorhanden bzw.
dieser bleibt weitgehend auf Jungwuchs der o0.g. Arten beschrankt. Im Randbereich
haben sich im Unterwuchs teilweise Brombeeren (Rubus fruticosus) sowie Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) angesiedelt.

Fur den Arten- und Biotopschutz sind die Ziergehélzbestande nur von geringer Bedeu-
tung.

Abb. 17: Ziergeholzbestande, bestehend aus Fichte und Douglasie
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Angrenzende Biotoptypen

Gemal der innerértlichen* Lage des Plangebietes ist auch das Umfeld des Plangebie-
tes durch Zier- und Nutzgéarten dominiert, welche teilweise extensiv genutzt werden
und teilweise auch zahlreiche Obstbaume (teils brach) enthalten. Die nordwestlich ge-
legenen Hanglagen werden wohl ebenfalls privat genutzt (Wiesen), wobei hier in den
steileren Bereichen Baumhecken bzw. Ziergeholzriegel vorhanden sind. Im Westen
schlief3t sich eine junge Wiesenbrache an, die vermutlich ebenfalls aus ehemaligen
Garten hervorgegangen ist und im Randbereich von gré3eren Laubbdumen bestanden
ist. Im Osten ragt das Plangebiet bis an die Briickenstral3e heran.

7.2.7 Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild versteht man die duf3eren, sinnlich wahrnehmbaren Erschei-
nungsformen von Natur und Landschaft. Generell gilt, je individueller und abwechs-
lungsreicher eine Landschaft sich gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das Plangebiet ist Teil einer abwechslungsreichen Landschaft mit vergleichsweise
kleinflachig wechselnden Nutzungen sowie auch verschiedenster Geholzbestande.
Insbesondere die Gehdlzstrukturen des Plangebietes tragen zur Bereicherung der
Landschaft bei, wobei sich allerdings die standortfremden Ziergehdlze, v.a. die Fichten-
und Douglasienpflanzung im Studwesten des Plangebietes, eher negativ auswirken.

7.2.8 Freizeit / Erholung

Die Bedeutung des Plangebietes fur Freizeit und Erholung bleibt auf die private Nut-
zung (private Zier- und Nutzgarten der Wohngrundstiicke entlang der Briickenstral3e)
bzw. die landschaftsgebundene Erholung beschrénkt. Geeignete Infrastrukturen in
Form von FuR3- und Wanderwegen sind im Plangebiet allerdings nicht vorhanden, was
die Bedeutung fur Freizeit und Naherholung deutlich herabsetzt.

7.2.9 Kultur- und Sachguter
Landwirtschaft und Forstwirtschaft

Landwirtschaftlich genutztes Griunland befindet sich im zentralen und norddstlichen
Plangebiet. Es handelt sich hier um eine ca. 3.515 m? gro3e Méhwiese.

Das ubrige Plangebiet wird Gberwiegend von privaten Zier- und Nutzgarten mit Zierge-
hélzbestanden, aber auch Gartenbrachen, eingenommen. Eine forstwirtschaftliche
Nutzung findet hier nicht statt.

Sonstige Kultur- und Sachguter

Sonstige Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Pla-
nung nicht betroffen.

7.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich an der gegenwartigen Si-
tuation im Plangebiet und damit an der aktuellen Biotoptypenverteilung zun&chst nichts
andern wirde. Es sind keine nennenswerte Verschiebungen hinsichtlich der Biotopty-
pen- bzw. Flachennutzungsverteilung zu erwarten. Lediglich im Bereich der brachgefal-
lenen Obstwiese konnte sich, bei weiterhin ausbleibender Pflege bzw. Mahd, durch na-
turliche Sukzession ein Gehdlzbestand entwickeln.
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7.4 Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im
Plangebiet und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher ver-
schiedene MalRnahmen vorgesehen, die nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermin-
dern oder ausgleichen sollen:

e Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Mal3 durch die Fest-
legung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (mit zulassiger Uberschreitung bis
0,6) im Sondergebiet sowie die Definition der Gberbaubaren Grundsticksflachen
(Festlegung durch Baugrenze)

e Beschrankung der Hohenentwicklung der Geb&ude zum Schutz des Landschafts-
bildes durch Festsetzung der maximal zuldssigen Vollgeschosse

e Festsetzung von Pflanzstreifen zur Anlage von Gehdlzstrukturen im nordlichen
sowie stdwestlichen Randbereich des Plangebietes

e Begrunung der Stellplatze und des StralRenraums mit Laubbaumhochstammen

e Festsetzung zur gartnerischen Anlage und Unterhaltung der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen

¢ Verwendung von standortgerechten einheimischen Arten fir alle Gehdlzpflanzun-
gen zur mdglichst naturnahen Bepflanzung und Schaffung von Lebensraumen fiir
einheimische Tierarten

o Ggf. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers oder getrennte Ablei-
tung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers zum Schutz des natlr-
lichen Wasserhaushaltes (nach Ergebnis Entwésserungsgutachten zu erganzen)

¢ Durchfihrung von externen AusgleichsmalRnahmen (zu ergadnzen)

7.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf die umweltbezoge-
nen Schutzgiter, den Menschen sowie die Kultur- und Sachguter einschlieZlich ihrer
Wechselwirkungen werden nachfolgend beschrieben und erlautert.

7.5.1 Auswirkungen auf Untergrund und Boden

Die Filter-, Puffer-, und Transformatorfunktionen des Bodens sind fiir den Naturhaus-
halt von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzégernden Speicherung von Wasser
tibernimmt der Boden die Bindung anorganischer und organischer Schadstoffe, ebenso
den mikrobiellen Um- bzw. Abbau von organischen Schadstoffen. Genauso bedeutsam
ist der Boden als Lebens- und Nahrungsraum fur pflanzliche und tierische Organismen
und daher auch Produktionsort von Biomasse.

Durch die Versiegelung von Bodenoberflache werden diese naturlichen Bodenfunktio-
nen eingeschrénkt oder gehen vollstandig verloren. Gleichzeitig werden die Versicke-
rung und der Rickhalt von Niederschlagswasser stark eingeschrankt.

Durch die geplante Errichtung eines Seniorenzentrums kdnnen, bei vollstéandiger Aus-
nutzung der zulassigen GRZ (mit zulassiger Uberschreitung), ca. 68 % des bisher na-
hezu unversiegelten Plangebietes versiegelt werden. Dies entspricht einer Neuversie-
gelung von ca. 5.700 m2,
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In den versiegelten Bereichen gehen die natirlichen Bodenfunktionen weitestgehend
verloren.

Die Auswirkungen auf den Boden infolge der Planungsumsetzung und der damit ver-
bundenen Mehrversiegelung kénnen nicht ausgeglichen werden. Eine Reduzierung der
versiegelbaren Flache auf ein mdglichst kleines, unbedingt fur die geplante Nutzung er-
forderliches Mal3 tragt jedoch zu einer Minderung der negativen Auswirkungen der
Planung bei. Auch die noch festzulegenden externen Kompensationsmafinahmen kon-
nen an der jeweiligen Stelle zur Verbesserung der nattrlichen Bodenfunktionen beitra-
gen und somit einen gewissen Ausgleich fir das Naturgut Boden bieten (zu erganzen).

7.5.2 Auswirkungen auf Oberflachengewasser / Grundwasser

Durch die Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Naturgut Wasser in
Mitleidenschaft gezogen. So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Verringe-
rung der Versickerungsflachen, wodurch sich auch eine Reduktion der Grundwasser-
neubildung ergibt. Gleichzeitig kommt es zu einer Erh6hung des Oberflachenabflusses,
was unter Umstanden die Kanalisation tberlastet.

Um die Auswirkungen auf das Naturgut Wasser zu reduzieren, muss daher primar der
Versiegelungsgrad des Bodens auf ein absolut notwendiges Mal3 beschrankt werden.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 kénnen daher die Auswirkun-
gen auf das Naturgut Wasser gemindert werden. Durch die maximal mdgliche Neuver-
siegelung von ca. 5700 m? bleiben die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt noch re-
lativ gering. Eine Absenkung des Grundwassers ist nicht zu beflirchten.

Derzeit wird im Rahmen eines Entwasserungsgutachtens gepruft, ob im Plangebiet ei-
ne Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers moglich ist. Die Ergebnisse
des Gutachtens werden, sobald diese vorliegen, in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan durch entsprechende Festsetzungen aufgenommen.

7.5.3 Auswirkungen auf Klima

Durch die Versiegelung ca. 68 % des Plangebietes sind kleinraumige Veranderungen
der klimadkologischen Situation zu erwarten. Innerhalb der versiegelten Bereiche wird
es zu einer kleinrdumigen, lokal begrenzten Erhéhung der Temperaturmaxima in den
bodennahen Luftschichten oder zu einer Verringerung der Luftfeuchte (sog. ,Hitzein-
seleffekt”) kommen, da sich versiegelte Flachen im Vergleich zu unversiegelten Fla-
chen deutlich starker aufheizen. Gleichzeitig entfallen unversiegelte Griinflachen sowie
Geholzstrukturen, die positive Auswirkungen auf das Kleinklima im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes haben.

Diesem sog. ,Hitzeinseleffekt kann durch die vorgesehene Ein- und Durchgriinung
des Plangebietes entgegengewirkt werden. Hierbei kommt die ausgleichende Wirkung
von Gehdlze zum tragen. So kommt es durch die Transpiration der Geholze zum Ver-
dunsten von Wasser, wodurch auch Verdunstungskalte frei wird. Hierdurch wird sowohl
der Temperaturhaushalt im Plangebiet ausgeglichen wie auch der Verringerung der
Luftfeuchtigkeit entgegengewirkt.

Klimadkologische Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind jedoch nicht zu er-
warten. Durch die reduzierte Kalt- und Frischluftentstehung kann das Plangebiet in Zu-
kunft zwar nicht mehr zur Durchliiftung der Ortslage Firth beitragen. Die hiervon be-
troffene Bebauung entlang der BriickenstralRe ist aber aufgrund der lockeren Bebau-
ung und des hohen Griunflachenanteils in der ndheren Umgebung als klimadkologisch
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unbelastet einzustufen, so dass auch hier keine merklichen Veranderungen zu erwar-
ten sind.

7.5.4 Auswirkungen auf Lufthygiene und die Gesundheit des Menschen

Auch wird sich die Realisierung der Planung nicht merklich auf die Lufthygiene auswir-
ken, da im Plangebiet keine emissionsintensiven Nutzungen entstehen. Weiterhin ist
auch nur eine geringe Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten, so dass es
auch hierdurch zu keiner merklichen Verschlechterung der Lufthygiene kommt.

Die im Plangebiet festgesetzten Gehdlzpflanzungen tragen weiterhin zur Verbesserung
der lufthygienischen Verhaltnisse bei, indem die Gehdlze auch eine Filterwirkung ent-
falten.

7.5.5 Auswirkungen auf Arten und Biotope

Das Plangebiet wird teilweise von recht hochwertigen Wiesen und Geholzbestanden
eingenommen. Durch die Umsetzung der Planung gehen also teils recht artenreiche
Lebensraume flr Pflanzen und Tiere verloren. Insbesondere im sldlichen Plangebiet
dominieren hingegen anthropogen uberpragte Biotoptypen mit geringer Bedeutung flr
den Arten- und Biotopschutz (Ziergeholzbestande, Zier- und Nutzgéarten). Hier sind die
Auswirkungen auf Arten- und Biotope daher vergleichsweise gering.

Durch die geplante Ein- und Durchgriinung des Plangebietes kdnnen zumindest im ge-
ringen Umfang Ersatzlebensrdume fir relativ anspruchslose Arten der Siedlungsberei-
che bereitgestellt werden. Die Auswirkungen auf das Naturgut Pflanzen und Tiere kann
hierdurch allerdings nicht ausgeglichen werden, so dass externe Kompensationsmalf3-
nahmen erforderlich werden. Diese stehen zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht fest
(zu erganzen).

7.5.6 Artenschutzrechtliche Belange

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der beson-
ders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zersto-
ren. GemalR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es auRerdem verboten, wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren. Ei-
ne erhebliche Stoérung liegt hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dartiber hinaus ist es verboten
wild lebenden Tieren der streng geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten.

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen streng oder besonders geschiitzter Arten im
Plangebiet vor. Anhand der aktuellen Biotopausstattung und —auspragung im durch die
Realisierung der Planung betroffenen Bereich sind Vorkommen besonders oder streng
geschitzter Arten als unwahrscheinlich einzustufen. Eine Gefahrdung von lokalen Po-
pulationen besonders oder streng geschitzter Arten sowie européischer Vogelarten
kann aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und dessen teilweise starke anth-
ropogene Uberpragung ausgeschlossen werden.

8§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fur Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf
Tier- und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4
Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensrdume (Lebensrdume der
vorgenannten Arten, Lebensrdume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs-
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und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschiitzt sind,
und zwar innerhalb und auf3erhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fur
Schaden freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschitzten Arten
und Lebensraume ermittelt und die erforderlichen MalRnahmen zur Verminderung und
zum Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und
Koharenzmaf3nahmen sind zwingend durchzuftihren und lassen keine Abwagung zu.

Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind von der Planung nicht betroffen.
Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie oder der Anh&nge Il und IV der FFH-
Richtlinie sind im von der Planung betroffenen Bereich ebenfalls nicht zu erwarten.

Umweltschaden nach § 19 BNatSchG durch die Realisierung der Planung kénnen da-
her ausgeschlossen werden.

7.5.7 Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die Umsetzung des Planvorhabens wirkt sich auch auf das Landschaftsbild aus. Das
derzeit recht abwechslungsreiche und nahezu vollstdndig unversiegelte Plangebiet
wird durch die Errichtung eines Seniorenzentrums stark baulich tUberpragt und veran-
dert. Es gehen weiterhin das Landschaftsbild pragende Geholzstrukturen sowie regio-
naltypische Glatthaferwiesen verloren.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zielen darauf ab, die
zukunftige Bebauung moglichst harmonisch in die Umgebung einzubinden. Hierzu tra-
gen in erster Linie die Gehdlzpflanzungen in den Randbereichen des Plangebietes bei.
Auch die geplante Eingrinung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie des
StralBenraums und der Stellplatze wirken sich auf das zukiinftige Orts- und Land-
schaftsbild positiv aus. Durch die Festsetzung der maximal zuldassigen Vollgeschoss-
zahl kann auch eine gestalterische Einpassung der geplanten Bebauung hinsichtlich
der Hohenentwicklung der Gebaude erreicht werden.

Die geplante Bebauung ist mit der teilweisen SchlieBung einer innerdrtlichen Freiflache
verbunden und damit stadtebaulich grundsatzlich zu begriRen. Das Plangebiet flgt
sich aufgrund seiner fehlenden Exposition der Flache sowie des Reichtums an Grin-
und Geholzflachen im Umfeld harmonisch ins Landschaftsbild ein.

7.5.8 Auswirkungen auf Freizeit / Erholung

Durch die Errichtung eines Seniorenzentrums im Plangebiet gehen keine wertvollen
Flachen fur die Naherholung bzw. die Gberértliche Freizeit- und Erholungsnutzung ver-
loren, da hier schlichtweg eine geeignete Infrastruktur (Wege) fehlt.

Etwa ein Viertel des Plangebietes wird allerdings derzeit von privaten Zier- und Nutz-
garten eingenommen, die den Anwohnern der Briickenstral3e in ihrer Freizeit als Erho-
lungsraum dienen. Da die Grundstiicke des Geltungsbereichs bereits im Besitz des
Vorhabentragers sind, ist jedoch ein Einverstandnis der Anlieger zum Planvorhaben
vorauszusetzen. Die hausnahen Gartenabschnitte bleiben auch weiterhin als Freizeit-
und Erholungsraum erhalten.

7.5.9 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft
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Durch die Umsetzung des Planvorhabens gehen nur kleinflachig extensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen verloren, so dass keine Landwirte in ihrer Existenz ge-
fahrdet werden.

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen treten im Plangebiet nicht auf.

Sonstige Kultur- und Sachguter

Bodendenkmadler oder sonstige Kultur- und Sachguter sind derzeit flr das Plangebiet
nicht bekannt.

7.6 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minde-
rungsmafnahmen

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen
Schutz- und Sachgutern werden unter Beachtung der Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen in der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht zusammenge-
fasst:
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Schutzgut / Eingriff Wechselwirkungen | Bewertung
Schutzgutfunktion mit anderen

Schutzgitern
Boden Bodenversiegelung | Zerstorung des Bo- | Neuversiegelung von
Lebensraumfunktion dens als Lebens-|Boden, dadurch Ver-

Speicher- / Filterfunk-
tion
Ertragsfunktion

raum fur Pflanzen
und Tiere

Beeintrachtigung
der Grundwasser-
bildung

lust der Bodenfunkti-
onen

Aufgrund der relati-
ven Kleinflachigkeit
des Plangebietes sind
keine  Auswirkungen
auf die Grundwasser-
neubildung zu erwar-
ten; ggf. Festsetzung
zur Versickerung des
Niederschlagswas-

sers bzw. Trennsys-
tem (gemal Ergebnis
Entwasserungskon-

zept, zu ergénzen)

Oberflachengewas-
ser

nicht betroffen

Grundwasser

Eingriff in  den
Grundwasserhaus-
halt durch poten-
zielle  Absenkung
des Grundwasser-
spiegels

Veranderungen in
der Vegetation
maglich

keine grund- oder
schichtwasserbeein-
flussten Biotoptypen
im Plangebiet vor-
handen, keine Veran-
derung in der Vege-
tation zu erwarten.

Klima / Lufthygiene

Veranderung der
lokalklimatischen
Verhéltnisse durch
Versiegelung

Beeintrachtigung
der menschlichen
Gesundheit  bzw.
der Wohnqualitat

Aufgrund der gerin-
gen Bedeutung des
Gebietes zum klima-
Okologischen Aus-
gleich der Siedlungs-
gebiete sind keine
nachhaltigen Auswir-
kungen auf den Men-
schen und die Wohn-
qualitt zu erwarten.
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Schutzgut / Eingriff Wechselwirkungen | Bewertung

Schutzgutfunktion mit anderen

Schutzgitern

Pflanzen und Tiere Verlust der Lebens- | Verlust von land- | Teilweise Verlust
raume von Pflan- | schaftsbildpragen- |landschaftsbildpra-
zen und Tieren; Bi-|den  Biotopstruk- | gender Biotopstruktu-
otope mit geringer |turen ren; kleinraumige
bis mittlerer Bedeu- Verédnderung des

tung flur den Arten-
und Biotopschutz
betroffen

Beeinflussung des
Naherholungs-
raums

Landschaftsbildes;
keine Fernwirkung

Keine hohe Bedeu-
tung des Plangebie-
tes fur die Naherho-

lung; im Siden aber
Uberplanung privater
Zier- und Nutzgarten
der Anwohner Bri-
ckenstral3e;  Einver-
nehmen bereits er-
Zielt

7.7 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die bauliche ErschlieBung des Plangebiets stellt gemaR § 14ff Bundesnaturschutzge-
setz einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, dessen Vermeidung und Ausgleich in
der Abwagung zum Bebauungsplan zu beriicksichtigen ist.

Zur Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft in Abhangigkeit von der Be-
standssituation und der Planung wird eine rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfa-
den Eingriffsbewertung des saarlandischen Ministeriums fir Umwelt (sogenannte Bi-
lanzierung nach WEYRATH) vorgenommen.

Die Bestandbewertung wird auf Grundlage der aktuellen Biotopausstattung durchge-
fuhrt (Bewertungsblock A und B, Bewertung Ist-Zustand). Die Bewertung des Pla-
nungszustandes erfolgt anhand der erwarteten Biotopausstattung nach Umsetzung des
Vorhabens. Dabei orientiert sich die Bewertung der Erfassungseinheiten der Planung
sowohl qualitativ als auch quantitativ an den Planungsmoglichkeiten, die sich aus den
Festsetzungen bzw. der Plandarstellung ergeben.

Die Tabellen zur Bilanzierung des Plangebietes werden nachfolgend dargestellt:

Bewertung Bestand entsprechend Bewertungsblock A

Lfd.
Nr.

Erfassungseinheit Biotop-
wert

Nummer [ Il

Auspragung |“Rote Liste"-

der Vegetation

Bewertungsblock A ZTWA

Klartext 1]}

Auspragung der Tierwelt

[\
"Rote Liste"
Arten
Tiere

\4
Schichten-
struktur

VI
Maturitét

Arten
Pflanzen

VOGEL
0,6

TAGFALTE
04

1 |Sonstiges Gebisch 183 27 0,4 0,4 0,6 0,5

2 [Wiesen frischer
Standorte

221421 21 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6

3 |Vollversiegelte Flache 3.1 0 Fixbewertung

4 |Private Zier- und
Nutzgarten

34.1 12 0,4 0,4 0,4 0,2 0,4

5 |Private Obstwiese,
verbrachend

3.4.2 12 0,6 0,6 0,6 0,2 0,5

6 |Ziergeholzbestande
(Fichte, Douglasie)

35.2 4 Fixbewertung
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Bewertung Bestand entsprechend Bewertungsblock B
Lfd. Erfassungseinheit Biotop- Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | 1l 1] v \
Stickstoffzahl Belastung von auf3en Bedeutung fiir Naturgiter
nach Ellenberg
1 2 3 Auswirkung | Haufigkeit 1 2 3
Verkehr Land- Gewerbe- u.| von Freizeit im Boden Oberfla- | Grund-
wirtschaft Industrie und Naturraum chen- wasser
Erholung wasser
1 |Sonstiges Gebusch 183 27 0,4 0,6 0,6 0,6 0,6
2 |Wiesen frischer 221421 21 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
Standorte
3 [Voliversiegelte Flache 3.1 0 Fixbewertung
4 |Private Zier- und 3.4.1 12 0,4 0,6 0,6
Nutzgérten
5 |Private Obstwiese, 3.4.2 12 0,4 0,6 0,6
verbrachend
6 |Ziergehdlzbestande 352 4 Fixbewertung
(Fichte, Douglasie)
Bewertung des Ist-Zustandes (Bestandbewertung)
Lfd. Erfassungseinheit Biotopwert Zustands (-teil) wert Flachenwert | Okologische|Bewertungs-| Okologi-
Nr. r Wert faktor scher Wert
(gesamt)
Klartext Nummer BW ZTW A ZTW B W FW ow BF ow
1 |Sonstiges Gebusch 1.8.3 27 0,5 0,6 0,6 1.000] 16.200] 16.200]
2 |Wiesen frischer Standorte | 2.2.14.2.1 21 0,6 0,6 0,6 3.515] 44.289) 44.289)
3 |Vollversiegelte Flache 3.1 0 0 0 0 20| 0 0
4 |Private Zier- und Nutzgérten 341 12 0,4 0,6 0,6 2.430 17.496 17.496
5 |Private Obstwiese, 342 12 0,5 0,6 0,6 725 5.220 5.220
verbrachend
6 |Ziergehtlzbestande (Fichte, 352 4 0 0 0 1.600] 6.400] 6.400]
Douglasie)
S 9.290] 89.605 89.605
Bewertung des Planungszustandes
Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
Nr. Klartext Nummer Planung | Planungswert | Okol. Wert |Bewertungs-| Okol. Wert
faktor
Flache gm ow ow
Planung BF (gesamt)
1 |StraRenverkehrsfléche + Offentliche Parkflache 3.1 900 0 0 0
(vollversiegelt)
5 |Uberbaubare Grundflache im Sondergebiet 3.1 4.840 0 0 0
(vollversiegelt, GRZ 0,4 mit zul&ssiger
Uberschreitung bis 0,6)
Nicht Gberbaubare Flache im Sondergebiet (ohne 3.4 2.630 7 18.410 18.410!|
Flachen P1)
6 |Gehdlzpflanzungen im Sondergebiet (Flachen P1 2.10 595 17 10.115 10.115|
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
StraBen- und Stellplatzbegriinung: Pflanzung von 3.3.2 325 6 1.950 1.950,
Laubbaumhochstammen (Flachen P3 gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
z 9.290 30.475 30.475

Die Tabellen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Plangebietes ergeben fir den
Bestand einen Wert von 89.605 Okopunkten und fur die Planung einen Wert von
30.475 Okopunkten. Somit verbleibt fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach Berticksichtigung der Kompensationsmal3hahmen innerhalb des
Plangebietes ein Defizit von 59.130 Okopunkten. Dies entspricht einem Defizit von ca.
66 %.
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Zur vollstandigen Kompensation der durch den Vorhabengbezogenen Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft missen daher externe Kompensati-
onsmalfinahmen durchgefuhrt werden.

7.8 Prufung von Planungsalternativen

Die Stadt Ottweiler hat den Stadtteil Fiurth bereits grundsatzlich als gewilnschter
Standort flr ein Seniorenzentrum festgelegt. Innerhalb des Stadtteils gibt es gemani
rechtswirksamem Flachennutzungsplan der Stadt Ottweiler lediglich eine geplante
Bauflache, namlich die Flache ,Brickenstralle”, innerhalb deren sudlichem Abschnitt
nun auch das Seniorenzentrum errichtet werden soll. Die Planung macht zwar nun
auch eine Flachennutzungsplan-Teilanderung erforderlich. Diese ist allerdings bereits
grundsétzlich mit der Landesplanung abgestimmit.

Planungsalternativen wurden daher nicht geprift.

7.9 Schwierigkeiten oder Licken bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung
des Umweltberichts bestanden nicht. Unter Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
und der Offentlichkeit knnen Licken im weiteren Verfahren noch geschlossen wer-
den.

7.10 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten Mal3-
nahmen sind im Umweltbericht darzulegen. Die Informationen der Behorden nach § 4
Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Uberwachung soll sich hierbei auf
die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswirkungen konzentrieren.

Erhebliche und nicht genau vorhersehbare Umweltauswirkungen sind im vorliegenden
Fall nicht zu erwarten, so dass Monitoringmafnahmen nicht erforderlich werden.

7.11 Zusammenfassung

Der Saarlandische Schwesternverband bzw. die Stadt Ottweiler beabsichtigt im Plan-
gebiet die Errichtung eines Seniorenzentrums, bestehend aus einem Alten- und Pfle-
geheim sowie Gebauden fir betreutes Wohnen.

Entsprechend setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ein Sonstiges Sonderge-
biet SO Senior (Seniorenzentrum) fest. Im Nordosten werden eine Verkehrsflache so-
wie eine offentliche Parkflache festgesetzt. Griunflachen zur Straenraum- und Stell-
platzbegrinung sowie zur Eingriinung des Seniorenzentrums werden ebenfalls festge-
setzt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb ausgewiesener Schutzgebiete nach Naturschutz-
oder Wasserrecht. Auch geschiitzte Biotope gemaf 8 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 22 SNG treten im Plangebiet nicht auf.

Das Plangebiet wird derzeit von einer recht mageren Glatthaferwiese im Norden sowie
privaten Zier- und Nutzgarten und Ziergehoélzbestanden im Suden gepragt. Hinzu ge-
sellen sich kleinere Gehdlzbestande, die sich teilweise aus brachgefallenen Gérten
entwickelt haben. Die im Plangebiet auftretenden Lebensraume besitzen eine geringe
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bis mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. Besonders geschiitzte Biotope
oder Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Realisierung der Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. So geht
die Planung mit einer deutlichen Erhdéhung des Versiegelungsgrades einher, welcher
sich negativ auf die NaturgUter Boden und Wasser auswirkt sowie kleinrAumige Veran-
derungen der klimaokologischen Verhaltnisse mit sich bringt (Hitzeinseleffekt). Auswir-
kungen Uber das Plangebiet hinaus sind hier allerdings nicht zu erwarten. Aufgrund der
relativ geringen FlachengréRe der geplanten Versiegelung kdnnen auch merkliche
Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel ausgeschlossen werden. Durch die Pla-
nung gehen gering- bis mittelwertige Flachen fur den Arten- und Biotopschutz verloren.
Durch die vorgesehenen grinordnerischen MaRnahmen kénnen allerdings nur in sehr
begrenztem Mal3 Ersatzstrukturen fur Pflanzen und Tiere bereitgestellt werden.

Der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Furth* vorberei-
tete Eingriff in Natur und Landschaft belduft sich nach rechnerischer Bilanzierung ge-
malf Leitfaden Eingriffsbewertung des Ministeriums fir Umwelt, Energie und Verkehr
auf 59.130 Okopunkte. Damit werden externe Kompensationsmafnahmen erforderlich,
die noch abzustimmen sind.

Erhebliche und nicht genau vorhersehbare Umweltauswirkungen sind im vorliegenden
Fall nicht zu erwarten, so dass Monitoringmafinahmen nicht erforderlich werden.

8 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die Stadt Ottweiler als Planungstrager bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abwéagen. Die Abwéagung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Stadt Ottweiler ihr stadtebauliches Konzept um und ent-
scheidet sich fir die Berlcksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung
der dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwégung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung®)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwagungsmaterials®)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit®)

¢ Abwagungsergebnis (siehe “Fazit").

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des 8§ 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende maogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Bebauungsplan eingestellt:
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8.1 Auswirkungen der Planung

8.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vblkerung

Die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist eine zentrale Aufgabe
der Bauleitplanung, was auch innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
“Seniorenzentrum Furth* bericksichtigt werden muss. Daher ist zu prifen, ob von den
zulassigen Nutzungen unzumutbare Beeintrachtigungen auf umgebende Siedlungsbe-
reiche zu erwarten sind bzw. der Schutz von schutzwiirdigen Nutzungen vor den ge-
planten Vorhaben ist sicherzustellen und potenzielle Konflikte sind aufzuzeigen.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist aber von keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen
auszugehen. Das Planvorhaben hat lediglich den Bau eines Seniorenzentrums als
Schwerpunkt. Diese Nutzung ist mit der umgebenen Wohnnutzung kompatibel; we-
sentliche Stérungen, wie etwa Larmemissionen werden nicht erwartet.

8.1.2 Auswirkungen auf die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Be-
vblkerung, inshesondere die Bedlrfnisse der Familien, der jungen, al-
ten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung

Durch den Bau des Seniorenzentrums entstehen Unterkinfte fir altere Menschen. Die
N&he zum Ort lasst die Einrichtung zu einem integrativen Bestandteil des Gemeindeall-
tags werden. Der Austausch zwischen den Generationen kann hier praktiziert werden.
Das Seniorenzentrum kann sich mit seinen zusatzlichen Einrichtungen, wie etwa den
Sozial- und Kulturraumen, zu einer Art Kultur- und Begegnungszentrum im Stadtteil
Furth entwickeln.

8.1.3 Auswirkungen auf die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege und der Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes

Da im unmittelbaren Umfeld keine Gebaude unter Denkmalschutz stehen, ist nicht von
einer Beeintrachtigung der Belange des Denkmalschutzes auszugehen. Der Hinweis
auf mogliche Bodenfunde, die Anzeigepflicht sowie die befristete Veranderungssperre
laut 8 12 SDschG wurde zu den Festsetzungen ergénzt.

8.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit den Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung setzt sich be-
reits der Umweltbericht intensiv auseinander.

ARGUS CONCEPT - Gesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 /389 16 60 Fax: 0681/389 16 70  info@argusconcept.com www.argusconcept.com



Stadt Ottweiler — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Furth® 41

8.1.5 Auswirkungen auf die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen

Durch den Bau und den Betrieb des Seniorenzentrums werden Arbeitsplatze, gerade
im Bereich des Sozialdienstes, erhalten, geschaffen und langfristig gesichert.

8.1.6 Auswirkungen auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Die Auswirkungen auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft sind bereits im Um-
weltbericht abgehandelt.

8.1.7 Auswirkungen auf die Belange der Versorgung insbesondere mit
Energie und Wasser

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden bei der Planung ausreichend bertcksich-
tigt. Die infrastrukturelle ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vorhanden oder
wird in Abstimmung mit den Versorgungstragern erganzt. Die Abwasserentsorgung des
Plangebietes wird neu hergestellt und entspricht den Vorgaben des Saarlandischen
Wassergesetzes.

8.1.8 Auswirkungen auf die Belange des Personen- und Guterverkehrs und
der Mobilitat der Bevélkerung, einschlieRlich des OPNV und des nicht
motorisierten Verkehrs, unter Berlicksichtigung einer auf Vermeidung
und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Ent-
wicklung

Durch die Errichtung des Seniorenzentrums ist nicht mit einer wesentlichen Steigerung
des Verkehrs zu rechnen. Die Landesstral3e 121 (hier Briickenstraf3e) wird schon jetzt
vom Durchgangsverkehr genutzt.

In der BriickenstralRe existiert eine Bushaltestelle. Die Anbindung an den OPNV wird
somit gewahrleistet.

8.1.9 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut 8 1 Abs. 6 BauGB zu beriick-
sichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht be-
rahrt.

8.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

Gemall dem im Baugesetzbuch verankerten Abwéagungsgebot (8§ 1 Abs. 7 BauGB)
wurden die bei der Abwagung zu berticksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belan-
ge, wie sie im Rahmen der Ermittlung der Auswirkungen erfasst wurden, gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in den
vorliegenden Bebauungsplan eingestellt. Fur die Abwagung wurden insbesondere fol-
gende Aspekte beachtet:
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8.2.1 Argumente fur die Verwirklichung des Bebauungsplanes

o Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Er-
richtung des Seniorenzentrums, starkt die Belange alterer Menschen und
schafft neue Arbeitsplatze.

o Der Standort besitzt zur Realisierung des Vorhabens hervorragende Standor-
teigenschaften, die sich aus der umgebenen Wohnbebauung sowie dem unmit-
telbaren Bezug zu Natur ergeben.

8.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Im Laufe der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erhielt die Stadt Ottweiler Kenntnis
von den Absichten eines Blrgers, in Ottweiler Furth zwei Windrader zu errichten. Der
Sachverhalt wird in Kapitel 5 beschrieben. Aufgrund der vorlaufig vorliegenden Schall-
prognose sowie der noch nicht vorliegenden Genehmigung der geplanten Windkraftan-
lagen ist zunachst noch nicht mit Auswirkungen auf das Vorhaben des Seniorenzent-
rums zu rechnen. Hier ist von Seiten des Vorhabentragers der Windkraftanlagen noch
ein Nachweis nétig, dass eine immissionsrechtliche Vertraglichkeit seines Vorhabens
vorhanden ist.

Weitere Argumente, die gegen die Realisierung des Bebauungsplanes sprechen, sind
zurzeit noch nicht bekannt. Sofern noch eingehende Stellungnahmen von Belang sind,
werden diese in die Planung mit aufgenommen bzw. entsprechende Entscheidungen
durch Koordination und Abstimmung mit den betroffenen Behdrden gesucht.

8.3 Fazit

Die Stadt Ottweiler hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander
und untereinander abgewogen. Da die Argumente flir die Realisierung eindeutig tber-
wiegen, kommt die Stadt Ottweiler zu dem Ergebnis, den vorhabenbezogenenen Be-
bauungsplan ,Seniorenzentrum Furth* zu realisieren.

Ottweiler, den . . Der Biurgermeister
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9 ANLAGEN

9.1 Bestandsaufnahme Biotoptypen— Artenliste (STAND April 2011)

Buchen-Mischwald (1.1.2)

Wissenschaftlicher Name

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Adoxa moschatellina
Alliaria petiolata
Anemone nemorosa
Arum maculatum
Carpinus betulus
Castanea sativa
Chelidonium majus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Galeobdolon luteum
Galium aparine
Geranium robertianum
Hedera helix
Lamium album
Mercurialis perennis
Polygonatum multiflorum
Prunus avium
Quercus petraea
Ranunculus ficaria
Ribes uva-crispa
Sambucus nigra
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Urtica dioica
Veronica hederifolia

Viola reichenbachiana

Deutscher Name

Feldahorn
Bergahorn
Moschuskraut
Knoblauchsrauke
Buschwindréschen
Aronstab
Hainbuche
Esskastanie
Schéllkraut
Rotbuche

Esche

Gelbe Taubnessel
Klebkraut

Stinkender Storchenschnabel

Efeu
Weil3e Taubnessel
Wald-Bingelkraut

Vielblitiger Salomonsiegel

Vogelkirsche
Traubeneiche
Scharbockskraut
Stachelbeere

Schwarzer Holunder
Sommerlinde

Berg-Ulme

Grof3e Brennnessel
Efeubléttriger Ehrenpreis
Wald-Veilchen

Ruderale Wiese frischer Standorte (2.2.14.2.1)

Wissenschaftlicher Name
Alliaria petiolata

Arum maculatum

Bellis perennis

Festuca rubra

Deutscher Name
Knoblauchsrauke
Aronstab
Géanseblimchen

Rotschwingel

N-Zahl (Ellenberg)
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Glechoma hederacea
Lamium album
Lolium perenne
Plantago major

Poa annua
Ranunculus acris
Ranunculus ficaria
Rumex obtusifolius
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica

Parkartige Grinflache (3.5.3)

Wissenschaftlicher Name
Adoxa moschatellina
Aesculus hippocastanum
Alliaria petiolata
Anemone nemorosa
Arum maculatum
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Galeobdolon luteum
Galium mollugo
Geranium robertianum
Glechoma hederacea
Lamium album

Lamium purpureum
Mercurialis perennis

Poa annua

Ranunculus ficaria
Rumex obtusifolius

Tilia platyphyllos

Urtica dioica

Gundermann

Weil3e Taubnessel
Englisches Raygras
Breitblattriger Wegerich
Einjahriges Rispengras
Scharfer Hahnenfuf3
Scharbockskraut
Stumpfbléattriger Ampfer
Léwenzahn

Rotklee

Kriechender Klee
Grof3e Brennnessel

Mittelwert

Deutscher Name
Moschuskraut
Rosskastanie
Knoblauchsrauke
Buschwindréschen
Aronstab
Hainbuche

Esche

Gelbe Taubnessel
Wiesen-Labkraut
Stinkender Storchenschnabel

Gundermann

Weil3e Taubnessel

Purpur-Taubnessel
Wald-Bingelkraut
Einjéahriges Rispengras
Scharbockskraut
Stumpfbléattriger Ampfer
Sommerlinde

Grol3e Brennnessel

Mittelwert
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