STADT OTTWEILER - TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "AUF DEM LEHBESCH" / NACHTIGALLENWEG

4 . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
.t . Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung v. 23. September 2004
: gemal 8 9 Abs. 1 BauBG 1.V.m. BauNVO ( zuletzt geandert durch G.v. 21.06.2005, BGBI. | S. 1818 )
z AN 1. Art der Baulichen Nutzung
: . _ . . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Bekanntmachung der Neufassung v.
11 Baugebiet "Allgemeines Wohngebiet" WA gemal § 4 BauNVO, siehe Plan 23. Januar 1990 (BGB. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes v.
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
1.2 zuléssige Arten von Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemal3 § 4 Abs. 2
Nutzungen BauNVO allgemein zulassig: Planzeichenverordnung (PlanVO) i. d. F. v. 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 56)
C')
! ..
! s 1. Wohngebaude, _ | ) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Auszug) vom 25. Mérz 2002,
! S T~ . . v 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- zuletzt geandert durch G v. 21.12.2004 (BGBI. | S. 186)
5 O\ o/ . . . g s und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
%, . - T °*/ * . betriebe, Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) v. 17 Marz 1998 (BGBI. | S. 502)
g 5 * ‘.\\ // S ° ’. . 3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
§§ . s o« TENS : ./ . . . s sportliche Zwecke. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung der Neufassung
o4 PSS o X L/ / S~_e . 25 e w i des Wasserhaushaltsgesetzes v. 12 November 1996 (BGBI. | S. 1695), i.d. Neufassung
55 ° ° S SIS Ve %o, ,: Saee . @ 1.3 ausnahmsweise Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gemal3 § 4 Abs. 3 des Wasserhaushaltsgesetzes vom 19. August 2002 ( BGBI. | S. 3245
‘ . ;/ . ° D PRSI YY) “~< ° zulassige Arten von BauNVO ausnahmsweise zulassig:
S X L N N TN v Nutzungen Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) v. 25. Juni 2005
. 7 S o &/ T i . 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (BGBI. I.NR. 37 vom 28. Juni 2005 S. 1757)
~ N /ﬁ N : 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
s’ e . - o/ Tl G J ~~e ° Ny R 3. Anlagen fur Verwaltung. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung
Y ° YR e 0; A / Y A 07 5 v. 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletz geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
; / N “~e o WA ~. o 1.4 nicht zulassige Arten Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden Gartenbau- vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 1973)
Al VAo S * bl 2 S~de_ - GRZ @ von Nutzungen betriebe und Tankstellen nicht zugelassen.
Ut S ~ S o - ° ///
. > o S~ s S S~ s — RIS Raumordnungsgesetz v. 18. August 1997 (BGBI. | S. 2071-2102), zuletzt gedndert
o . “Neo NRSIAS = T~ 3 ) s s ° 2. Mal? der baulichen Nutzung gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: durch G v. 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746)
N AW A R ° “.0 S 9 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
o/ ° NG :\ ol a o 2 . Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse sowie die festgesetzten Trauf- Bauordnung fiir das Saarland (LBO Saarland) i. d. F. v. 18. Februar 2004
« ° e S i S [t SN ol TR . _ﬂ,_\J— und Firsthohen. Bezugshohe ist die Strassenoberkante in der Grundstiickmitte. (Amtsblatt Nr. 822)
o ° °* sl S=3 5 o T~ e Als Traufhdhe gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der Aussenwand (Fassade).
> AT ~——g eI N é ) . .
. . y - e oA NS S . A Nachtigallenweg | P LANA ~ SZ U G M 1 / 1000 Gesetz Uiber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft - Saarlandisches
P TSR Teeaesnme St il e ———— - 2.1 Grundflachenzahl Im Bebauungsplan wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. Naturschutzgesetz (SNG) i. d. F. v. 19 Médrz 1993 (Amtsblatt S. 364), gedndert
) ) Ny 08 Ty N Q s B R E C H TS K R A FT I G E R B E B AU U N G S P L AN §817,19 BauNVO die Obergrenze der GRZ festgesetzt (siehe Plan). durch Gesetz Nr. 1484 vom 07. November 2001 (Amtsblatt S. 2158)
° . . ~~~~~ 0 O ~ ‘:i;:.,; Vs 16
. o P e I < ANSCHLUSS AN " " 2.2 Geschossflachenzahl GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO wird die Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) i. d. Neuf. v.
i ¢ Thewe N Lo el AUF DEM LEHBESCH" VON 1966 Geschossflachenzahl als Hochstmag festgesetzt (siehe Plan). 22. Juni 1997 (Amisblatt des Saarlandes vom 01. August 1997), zuletzt
. . ° Se~e 1° <\\\ geéndert durch Gesetz vom 10. September 2003 ( Amtsblatt des Saarlandes S. 2606 )
. ° TSl / h 3.1 Zahl der Vollgeschosse GemaR der zeichnerischen Festsetzungen wird die zuldssige Zahl
° ° ° S 1° = . . .
0 . S~/ der Vollgeschosse als Hochstmaf festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) i. d. F. v. 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994)
* . e * T, BauNVO; siehe Plan).
° 3.2 Hochstzuléssige Zahl der Gemal’ § 9 Abs. 1, Nr. 6 (BGB) wird die Zahl der Wohnungen im Teilbereich

Wohnungen in Wohngebauden  -WA 2- des Plangebietes auf maximal 2 Wohneinheiten (WE) begrenzt

TEI L A P LAN Z E I C H N U N G M 1 / 500 4, Bauweise Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO wird im WA

eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan).

N UTZ U N G SSC HAB LO N E . 5. Nebenanlagen Fir Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO
: @ i @ ! VERFAHRENSVERMERKE .. |
max 2 WE 6. Uberbaubare Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden
- Der Stadtrat von Ottweiler hat am 23.05.2005 die Aufstellung der Teilanderung des Grundstucksflachen tberbaubare Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
0,3 0,3 Bebauungsplanes "Auf dem Lehbesch” beschlossen. ( 82 Abs.1 BauGB )
max DN max DN 7. Verkehrstechnische Das Baugebiet wird tiber eine neue Verbindungsstrasse zum bestehenden
O |Iigeem o = sioom - Der Beschluss die Teilanderung des Bebauungsplan "Auf dem Lehbesch" Erschliessung Nachtigallenweg verkehrstechnisch erschlossen.
—S —2 aufzustellen, wurde am 24.02.2006 orts(iblich bekanntgemacht. ( §2 Abs.1 BauGB )
8. Stellplatze / Garagen Auf jedem Baugrundstiick des Geltungsbereiches WA 1 sind mindestens
N Friihzeitige Trager- und Blrgerbeteiligung : 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit anzulegen.
P LA N Z E I C H E N E R LAU T E R U N G P F LAN Z L I ST E Auf jedem Baugrundstick des Geltungshereiches WA 2 sind mindestens 2 Stellplatze
- Die Teilanderung des Bebauungsplanes "Auf dem Lehbesch", bestehend aus Teil A pro Wohneinheit anzulegen.
1. Art der baulichen Nutzung, gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Teil C (Begriindung) hat in der Zeit vom Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO nur fiir den durch die
Baumarten: 12.06.2006 bis einschlieRlich 30.06.2006 offentlich ausgelegen. zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO (bei Pflanzung: Hochstamm: StU 12-14cm, x v Stellplatze und Zufahrten sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Heister: H 150-200cm, 2x v.) - Ort und Dauer der Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Grundstiicksflachen zulassig. o |
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand von mind. 5,00 m
am 09.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB). als Stauraum einzuhalten.
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 6 BauGB Acer campestre (Feldahom), Stellplatzflachen vor den Garagen zéhlen als Stellplatze.
dfischenzahl (GRZ Acer platanoides (Spitzahom), - 64 Behdrden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
0.3 Grunafiéichenzahl (GRZ) Acer pseudoplatanus (Bergahom), 11.06.2006 an der Aufstellung der Teildnderung des Bebauungsplanes

0,6 Geschossflachenzahl (GF2) AInug glutinosa (Erle)_, "Auf dem Lehbesch" beteiligt. ( 84 Abs.1 BauGB ) 1. BAUG ESTALTER'SCH E FESTS ETZU NG EN
carpinus betulus {rlainfuche), gemaR §9 Abs. 4 BauGB iV.m §85 LBO

1 /111  Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR Fraxinus excelsior (Esche), - 38 dieser Beteiligten haben Anregungen geauRert, die vom Stadtrat am 21.09.2006 in
) o _ ) Malus sylvestris (Holzapfel), Abwagung eingestellt wurden. ( §4 Abs.2 BauGB ) 1. Die selbstandigen Aufschittungen und Abgrabungen tber 1,00 m gegeniiber dem Ausgangsniveau sind unzulassig,

max 2WE  hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Prunus avium (Vogelkirsche), wenn notwendige Boschungen eine Neigung von 1:3 iiberschreiten.
Pyrus pyraster (Wildbime), - Die nach §4 Abs. 1 BauGB beteiligten Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben o _ |
Obstbaume (Hoch- und Halbstamme), vom 11.06.2006 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB). 2. Garagen und tiberdachte Stellplatze sind in Material und Farbgestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen.

3. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Sorbus aucuparia (Eberesche)
. - Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, 3. Die Vorgarten wonbaulich genutzter Grundstticke dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2006 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

-------- Baugrenze gem § 23 Abs. 3 BauNVO _ 1. GRUNORDNER|SCHE FESTSETZUNGEN Stadt Ottweliler -

Die erneute Offenlage des Bebauungsplanes "Auf dem Lehbesch" nach 83 Abs. 2 BauGB

[:] géfnnzgg dA%sSra7ugn;|Lj:g%n Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Staucharten wurde vom Stadtrat am 21.09.2006 beschlossen (§4a(3) BauGB). gemaB 8 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 ,25 BauGB Teilanderung des Bebauungsplanes
(H60-100cm, 4-5 Triebe) - Die Teilanderung des Bebauungsplanes "Auf dem Lehbesch”, bestehend aus Teil A 1. Gemaéss § 9 Abs. 1 Nr.25a I?auGB werden allg nicht Gberbaubaren GrundstUckstécher! alg Flachen zum Auf d e m Lehbesch” /
+——  Stellung der baulichen Anlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, hier Firstrichtung (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Teil C (Begriindung) hat emeut in der Zeit vom Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonst|g_en Bepﬂanzu_ngen fgstgg§etzt, sqfern sie n.!cht"als Zufahrt, N achti ga llenw e g
Ny , 30.10.2006 bhis einschlieflich 01.12.2006 6ffentlich ausgelegen. Stellplatz oder Nebenanlagen genutzt werden ( Siehe Plan Teil A). Die Flachen sind als Griinflachen
max TH festgesetzte Trauthéhe, gemessen ab Strassenoberkante Cornus mas (Kornelkirsche), anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.
in der Grundstticksmitte gem. Nutzungsschablonen Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), - Ort und Dauer der Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen festgesetzten Baume und Straucher sind nur heimische,
max FH  festgesetzte Firsthhe, gemessen ab Strassenoberkante Corylus avellana (Hasel), Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, standortgerechte Laubgendlze, vornehmlich Obstbaume gemass Pflanzliste zu verwenden.
in der Grunstlicksmitte gem. Nutzungsschablonen Ligustrum vulgare (Liguster), am 20.10.2006 ortsublich bekannt gemacht (8§ 3 Abs. 2 BauGB). : e )
L _ _ _ _ . Prunus spinosa (Schlehe), 2. Pflanzhsten flr heimische, _standortgerechte Laubgeholze :
ON 2ulassige Dachnelgung, hier maximale Dachneigung = 45 Obststraucher, - 12 Behdrden, Stellen und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom siehe nebenstehender Auflistung
Rhamnus cartharticus (Kreutzdom), 02.11.2006 an der Aufstellung der Teildnderung des Bebauungsplanes . _ o _ _ _ )
Rosa 1.S. (verschiedene Rosensorten), "Auf dem Lehbesch” beteiligt. ( §4 Abs.2 BauGB ) 3. F.ur das anfallende Nleder.schlagsvyasser wird fur das Wohngeb|et WA 2,.gem. wassgrwwtschafthchen Grundsatzen,
4. Sonstige Planzeichen Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), eine Rickhaltung durch Zisternen im Umfang von 40 | Speichervolumen je 1 gm versiegelter Dachflache auf den einzelnen
\><>< Bestehende Bebauung S.ambUCUS racemosa (ROter HOlunder): - 6 dieser Bete”igten haben Anregungen geé_ugert’ die vom Stadtratam .................... 2006 in G_rundStUCken feStgeS?tZt' FurdaS WOhngebIet WA 1 wird far daS anfallende I_\“e.derschllagswasser die RUCkhaltung durch
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Abwagung eingestellt wurden. ( §4 Abs.2 BauGB ) Zisternen empfohlen. Uberschssiges, nicht schadlich verunreinigtes Wasser ist in die 6ffentliche Kanalisation zu Gbergeben.

Salix sp. (Strauchweiden i.S.)

Erschliessungsstrasse / Erweiteruing Nachtigallenweg 4, Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen, etc. sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen,

soweit die Zweckbestimmung nicht anderes erfordert.

- Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem 8 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB mit Schreiben vom 05.12.2006 mitgeteilt (8 3 Abs. 2 BauGB).

ﬂ Private Parkflache 5. Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begrinen.

) - Der Stadtrat von Ottweiler hat in seiner Sitzung am

Hausgebrinung: 2006 die Teilanderung des Bebauungsplanes "Auf dem Lehbesch
als Satzung beschlossen (8 10 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus der Plan-

Clematis i.S. (Waldrebe), zeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung (Teil C).
Hedera helix (Efeu),

——o- Mischwasserkanal - unterirdisch Kletterrosen i.S., V. HINWEISE UND EMPEEHLUNGEN Stephan Mogk

Pathenocissus (Wilder Wei e _
—e—o— Trasse : Mitteldruck-Erdgas-Versorgungsleitung athenocissus (Wilder Wein) OHNE EESTSETZUNGSCHARAKTER Dipl.-Ing. (FH) Architekt AKRhPf
Am Homberg 20

A GAS - Station . ) . 1. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig tber den Beginn der Erschliessungs- und Baumafinahmen 55787 Birkenfeld / Bubg.
o48 Ottweiler, den ...................... 2006 Der Burgermeister zu unterrichten, um eine Koordinierung der Baumanahmen zu erméglichen. Telefon 06782 980424

Telefax 06782 980426

" 6. Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten wesentlich vermindert werden, vor allem wenn das Grundwasser
standig oder zu Zeiten hoher Grundwasserstéande aufgedeckt oder eine schlecht reinigende Schicht freigelegt

wird und keine ausreichende und dauerhafte Sicherung zum Schutz des Grundwassers vorgenommen werden architektemngruppe
kann, sind zu unterlassen. INGENIEURE + ARCHITEKTEN

Hauptversorgungs- / -entsorgungs- und Hauptwasserleitungen
gem § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—O—<— Gas / Strom / Wasser / Telekom - unterirdisch

2. Die vorsorgliche Uberpriifung des Erschliessungsgebietes durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird

. ° °,| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen - Dieser Beschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ................. 2006 empfohlen, da Munitionsgefahren nicht auszuschliessen sind. Christoph Gabrovsek
o o o | Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird die Dipl.-Ing. (FH) Architekt AKS ——
gem. Pflanzliste Teilanderung des Bebauungsplanes "Auf dem Lehbesch” rechtskraftig. 3. Innerhalb des Erschliessungsgebietes sind nach heutigem Kenntnisstand Bau- und Bodendenkmaler nicht _
i} : N betroffen. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. Saarl. Denkmalschutzgesetz Dudweilertal 20
offentliche Grunflachen . s DEIHS! _ 66386 St. Inabert
(SDschG) vom 19.04.2004 wird ausdriicklich hingewiesen. Telefon 0-6884 955755
Naturdenkmal Nr. D 403 18 4. Die Kellergeschosse der talseitigen Baugrundstiicke des Wohngebietes WA 2, kénnen aufgrund der Kanalanschlusshohen Telefax 06894 955757
Steilwand Nachtgallenweg nur mittels HEbeanlagen entwassert werden. STAND :  Satzung - Dezember 2006

Ottweiler, den ......cccc.c...... 2006 Der Blirgermeister




