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1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Von Seiten eines privaten Investors besteht Interesse, im Bereich des Anwesens Maria-
Juchacz-Ring 2 einen neuen Lebensmittelmarkt zu errichten. Derzeit steht an diesem
Standort ein leerstehendes, Gebaude, das bis Ende Dezember 2006 als Edeka-Markt
betrieben wurde. Insbesondere aufgrund der Zweigeschossigkeit des Gebaudes und
des unglnstigen Zuschnitts des Gebaudes, konnte der Markt nicht mehr wirtschaftlich
betrieben werden. Das Gebaude soll nun abgerissen und durch einen Neubau ersetzt
werden, die Stellplatzflachen sollen entsprechend neu geordnet und erweitert werden.
Die fur die Marktnutzung insgesamt in Anspruch genommene Flache soll dabei gegen-
Uber der stillgelegten Nutzung ausgeweitet werden. Mit einer geplanten Geschossflache
von uber 1.200 m? handelt es sich um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb.

Die fur eine Neunutzung vorgesehenen Grundsticksteile liegen innerhalb des Bebau-
ungsplans ,Aufm Burg“ aus dem Jahre 1973, der in den Folgejahren in Teilbereichen
auBBerhalb des hier betroffenen Plangebiets mehrmals geéndert wurde. Fir den Planbe-
reich setzt der Bebauungsplan derzeit im Uberwiegenden Teil der Flache Mischgebiet
fest, Randbereiche sind als Reines Wohngebiet und Griinflachen festgesetzt. Da groR3-
flachige Einzelhandelsbetriebe aufRer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Son-
dergebieten planungsrechtlich zulassig sind, ist die Anderung des Bebauungsplans
»LAuf'm Burg® erforderlich. Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich ge-
mischte Bauflache und Wohnbauflache dar. Um den Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickeln zu kénnen, ist eine entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Vorraussetzungen zur Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes kann die Versorgungssituation der Bewohner von Ottweiler in diesem
Warensektor weiter verbessert werden. Dazu wurde im November 2006 eine Untersu-
chung zur Erstellung eines wirtschaftlich und stadtebaulich orientierten Nahversor-
gungskonzepts sowie einer zukunftsfahigen Standortkonzeption fur die Lebensmittelver-
sorgung in Ottweiler in Auftrag gegebena.

Im Ergebnis nimmt das Grundzentrum Ottweiler seine ihm von der Landesplanung u.a.
zugedachte Aufgabe als Versorgungszentrum fur den Nahbereich insbesondere im Le-
bensmittelbereich nur bedingt wahr. Die rucklaufige Entwicklung im Lebensmitteleinzel-
handel wurde in den letzten Jahren von einer stetig abnehmenden Zentralitat Ottweilers
begleitet. Das Angebot an diesbeziglichen Versorgungseinrichtungen in der Stadt Ott-
weiler weist erhebliche Defizite auf und wesentliche Kaufkraft geht durch Abfliisse an
Einrichtungen der Nachbargemeinden verloren. Dies ist umso gravierender, da Ottweiler
im Vergleich zum Landkreis Neunkirchen eine stabile Bevolkerungsentwicklung auf-
weist. Dementsprechend besteht ein deutliches Ungleichgewicht zwischen Bevolke-
rungsentwicklung und dem in Ottweiler vorhandenen Einzelhandelsangebot, gegen wel-
ches kurz- bis mittelfristig Malinahmen ergriffen werden missen, um die Versorgungs-
funktion von Ottweiler als Grundzentrum erfullen zu kdnnen.

1. Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH: Nahversorgungskonzept fur die Stadt Ottweiler, Lud-
wigsburg 2006
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Um die genannten Planungen in die Bauleitplanung der Stadt Ottweiler einzubinden, ist
sowohl die die Anderung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ,Aufm Burg“ als
auch eine entsprechende Teilanderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans
erforderlich.

Die Flachennutzungsplanteilanderung steht unter dem Oberziel des § 1 Abs. 5 BauGB,
wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wonhl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten sol-
len. Sie soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen Mdglichkeiten geschaffen werden,
neue Einzelhandelseinrichtungen anzusiedeln, mit denen die Versorgungsstruktur der
Bevolkerung im Verflechtungsbereich des Grundzentrums Ottweiler verbessert werden
kann. Mit der Ansiedlung kdnnen Arbeitsplatze geschaffen und gesichert werden. Der
Anderung des Flachennutzungsplans liegen somit folgende Ziele zu Grunde:

= Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktion der Stadt Ottweiler, Schaffung

eines differenzierten, bedarfsgerechten Versorgungsangebots in zumutbarer Er-
reichbarkeit.

. Schaffung von Arbeitsplatzen

. Vermeidung zusatzlicher Inanspruchnahme von derzeit noch unverbauten Flachen
auf der ,Griinen Wiese“

= Stadtebauliche Aufwertung eines brachliegenden Siedlungsbereichs

Das Verfahren der Flachennutzungsplan-Teilanderung dient dazu, die geplanten neuen
Bodennutzungen in die gesamtraumliche stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Stadt Ottweiler einzubinden und alle auf der Ebene des Flachennutzungsplans zu be-
achtenden Belange fir diesen Bereich abzustimmen, als Voraussetzung der konkreten
Abstimmung auf der Stufe der verbindlichen Bauleitplanung. Mit der Anderung wird den
Bedurfnissen der Stadt Ottweiler entsprochen.

2 VERFAHRENSVERLAUF

Der Aufstellungsbeschluss zur Teilanderung des Flachennutzungsplans ,Aufm Burg®,
Teilbereich Maria-Juchacz-Ring 2 erfolgte in der Sitzung des Rates der Stadt Ottweiler
am 05.07.2007.

Auf der Grundlage des vorgesehenen Plangeltungsbereichs und einer Beschreibung des
dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorhabens wurde im Juli 2007 bereits die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4
Abs.1 BauGB durchgefiihrt. In dieser Beteiligung sollten insbesondere der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB abgefragt
werden. Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen wurden
geprift und entsprechend dem Abwagungsergebnis in den Entwurf der Flachennut-
zungsplanteilanderung eingearbeitet.

Auf Grundlage des Entwurfs wurde im Zeitraum vom 15.10.2007 bis zum 15.11.2007 die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt. Der da-

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681/3 89160 Fax: 0681 /3 89 16 — 50 info@argusconcept.com www.argusconcept.com

-5-



Stadt Ottweiler Flachennutzungsplan-Teilanderung ,Auf'm Burg®, Teilbereich Maria-Juchacz-Ring 2 Begrindung

rauf hin erganzte Entwurf der Flachennutzungsplanteilanderung wurde gemaf § 3 Abs.2
BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 18.01.2008 bis 18.02.2008
ausgelegt. Die von den weiterhin betroffenen Tréager 6ffentlicher Belange wurden noch-
mals um Stellungnahme gebeten.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebiets, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt direkt stdlich der lllinger Stralle am westlichen Siedlungsrand der
Stadt Ottweiler. Es grenzt im Sudosten an den Maria-Juchacz-Ring und im Nordosten an
die VerbindungsstrafRe zwischen lllinger Stral3e und Maria-Juchacz-Ring.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanteilanderung hat eine Grof3e von ca. 0,6
ha und umfasst die Parzellen 518, 519 und 436 (teilweise), Flur 29, Gemarkung Ottwei-
ler.

3.2 Standortwabhl

Mit der Neubebauung und Neunutzung des Grundstiickes Maria-Juchacz-Ring 2 kann
ein grundséatzlich schon bisher funktionierender Marktstandort revitalisiert werden. Der
Standort verfiigt tiber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die lllinger StraRe ist (ca. 90
m Entfernung) ist der Standort auch von weiter weg gelegenen Siedlungsteilen schnell
zu erreichen. Uber die BundesstralRe 41, an die die lllinger StralRe in ca. 1,8 km Entfer-
nung vom Plangebiet anschliel3t, besteht auch eine Uberértliche Anbindung. Mit der
Neueroffnung eines Marktes an diesem Standort kdnnen die umliegenden grol3en
Wohngebiete wohnortnah direkt versorgt werden.

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist aufgrund der Vornutzung im Plangebiet kom-
plett vorhanden.
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Bestehende Nutzungen

Der geplante Standort wird derzeit zum groé3ten Teil von dem ehemaligen Edeka-Markt
mit dazugehdrigen Stellplatzflachen eingenommen. In dieser Mischgebietsflache stehen
das zweigeschossige, derzeit ungenutzte Gebaude des ehemaligen Einkaufsmarkts so-
wie die dazugehdrige Stellplatzanlage. Es handelt sich folglich um einen vorbelasteten
Standort, welcher bereits durch Bodenversiegelung und starke anthropogene Uberfor-
mung der Biotopstrukturen gekennzeichnet ist.

Das Wohnbaugrundstiick innerhalb des Anderungsbereichs ist noch unbebaut und der-
zeit auch ungenutzt. Angrenzend an den Anderungsbereich nach Siden hin stehen
Wohngebaude beiderseits des Maria-Juchacz-Rings als Ein- bis Zweifamilienh&user mit
ein oder zwei Vollgeschossen. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist durch die angren-
zenden bestehenden Stral3en gegeben.

Im Umfeld des Planbereichs befinden sich tberwiegend Wohngebaude.

Ay T G

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets

Der ehemalige Verbrauchermarkt verfiigte im Erdgeschoss Uber eine Verkaufsflache
von ca. 1.040 m2. Zuséatzlich wurde im Untergeschoss ein Getrankemarkt mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 355 mz2 betrieben. Insgesamt hatte das Gebaude einschliel3lich der
Buro- und Sozialrdume eine Bruttogeschossflache von ca. 2.110 m2. In der Parkebene
und den AuRenanlagen standen insgesamt 83 Stellplatze zur Verfligung.

Insgesamt ist das Plangebiet durch die versiegelten Flachen charakterisiert. Lediglich im
Randbereich werden naturnahe Gehdlzstrukturen tangiert. Die sonstigen Flachen stellen
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sich als Brachflache und Wiesenbrache mit vereinzelten Geholzen dar, deren Biotop-
strukturen als Uberwiegend geringwertig bewertet werden.

4 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE RELEVANTE
PLANUNGEN

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung, denen nach 8 1 Abs.4 BauGB die Bauleitplane anzupassen
sind, werden im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung“ und ,Umwelt"
festgelegt.

4.1.1 LEP-Siedlung

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung® (LEP-Siedlung) schafft die Rah-

menbedingungen fiir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu-

gunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente

des LEP-Siedlung sind:

- die Festlegung der zentralen Orte unterschiedlicher Stufe und ihren jeweiligen Ver-
flechtungsbereichen,

- die Festlegung von raumordnerischen Siedlungsachsen,

- die Festlegung von Raumkategorien,

- die Festlegung von Zielen fur die Wohnsiedlungstatigkeit

- die Steuerung der Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel.

Der derzeit wirksame LEP-Siedlung vom 04.07.2006 mit einem 10-jahrigen Planungsho-
rizont wurde unter veranderten Rahmenbedingungen erstellt, die sich aus den Entwick-
lungen im Bereich der Demografie und dem damit verbundenen sich veréandernden
Siedlungsdruck ableiten.

Nach dem LEP-Siedlung liegt der Stadtteil Ottweiler in der Randzone des Verdichtungs-
raums, die zusammen mit dem Verdichtungsraum den Ordnungsraum bildet. Aufgrund
der Fuhlungs-, Standort- und Wegevorteile soll im Ordnungsraum eine weitere Konzent-
rierung von Wohn- und Arbeitsstéatten im Sinne einer Nutzungs- und Verflechtungsinten-
sivierung angestrebt werden. Innerértliche bzw. siedlungsarrondierende Flachen, die im
Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierung brach fallen, sollen einer standort- und um-
weltgerechten, siedlungsfunktional sinnvollen Wiedernutzung zugefihrt werden.
Ottweiler fungiert weiterhin als Grundzentrum zur Versorgung der eigenen Stadteile, die
wiederum strukturraumlich dem landlichen Raum zugeordnet sind. Alle Stadtteile liegen
im Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Neunkirchen sowie im oberzentralen Be-
reich von Saarbriicken, dem einzigen Oberzentrum im Saarland.

Der Stadtteil Ottweiler liegt an einer Siedlungsachse 1. Ordnung, an denen sich grund-
satzlich die Siedlungsentwicklung konzentrieren soll.

Grof¥flachiger Einzelhandel

Der LEP-Siedlung legt weiterhin Ziele fur die Ansiedlung, Erweiterung und Anderung von
grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen fest. Grundséatzlich soll damit in allen Landes-
teilen eine bedarfsorientierte Warenversorgung der Bevélkerung durch eine ausgewo-
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gene und breit gefacherte, nach Zentralortlichkeit differenzierte Einzelhandelsstruktur si-
chergestellt werden.

Nach dem LEP-Siedlung vom Juli 2006 sind grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen
mit mehr als 700 m2 Verkaufsflache (die Verkaufsflachen mehrerer kleinerer Einrichtun-
gen die in einem raumlich funktionalen Verbund stehen, werden dabei zusammenge-
zahlt) nur im Oberzentrum, sowie in den Mittel- und Grundzentren zulassig. Sie mussen
sich bzgl. GréRenordnung und funktional in die vorgegebene zentralortliche Struktur ein-
figen. Der Einzugsbereich darf den Verflechtungsbereich des zentralen Ortes nicht we-
sentlich Uberschreiten. Grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen sind weiterhin in en-
gem raumlich funktionalem Zusammenhang mit dem zentralen, innerortlichen Versor-
gungsbereich innerhalb des Siedlungszusammenhangs zu errichten (integrierter Stand-
ort).

Der der vorliegenden Flachennutzungsplanteilanderung zugrunde liegende geplante
Verbrauchermarkt entspricht weitestgehend den Vorgaben des LEP-Siedlung. Mit dem
oben genannten Nahversorgungsgutachten wird nachgewiesen, dass sich der Markt be-
zgl. GroRenordnung und Sortiment in die zentralortliche Struktur einfligt und auch der
Verflechtungsbereich des zentralen Ortes nicht Uberschritten wird. Zusammen mit dem
geplanten Markt im Seitersbachtal (Verkaufsflache 2000 m?2) kann ein bestehendes Defi-
zit in der Lebensmittelversorgung beseitigt werden und damit die zentraldrtliche Funktion
des Grundzentrums Ottweiler gestarkt werden. Der geplante Markt liegt innerhalb des
Siedlungsbereichs und nimmt eine bis Ende 2006 bestehende Nutzung wieder auf. Da-
mit kann der bisher grundsatzlich fur eine Verkaufseinrichtung funktionierende Standort
revitalisiert werden. Einem stadtebaulichen Misstand, der hier durch Leerstand entsteht
kann mit der Flachennutzungsplanteilanderung entgegengewirkt werden.

412 LEP Umwelt

Nach dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fir Flachennut-
zung, Umweltschutz und Infrastruktur® (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 liegt der Planbe-
reich innerhalb einer ,Siedlungsflache, uberwiegend Wohnen®. Direkt nach Westen an
diesen Bereich anschlieBend ist ein Vorranggebiet flr Freiraumschutz als Ziel der Lan-
desplanung festgelegt. Die mit dem Vorranggebiet verfolgten Zielsetzungen werden
durch die Flachennutzungsplanteilanderung nicht beeintrachtigt. Inwieweit Gberhaupt ei-
ne BerUhrung stattfindet wird im Rahmen der Umweltpriifung untersucht (siehe Umwelt-
bericht).

5 DARSTELLUNG IM DERZEIT WIRKSAMEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ottweiler stellt fir den Anderungs-
bereich fir einen grof3eren Teil gemischte Bauflache und fir einen kleineren Teil Wohn-
bauflache dar.

Im angrenzenden Umfeld des Anderungsbereiches sind weitere Wohnbauflachen dar-
gestellt. Die Darstellung von Wohnbauflache reicht dabei nach Nordwesten bis zur lllin-
ger Stral3e, die als Hauptverkehrsstral3e dargestellt ist. Im Westen schliel3t die Darstel-
lung von Flachen fir die Landwirtschaft an.
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Die Flachennutzungsplanteilanderung wird parallel zur Anderung des Bebauungsplans
LAufm Burg®, Teilbereich Maria-Juchacz-Ring 2 aufgestellt mit der Zielrichtung der Dar-
stellung eines Sondergebiets fir grof3flachigen Einzelhandel.

6 PLANINHALT

Fur einen Teilbereich der Teilanderung wird gemafld 8 5 Abs.2 Nr.1 BauGB in Verbin-
dung mit 8 1 Abs.2 Nr. 10 BauNVO ein Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel
dargestellt. Mit der Festlegung der besonderen Art der baulichen Nutzung sowie der
Zweckbestimmung wird bereits im Flachennutzungsplan die Zulassigkeit auf ein als ver-
traglich angesehenes Sondergebiet beschrankt.

Mit der Einrichtung eines Sondergebiets im erweiterten Innenstadtbereich kann der An-
siedlung auf der ,griinen Wiese“ und dem damit verbundenen Landschaftsverbrauch
entgegengewirkt werden.

Die Verkehrserschliel3ung des Sondergebiets wird von der VerbindungsstralRe zwischen
lllinger StraRe und Maria-Juchacz-Ring sowohl zur Anlieferung als auch zum Einkauf er-
folgen.

Die getroffene Darstellung wird fur die Flachennutzungsplanebene als ausreichend er-
achtet, um die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundziigen
darzustellen. Weitergehende Festlegungen insbesondere zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung werden auf der Ebene der Bebauungsplanung getroffen.

7 UMWELTBERICHT

7.1 Einleitung

7.1.1  Angaben zum Standort

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine grof3tenteils bebaute und versiegelte Flache
im westlichen Siedlungsbereich der Stadt Ottweiler. Es wird im Osten und Siden vom
Maria-Juchacz-Ring begrenzt. Sudlich grenzt die Wohnbebauung des Maria-Juchacz-
Ring an. Nordwestlich und westlich des Plangebiets erstreckt sich die Aue der Weth,
welche jedoch durch eine mit Gehdlz bestandene Bdschung vom Geltungsbereich ab-
geschirmt wird. Auch 0stlich des Plangebiets befindet sich jenseits der Stral3e ein grol3-
flachiges Laubgehdlz.

Das Plangebiet ist deutlich anthropogen Uberpragt. Auch die unversiegelten und unbe-
bauten Flachen sind bereits deutlich Gberformt. Naturnahe Strukturen beschranken sich
auf die nérdlich und nordwestlich angrenzende Bdschung, welche von Laubgehdlz ein-
genommen wird. Das Laubgehdlz bildet auch einen breiten Puffer zu der nordwestlich
verlaufenden Wethaue. Lediglich am westlichen Rand werden die Baumhecken kleinfla-
chig tangiert. Die Flache ist Teil des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes “Auf'm
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Burg“ aus dem Jahre 1973, welcher hier Mischgebiet bzw. Wohngebiet festlegt. Eine
Anderung des Bebauungsplanes wird daher zur Umsetzung der Planung erforderlich.

7.1.2 Artdes Vorhabens / Umweltrelevante Darstellungen

Die Stadt Ottweiler plant die Wiederansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf der der-
zeit brachliegenden Flache.

Fur das komplette Plangebiet wird daher ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
grof¥flachiger Einzelhandel dargestellt.

7.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Da das Plangebiet im Bereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes aus dem Jahre
1973 liegt, ist in Teilbereichen bereits eine Bebauung bzw. Versiegelung zulassig. Der
Bedarf an Grund und Boden durch die vorliegende Planung lasst sich in Ubertragung
der Festsetzungen des Bebauungsplans wie folgt tabellarisch zusammenfassen (Fl&-
chenermittlung auf CAD-Basis):

= Gesamtes Plangebiet: 5.900 gm
= potenziell versiegelte Flache im Sondergebiet: 5.310 gm (5.900 x 0,9)
= Flache zum Anpflanzen im Sondergebiet: 230 gm

= Sonstige nicht Uberbaubare Flache im Sondergebiet: 360 gm

Damit kénnen im Plangebiet bei einer maximalen Ausnutzung der GRZ ca. 5.310 gm
versiegelt werden. Dies entspricht ca. 90 % des Plangebiets. Derzeit sind 3.140 gm ver-
siegelt (ehemaliger Verbrauchermarkt und Stellplatze, Zufahrten). Weitere 532 gm kénn-
ten im Bereich des im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Wohngebiets versiegelt wer-
den.

7.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Sco-
ping)

Gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hin-

blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufor-

dern. Hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ange-

schrieben, Uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten.

Vom Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz wurde dabei auf die Notwendigkeit hin-
gewiesen, eine Larmuntersuchung durchzufihren. Ein entsprechendes Gutachten wurde
bereits erarbeitet und in den parallel aufgestellten Bebauungsplan eingearbeitet.

Weiterhin wurde vom Ministerium fir Umwelt angeregt, die mogliche Beeintrachtigung
eines angrenzenden Freiraumvorranggebiets und einer ABSP-Flache durch die Fla-
chennutzungsplanteilanderung in die Umweltprifung einzubeziehen.

7.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen und Fachpléa-
nen

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder
Wasserrecht, pauschal geschitzte Biotope nach 8 22 SNG) sind im Plangebiet nicht
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vorhanden. Die Aue der Weth nordwestlich des Plangebiets, welche nach § 22 SNG als
pauschal geschiitztes Biotop eingestuft wird, wird durch die Planung nicht tangiert.

Nordwestlich des Plangebiets erstreckt sich jedoch eine im Rahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms als Uberdrtlich bedeutsam eingestufte Flache (ABSP-Nr. 6508109),
welche durch die Planung randlich tangiert wird. Es handelt sich um ein Bachtalsystem
mit Nasswiesen, Kerbquelltdlchen, Frischgriinland und Béchen mit Gehdlzsaum. Die
Gehdlze am nordwestlichen Rand des Plangebiets reichen kleinflachig in diese Flache
hinein. Sie bilden die randlichen Auslaufer des Gehdlzsaumes der Weth, sind jedoch
aufgrund ihrer Auspréagung nicht als 6kologisch sehr hochwertig einzustufen. Durch die
auBerst kleinflachige Inanspruchnahme dieser Gehdlze im Randbereich wird der
Schutzzweck der ABSP-Flache nicht eingeschrankt.

Im Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt wird nordwestlich des Plangebiets ein
Vorranggebiet fir Freiraumschutz dargestellt. Auch hier reichen die Gehd6lzstrukturen
am nordwestlichen Rand des Plangebiets hdchstens sehr kleinraumig in das Vorrang-
gebiet hinein. Die Ziele des Vorranggebietes fur Freiraumschutz werden durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Auch im Landschaftsplan der Stadt Ottweiler werden fir den Bereich des Plangebiets
keine relevanten Aussagen getroffen.

7.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

7.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rAumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbe-
reich des Bauvorhabens erstrecken. Dieser Einwirkungsbereich ist abhangig von der Art
der Einwirkungen und dem betroffenen Schutzgut.

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets und der Art des Vorhabens kann
sich die Beschreibung der Umwelt in Hinsicht auf den Schutz Natur und Landschaft auf
das Plangebiet selbst beschranken. Lediglich im Hinblick auf die zu erwartenden
Larmemissionen ist eine Einbeziehung der umliegenden Wohngebiete erforderlich.

7.2.2 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Ottweiler Bliestal“ (190.140), einem durch zahlreiche
Seitentalchen muldenartig verbreiterten, offenen und besiedelten Talabschnitt der Blies.
Um die Stadt Ottweiler verengt sich das Tal im sog. Ottweiler Bausandstein und schrankt
dadurch ihre Ausdehnungsmaglichkeiten erheblich ein. Die steilen Talhdnge sind hier
vorwiegend von Baumwiesen auf ehemaligem terrassiertem Ackerland eingenommen.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von durchschnittlich etwa 270 m (. NN und stellt
sich aufgrund der Vornutzung als relativ eben dar. Lediglich randlich findet man kleinere
Boschungen, die jedoch keine erschlieBungsbedingten Schwierigkeiten mit sich bringen.
Nordwestlich des Plangebiets féllt das Gelande steil in Richtung Wethaue ab. Die Bo-
schung liegt jedoch auf3erhalb des Geltungsbereiches.
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7.2.3 Geologie und Béden

Der geologische Untergrund des Plangebiets wird von karbonischen Sedimenten aufge-
baut. Es handelt sich um die ,Oberen Gottelborner Schichten® (cst2), die sich vorwie-
gend aus Arkosesandsteinen und sandigen Tonsteinen von graugriner und roter Farbe
zusammensetzen. Im Bereich des Plangebiets werden die Goéttelborner Schichten von
Talfullungen der Flusse Uberlagert. Es handelt sich hierbei um junge, teilweise humus-
haltige Ablagerungen lehmiger bis sandig-lehmiger Zusammensetzung, welche aus der
Feinmaterialfracht der hochwasserfihrenden Fliisse entstanden.

Im Plangebiet entwickelten sich mittel- bis tiefgrindige Braunerden, die ortlich (im Be-
reich von feinklastischen Sedimentgesteinen) auch Tendenzen zur Pseudovergleyung
aufweisen kdnnen. Braunerden bilden sich im Zuge des sog. ,Verbraunungsprozesses*
durch die Freisetzung von Eisen aus primaren Silikaten sowie durch ,Tonmineralneubil-
dung“. Die bei der ,Verbraunung“ entstehenden Eisen-Oxide und —Hydroxide sind ver-
antwortlich fur die unverwechselbare braune Farbe, die diesem Bodentyp eigen ist. Bei
Uberlagerung bzw. Beeinflussung dieser Prozesse durch Staunasse (bei gering durch-
lassigen oder undurchldssigen Substraten) ist der Verbraunungshorizont zusatzlich
durch Marmorierungen oder Flecken, d.h. ein Nebeneinander von Fe- und Mn Anreiche-
rungs- und Verarmungszonen gekennzeichnet.

Insgesamt ist im Plangebiet von einer mehr oder weniger groRen Uberformung des Bo-
dens (durch Versiegelung bzw. durch Uberformungen wéhrend der Bauarbeiten) auszu-
gehen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes beschrankt sich auf die unversie-
gelten Flachen. Hier ist sie raumlich stark differenziert.

7.2.4  Klimaund Lufthygiene

Das Plangebiet Ubernimmt aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und Versiege-
lung keine Funktion zum klimaokologischen Ausgleich. Auch die Grinflachen sidwest-
lich und nérdlich des ehemaligen Marktes sind aufgrund ihrer Kleinflachigkeit nicht be-
deutsam.

7.2.5 Oberflachengewasser / Grundwasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Weth verlauft etwa 40 m
ndrdlich bzw. nordwestlich des Plangebiets. Sie wird durch eine mit Gehdlz bestandene
Bdschung vom Gebiet getrennt. Die Aue unterliegt dem Schutz nach § 22 Saarlandi-
sches Naturschutzgesetz.

Der Untergrund im Plangebiet wird nach hydrogeologischen Gesichtspunkten (Hydroge-
ologische Karte des Saarlandes 1:100.000) in die Rubrik "Festgesteine von geringem
Wasserleitvermogen” eingeordnet. Die Bedeutung des Untergrundes fur die Grundwas-
serneubildung ist daher gering.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, d.h. das
Plangebiet spielt fur die Trinkwassergewinnung keine Rolle.
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7.2.6  Arten und Biotope
Potenziell natirliche Vegetation

Als potenziell natiirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die
Einwirkung des Menschen unter reguléaren Klimabedingungen auf einem Standort ein-
stellt, und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geotkofaktoren ihrer Lebensum-
welt befindet. Die potenzielle natlrliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzi-
als einer Landschatft.

Im Planungsgebiet sind als potenziell natirliche Vegetation Stieleichen-
Hainbuchenwalder zu erwarten.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Mai 2007 im Rahmen von Bestandsaufnah-
men im Plangebiet. Die festgestellten Pflanzenarten sind getrennt nach Biotoptypen in
einer Artenliste im Anhang aufgefiihrt. Insgesamt ist das Plangebiet durch anthropogen
genutzte, versiegelte Flachen charakterisiert. Lediglich randlich werden naturnahe Ge-
holzstrukturen tangiert. Im Folgenden werden die Biotoptypen einzeln aufgefihrt und
kurz beschrieben:

Versiegelte Flache

Der grof3te Teil des Plangebiets wird bereits von versiegelten Flachen eingenommen. Es
handelt sich um einen ehemaligen Verbrauchermarkt mit den zugehérigen Zufahrten
und Stellplatzen.

Baumhecken

Am westlichen Rand des Plangebiets findet man kleinflachig dichte Baumhecken, wel-
che sich auRerhalb des Plangebiets nach Westen und Norden weiter fortsetzen. Es
handelt sich um die Auslaufer des Gehoélzsaumes entlang der Weth, welche westlich des
Plangebiets verlauft. Es dominieren hier Hange-Birke (Betula pendula) und Sal-Weide
(Salix caprea). Vereinzelt treten Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Vogelkirsche
(Prunus avium) auf. Im Unterwuchs findet man Uberwiegend nahrstoffliebende Arten,
wie GrolRe Brennessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Echte Nelken-
wurz (Geum urbanum) und Gemeines Rispengras (Poa trivialis).

Mehrjadhrige Brache

Sudwestlich des leerstehenden Verbrauchermarktes erstreckt sich eine Brachflache,
welche tberwiegend von Brombeere (Rubus fruticosus) eingenommen wird. Daneben
treten hier noch Wiesenarten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Labkraut
(Galium mollugo) oder Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) auf. Arten wie Grol3e Bren-
nessel (Urtica dioica), Krauser Ampfer (Rumex crispus) oder Kletten-Labkraut (Galium
aparine) deuten auf nahrstoffreiche, ruderale Standortbedingungen hin. Am Rande zu
den nordwestlich angrenzenden Baumhecken wachsen mehrere junge Eichen (Quercus
robur). In Richtung Stral3e tritt auRerdem ein kleinflachiges Erlen-Weidengebisch auf.
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Wiesenbrache (teils verbuscht)

Am nordwestlichen Rand des Plangebiets erstreckt sich eine Wiesenbrache, welche
teilweise bereits verbuscht ist. Hier treten noch Wiesenarten auf, wie Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) oder Scharfer Hahnenful
(Ranunculus acris). Im westlichen Bereich dominieren jedoch dichte Brombeeren
(Rubus fruticosus). Hier findet man auch schon junge Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa).

Wiesenbrache (vereinzelte Gehdlze)

Ostlich des leerstehenden Marktgebaudes befindet sich eine kleine Griunflache, welche
seit SchlieBung des Marktes ebenfalls brach liegt. Hier dominieren noch die Wiesenar-
ten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Gemeiner
Loéwenzahn (Taraxacum officinale) oder Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris). Ver-
einzelt findet man angepflanzte Straucher wie Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus mono-
gyna) oder Zwergmispel (Cotoneaster spec.).

Geschitzte Teile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebiete oder —objekte nach Naturschutz-
oder Wasserrecht vorhanden. Geschiitzte Biotope nach § 22 SNG liegen aulRerhalb des
Geltungsbereiches, im Bereich der Wethaue westlich des Plangebiets (feuchte Hoch-
stauden, Rohrichte). Die Flachen der Wethaue westlich des Plangebiets wurden aulRer-
dem im Rahmen des Arten- und Biotopschutzprogramms des Saarlandes als tberértlich
bedeutsam eingestuft (ABSP-Nr. 6508109). Es handelt sich um das Bachtalsystem der
Weth mit Feuchtbiotopen, Kerbtélchen und Bachgehélzsaum. Diese Flache wird im Be-
reich der Baumhecken, welche Auslaufer eines Kerbtélchens bilden, vom Plangebiet
tangiert.

7.2.7 Landschaftsbild, Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die &aufReren, sinnlich wahrnehmbaren Erschei-
nungsformen von Natur und Landschaft. Eine Landschaft wird als umso wertvoller emp-
funden, je schéner und abwechslungsreicher sie sich gestaltet.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine innerstadtische, bereits bebaute Flache, so
dass das Landschaftsbild bereits stark anthropogen Uberpragt ist. Die Freiflache im
Siudwesten, zwischen der Wohnbebauung und dem ehemaligen Marktgebaude, tber-
nimmt aufgrund ihrer Struktur keine Funktion zur Aufwertung des Siedlungsbereiches.
Zur Wethaue ist das Plangebiet durch die mit dichten Gehdlzen bestandene Bdschung
wirksam abgegrenzt. Eine Erholungsnutzung findet im Plangebiet nicht statt.

7.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung keine wesentli-
chen Veranderungen des Umweltzustandes erfolgen. Lediglich die mehrjahrige Brache
sowie die Wiesenbrachen wirde sich durch fortschreitende Sukzession zu hohen und
dichten (waldahnlichen) Strukturen weiterentwickeln.
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7.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

7.4.1  Schutzgiter
Untergrund / Boden

Der Boden dient unter anderem als mechanischer Filter und Puffer fir die verschiedens-
ten Schadstoffe. Fir die Pflanzen stellt er Wurzelraum, Nahrstoffe und Bodenwasser zur
Verfiigung und bietet eine Lebensgrundlage fiir pflanzliche und tierische Organismen.
GrofRtenteils sind diese Funktionen im Plangebiet bereits durch Versiegelung oder auf3er
Kraft gesetzt. Auch auferhalb der versiegelten Flachen ist durch die Bauarbeiten von
einer mehr oder weniger hohen Veranderung des nattrlichen Bodenprofils auszugehen.

Im Bereich der unbebauten Flachen Gbernimmt der Boden jedoch noch weitgehend sei-
ne natirlichen Funktionen, welche im Zuge einer Realisierung der Planung durch Ver-
siegelung (insbesondere durch zusatzliche Stellplatze) unterbunden werden.

Durch die festzusetzende Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 im Sondergebiet, welche nur
durch Stellplatze oder Nebenanlagen uberschritten werden darf, sowie durch die Ein-
grenzung der baulichen Nutzung mit Hilfe klar definierter Baugrenzen wird ein moglichst
sparsamer Umgang mit Grund und Boden angestrebt.

Klima / Lufthygiene

Aufgrund der geringen klimadkologischen Bedeutung des Plangebiets fur die umliegen-
den Siedlungsbereiche sind durch die Realisierung der Planung keine nennenswerten
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Der Verlust von Gehdlzstrukturen beschrankt
sich auf sehr kleine Flachen im Randbereich des Plangebiets. Durch die Eingriinung des
Sondergebietes und die Begriinung der Stellplatze kann die klimadkologische Situation
wieder verbessert werden. Insbesondere im Bereich der Stellplatze (ibernehmen die an-
zupflanzenden Laubbaumhochstamme die Funktion zur Filterung von Stduben und
Schadstoffen aus der Luft.

Eine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens und damit eine Erhéhung der
Schadstoffbelastung fiir die umliegenden Wohngebiete ist durch die Planung nicht zu
erwarten, da kein Durchgangsverkehr entsteht, sondern lediglich zielgerichteter Verkehr.
Die Zufahrt zu den Stellplatzen und zur Anlieferung liegt im Norden des Plangebiets, so
dass die im Stden angrenzende WohnstralRe nicht erheblich belastet wird.

Oberflachengewéasser / Grundwasser

Wie das Naturgut Boden wird auch das Naturgut Wasser durch Versiegelung grundsétz-
lich negativ in seiner Funktionalitat beeintrachtigt. Durch den Verlust von Versickerungs-
flachen kommt es je nach Ausmal der Versiegelung zu einem erhéhten Oberflachenab-
fluss von Niederschlagswasser bis hin zur Uberlastung von Vorfluter und / oder Kanali-
sation sowie zur Reduzierung der Grundwasserneubildung.

Die o0.g. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind im vorliegenden Fall vernachlas-
sigbar. Die Bedeutung des Untergrundes im Plangebiet fiir die Grundwasserneubildung
ist sehr gering, so dass wesentliche Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Das von den
Stellplatzflachen ablaufende Niederschlagswasser kann im Bereich der nérdlich angren-
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zenden Bdschung breitflachig in die Weth eingeleitet werden, so dass es dem natrli-
chen Wasserkreislauf direkt wieder zur Verfiigung steht. Eine Uberlastung der Kanalisa-
tion kann ausgeschlossen werden.

Arten und Biotope

Durch die Planung werden Uberwiegend bereits versiegelte oder stark anthropogen ge-
pragte Flachen in Anspruch genommen. Die Wiesenbrachen sowie die mehrjahrige Bra-
che sind aufgrund ihrer Lage, Kleinflachigkeit und Auspragung von geringer bis mittlerer
Wertigkeit. Lediglich die Baumhecken am nordwestlichen Rand des Plangebiets, welche
sich aufBerhalb des Geltungsbereiches fortsetzen, sind von hoher Wertigkeit fir den Ar-
ten- und Biotopschutz. Diese sind jedoch nur sehr kleinflachig betroffen. Dennoch gehen
durch die Planung in geringem Umfang Lebensraume fir Pflanzen und Tiere verloren.
Die neu anzulegenden Gehdlze am westlichen und stidwestlichen Rand des Sonderge-
bietes kdnnen diesen Verlust nur geringfligig ausgleichen.

7.4.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Durch den Betrieb des geplanten Verbrauchermarktes mit Anlieferungs- und Kunden-
verkehr sind LArmimmissionen in den umliegenden Wohngebieten nicht auszuschliel3en.
Zur Einschatzung der zu erwartenden Larmimmissionen wurde daher eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt, welche sowohl den Betriebslarm als auch den Ver-
kehrslarm beriicksichtigt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm sowohl in der lllinger Straf3e als auch im Maria-Juchacz-Ring deutlich
unterschritten werden. Es wird empfohlen, gerduschemittierende Einzelanlagen (z.B.
Kuhlgerate) an der Nordseite des geplanten Marktes anzubringen. Aufgrund der Ergeb-
nisse der Larmuntersuchung kénnen Verschlechterungen der Wohnqualitat der umlie-
genden Wohngebiete durch Larm ausgeschlossen werden.

7.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter, Landschaftsbild, Erholung

Die Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Stadtbild sind als gering bis fehlend einzu-
stufen. Das Plangebiet wird bereits von einem leerstehenden Marktgebdude und dazu-
gehorigen Stellplatzen gepragt. Durch die VergroRerung des Gebaudes und der Stell-
platzflachen ist nicht mit zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Durch die Be-
schrankung der Hohenentwicklung durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan werden unmalfistabliche Baukorper ausgeschlossen. Nach Norden bzw. Nordwes-
ten wird das Plangebiet durch dichte Baumhecken vom Umland abgeschirmt. Im Sid-
westen sorgen Gehdlzpflanzungen am Rand des Plangebiets teilweise fir eine Ab-
schirmung in Richtung Wohnbebauung.

Sonstige Kultur- oder Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

7.4.4  Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung der Darstellungen im Flachennutzungsplan ist ein Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden. Da bisher in diesem Bereich bereits eine Bauflache darge-
stellt war, ist der fur den Eingriff notwendige Ausgleich bereits grundsatzlich innerhalb
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der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aus 2006 bericksichtigt. Weitergehende
konkrete Zuweisungen erfolgen auf der Ebene des Bebauungsplans.

7.5 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minde-
rungsmaf3nahmen

Die Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffe-
nen Schutz- und Sachgltern kénnen als vernachlassigbar gering eingeschatzt werden,
da auch die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter aufgrund der Vorbelastung ge-
ring ausfallen. Auf eine Darstellung der Wechselwirkungen wird daher verzichtet.

7.6 Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
malnahmen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans beruhen die Vermeidungsmal3nahmen auf ei-
ner glinstigen Zuordnung der Darstellungen zueinander.

7.7 Pruafung von Planungsalternativen

Aus 6kologischer Sicht ist dieser Standort aufgrund seiner innerstadtischen Lage und
seiner Vorbelastungen fur die Umsetzung der Planung geeignet. Die bereits versiegelte
und bebaute Flache soll sinnvoll wieder nutzbar gemacht werden, so dass keine Alterna-
tivstandorte untersucht wurden. Aufgrund der geringen FlachengréRe besteht auRerdem
kein Spielraum fir Planungsalternativen.

7.8 Schwierigkeiten oder Licken bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben fir den Umwelt-
bericht bestanden bisher nicht. Es sind derzeit keine Licken bekannt.

7.9 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten Mal3-
nahmen sind im Umweltbericht darzulegen. Die Informationen der Behérden nach § 4
Abs. 3 BauGB sind hierbei zu bericksichtigen.

Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren
Auswirkungen konzentrieren. Die Uberwachung soll im Rahmen der Aufsicht der Fach-
behérden erfolgen.

7.10 Zusammenfassung

Die Stadt Ottweiler plant die Wiederansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit Vollsorti-
ment auf der derzeit brachliegenden Flache im Westen des Siedlungsbereiches.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Am Homburg 3 66123 Saarbrucken
Tel.: 0681/3 89160 Fax: 0681 /3 89 16 — 50 info@argusconcept.com www.argusconcept.com

-18 -



Stadt Ottweiler Flachennutzungsplan-Teilanderung ,Auf'm Burg®, Teilbereich Maria-Juchacz-Ring 2 Begrindung

Im Plangebiet wird daher ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grol3flachiger Ein-
zelhandel festgesetzt. Die Flache liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Auf'm Burg aus dem Jahre 1973, welcher fir den norddstlichen, gréReren Teilbereich
Mischgebiet, und fur den stidwestlichen Teilbereich Reines Wohngebiet festsetzt.

Aufgrund der Vorbelastung und der innerstadtischen Lage des Plangebiets sind die
Auswirkungen auf Natur und Umwelt eher gering. Grof3teils ist die Flache derzeit bereits
versiegelt oder bebaut. Ein Verlust von Lebensraum kann dennoch nicht vollstandig
vermieden werden, insbesondere durch den Verlust von Gehdlzstrukturen und Wiesen-
brachen am nordlichen Rand entsteht ein 0kologisches Defizit, das aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches ausgeglichen werden muss.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist insbesondere die zu erwartende Larmbelastung
von Bedeutung. Im Zuge eines Larmgutachtens wurde jedoch nachgewiesen, dass kei-
ne erheblichen Belastungen auf die umliegenden Wohngebiete zu erwarten sind.
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