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1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Saarlandische Schwesternverband e.V. mit Sitz in Ottweiler hat bei der Stadt Ottwei-
ler als Vorhabentrager einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nach § 12 BauGB gestellt. Das dahinter stehende Vorhaben ist die Errichtung
einer Wohnanlage fur Kinder und Jugendliche mit Behinderung. In Ergdnzung der be-
reits in der Stadt Ottweiler bestehenden stationaren Hilfsangeboten ist die Schaffung
von insgesamt 27 Wohnplatzen in drei Wohngruppen vorgesehen. Ein entsprechender
Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt vor.

Der vorgesehene Standort am Brunnenweg im Bereich des Seitersbachtals ist relativ
eben und innenstadtnah gelegen. Im unmittelbaren Umfeld des Standorts stehen ver-
schiedene Freizeit- und Sportmoglichkeiten zur Verfiigung und es besteht dariber hin-
aus eine gute Busanbindung. Durch die bestehenden Pflegeeinrichtungen des Schwes-
ternverbands innerhalb des Stadtgebiets von Ottweiler ist ein direkter diesbezuglicher
Austausch moglich.

Das vorgesehene Plangebiet liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Auf'm
Burg“ aus dem Jahre 1973 bzw. im Bereich der 1. Teilanderung dieses Bebauungsplans
aus dem Jahre 1978. Der Bebauungsplan trifft fir diesen Bereich die Festsetzung einer
Flache fir Parken. Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Anderung des Bebauungs-
plans fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans erforderlich

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Grundlage zur Errich-
tung einer Wohnanlage fir Kinder und Jugendliche mit Behinderung geschaffen werden.
Damit kann den Bedurfnissen dieser Personengruppe entsprochen werden und die In-
tegration behinderter Menschen im Sinne einer Normalisierung in das Stadtleben voran-
getrieben werden. Daruber hinaus kdonnen ca. 30 zuséatzliche Arbeitsplatze geschaffen
werden.

Im Zuge der Uberplanung des bestehenden Bebauungsplans will die Stadt durch Einbe-
ziehung einzelner Flachen auf3erhalb des Vorhaben- und Erschliefungsplans in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine planungsrechtliche Anpassung dieser Rand-
flachen durchfiihren. Damit soll insbesondere die im derzeit rechtskraftigen Bebauungs-
plan nur angedeutete FuBwegeverbindung zum Brunnenweg hin sowie die Gestaltung
des Bachlaufs planungsrechtlich geregelt werden.

Der Bebauungsplan steht unter den Oberzielen des 8§ 1 Abs. 5 BauGB, wonach die Bau-
leitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sollen. Er soll dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans soll somit die stadtebauliche Ordnung fiir
die geplanten Anlagen gesichert werden sowie die Einpassung dieser in die vorhande-
nen Siedlungsteile und die umgebende Landschaft gewahrleistet werden. Das Mal3 der
baulichen Nutzung soll so weit eingeschrankt werden, dass ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden angeregt wird, Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
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Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sollen so weit wie moglich vermieden werden und bei
Nichtvermeidbarkeit auf ein vertragliches Mal3 reduziert und ausgeglichen werden.

2 VERFAHRENSVERLAUF

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um eine vollstdndig innerhalb des Si-
edlungsbereichs von Ottweiler gelegene Flache. Da mit der Bebauungsplandnderung
die innerértlichen Nutzungsmdéglichkeiten in diesem derzeit untergenutzten Bereich ver-
bessert werden sollen, handelt es sich um eine MalRBnahme der Innenentwicklung. Als
Bebauungsplan der Innenentwicklung kann damit das Anderungsverfahren im ,be-
schleunigten Verfahren* nach 8 13 a BauGB (in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), durchgefiihrt wer-
den. Die vorliegende Bebauungsplananderung erfullt dazu die weiteren Vorraussetzun-
gen nach 8 13 a Abs. 1 BauGB, da:
e inihm eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
e durch ihn nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und
e Kkeine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
bestehen.

In Anwendung des ,beschleunigten Verfahrens" kann von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Trager oOffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1
BauGB) sowie von der Durchfiihrung einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) abgese-
hen werden.

Der Rat der Stadt Ottweiler hat in seiner Sitzung am 04.02.2010 dem Antrag des Vorha-
bentragers auf Einleitung des Bebauungsplanverfahrens entsprochen und die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur 2. Anderung des Bebauungsplans
LJAufm Burg“ beschlossen. Aul3erhalb des eigentlichen Bebauungsplanverfahrens fand
am 19.03.2010 bereits eine Informationsveranstaltung der Stadt und des Vorhabentra-
gers statt, in der insbesondere die Anwohner, aber auch alle sonstigen interessierten
Birger anhand der bis zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Planunterlagen tber das Vor-
haben unterrichtet wurden.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 17.05.2010 bis einschlief3lich
16.06.2010 zur Beteiligung der Offentlichkeit im Rathaus der Stadt Ottweiler ausgele-
gen. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt. Aus der Beteiligung ergaben sich keine we-
sentlichen Anderungen des Bebauungsplans, so dass dieser in der vorliegenden Form
als Satzung beschlossen werden kann.
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3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET
3.1 Lage und Anbindung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt sudlich der Illinger Stral3e im studwestlichen Siedlungsbereich der
Stadt Ottweiler in ca. 500 m Entfernung zur 6stlich gelegenen Innenstadt. Der Bereich
schlieRt direkt an den Brunnenweg an und wird durch diesen erschlossen. Uber die Illin-
ger Stral3e als LandstraRe I. Ordnung 141 besteht in ca. 1,2 km Entfernung Anschluss

= S

Abb. 1: Lage des Plangebiets

Unmittelbar am Brunnenweg sowie in den benachbarten StraRenziigen liegen Bushalte-
stellen mit Anbindung an die Stadtteile bzw. Uberértliche Ziele. Der Ottweiler Bahnhof
mit Regionalbahnanschluss liegt in ca. 1000 m Entfernung vom Bebauungsplangebiet.

3.2 Standortwahl

De gewahlte Standort eignet sich durch seine Lage in besonderer Weise der Integration
von Kindern und Jugendlichen mit Behinderung Vorschub zu leisten. Umgeben von ei-
nem gewachsenen Wohngebiet, und damit in einer relativ ruhigen Wohnlage, ist das
Stadtzentrum fuBlaufig zu erreichen. Ostlich an das Plangebiet direkt angrenzend befin-
det sich ein offentlicher Bolzplatz an den ein innerdértlicher Naturraum angrenzt. In ca.
500 Entfernungen befinden sich das Freibad der Stadt Ottweiler sowie eine Minigolfan-
lage. Ein Lebensmitteldiscounter gegeniber der geplanten Wohnanlage kann zur Nah-
versorgung genutzt werden.

Das Gelande selbst ist relativ eben und bietet glinstige Vorraussetzungen einer behin-
dertengerechten Herrichtung.

3.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
0,5 ha. Er wird begrenzt im Osten vom Brunnenweg, verlauft im Norden entlang des Jo-
hann-Pestalozzi-Wegs, im Westen entlang der Oberkante der Boschung zwischen Spiel-
feld und dem Plangebiet und im Suden entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen der
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Parzellen an der Karl-Marx-Stral3e. Es handelt sich dabei um Teile der Parzellen 473
und 145/10, Flur 29, Gemarkung Ottweiler.
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Abb. 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs der Bebauungsplanéanderung

3.4 Bebauungsplan ,Auf'm Burg

3.4.1 Lage des Anderungsbereichs im Bebauungsplan ,Auf’m Burg*

Fur das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan ,Aufm Burg“ aus dem Jahre 1973

planungsrechtlich verbindlich, mit dem der gesamte Bereich zwischen Karl-Marx-Stral3e

und lllinger StralRe Uberplant wurde. Kernpunkt dieses Bebauungsplans waren die

Wohngebiete um den Maria-Juchacz-Ring. Eine Teilanderung dieses Bebauungsplans,

die auch den jetzigen Anderungsbereich erfasste, erfolgte im Jahre 1978. Mit der vorlie-

genden Anderung wird der siidlichdstliche Randbereich des Bebauungsplans ,Auf'm
plant.

Abb. 3: Bebauungsplan ,Auf'm Burg®, rechtskraftiger Stand mit Lage des Anderungsbereichs
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3.4.2 Bestehende Festsetzungen

Im Anderungsbereich setzt der Bebauungsplan fest: eine Parkplatzflaiche am Brunnen-
weg, westlich daran anschlieRend ein Kleinspielfeld in den MalRen 60 m x 90 m sowie
Grunflachen in den Boschungsbereichen. Der Seitersbach ist als Wasserflache tber-
nommen, die engeren Uferbereiche als Griinflache festgesetzt. Entlang des Uferbe-
reichs ist ein FuBweg festgesetzt, der aber in die Festsetzug Parkplatzflache tbergeht.
Die nordlich am Maria-Juchacz-Ring sowie am Johann-Pestalozzi-Weg an das Plange-
biet des vorliegenden Anderungsbebauungsplans angrenzenden Baugrundstiicke sind
als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt. Nach Siden liegen in der Karl-
Marx-StraRe zwei weitere Grundstiicke, die im Anderungsplan von 1978 als reines
Wohngebiet festgesetzt wurden.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird ein zusammenhangender Be-
reich Uiberplant. Die Festsetzungen auRRerhalb des Anderungsbereichs des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans bleiben weiterhin funktionsfahig. Der Zugang zum Kleinspiel-
feld sowie zu den sonstigen Bereichen des Seitersbachtales ist durch bestehende An-
bindungen gewahrleistet. Die 6ffentliche Parkplatzflache wird aufgegeben; diese wurde
bisher nicht verwirklicht und wird als solche in diesem Bereich nicht benétigt.

3.5 Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen

3.5.1 Bestehende Nutzungen

Die Flache des Anderungsbereichs wird derzeit nicht den Festsetzungen des rechtsgiil-
tigen Bebauungsplans entsprechend genutzt. Der am Brunnenweg festgesetzte Park-
platz stellt sich als Wiese dar, im als Spielfeld festgesetzten dstlich angrenzenden Be-
reich ist ein einfacher Bolzplatz angelegt. Die Erschliel3ung als Parkanlage mit entspre-
chenden Wegen ist ebenfalls noch nicht erfolgt. Stdlich des Plangebiets fliel3t der Sei-
tersbach, der im vorderen Bereich das Plangebiet verrohrt in Richtung Brunnenweg
durchquert.

Abb. 4: Nutzung des Plangebiets

Im Umfeld des Planbereichs befinden sich Gberwiegend Wohngebaude. Am nordlich des
Geltungsbereichs verlaufenden Johann-Pestalozzi-Wegs liegen ein- bis zweigeschossi-
ge Wohngebaude, an der sudlich des Anderungsbereichs liegenden Karl-Marx-Straf3e
bestehen Ein- bis Zweifamilienh&auser, teilweise als Doppelh&user, mit einem bis zwei
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Geschossen. Auf der anderen Stral3enseite des Brunnenwegs liegt auf der Hohe des
Plangebiets ein ALDI-Markt mit vorgelagerter Parkplatzfliche. Nérdlich dieses Marktes
befindet sich das Stadion der Stadt Ottweiler. Im Nordosten liegt nérdlich der Wohnbau-
grundstiicke am Johann-Pestalozzi-Weg ein Seniorenheim.

Das Plangeléande wird durch eine Bdschung mit einem Hohenunterschied von ca. 2,5 m
vom Bereich des Bolzplatzes abgetrennt.

3.6 Eigentumsverhaltnisse

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befin-
den sich derzeit noch im Eigentum der Stadt Ottweiler. Damit ist die Verfugbarkeit der
Grundstucksteile fur die Realisierung des Vorhabens sichergestellt.

3.7 Grunordnerische Bestandsaufnahme

- Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Ottweiler Bliestal” (190.140), einem durch zahl-
reiche Seitentdlchen muldenartig verbreiterten, offenen und besiedelten Talabschnitt
der Blies.

- Topographisch liegt das Plangebiet auf einer Hoéhe von etwa 262 m . NN und stellt
sich als relativ eben dar. Von dem Johann-Pestalozzi-Weg im Norden wird das Ge-
biet von einer gehdlzbestandenen Bdschung getrennt. Im Westen schliel3t sich
ebenfalls eine Béschung an, welche mit dichten Gehoélzen bewachsen ist und zu
dem Bolzplatz tberleitet.

- Der Untergrund im Plangebiet wird von Talflllungen der Flisse, welche hier die Got-
telborner Schichten Uberlagern, aufgebaut. Es handelt sich hierbei um junge, teil-
weise humushaltige Ablagerungen lehmiger bis sandig-lehmiger Zusammenset-
zung, welche aus der Feinmaterialfracht der Hochwasser fihrenden Flisse entstan-
den. Nach den Ergebnissen eines Baugrund- und Griindungsgutachtens wurden auf
der Flache anthropogene Auffillungen mit unterschiedlichen Machtigkeiten zwi-
schen 0,4 und 3 m aufgebracht. Es handelt sich um Ziegel- und Holzreste sowie
Ruf3 und weitere Brandriickstdnde. Naturliche Bdden sind im Plangebiet nicht mehr
vorhanden.

- Das Plangebiet ibernimmt als innerstadtische Grinfliche mit teilweise dichtem Ge-
holzbewuchs eine gewisse Funktion zur Frischluftproduktion. Eine klimadkologische
Ausgleichsfunktion (Ventilationsbahn) wird von der Flache jedoch nicht in nennens-
wertem Umfang Gbernommen.

- Unmittelbar stdlich des Plangebietes verlauft der Seitersbach, welcher im dstlichen
Teilbereich nach Norden abknickt und verrohrt ist. Der unverrohrte Bachabschnitt ist
relativ stark eingetieft und wird von einem schmalen Hochstaudensaum, strecken-
weise auch von einem Gehdlzsaum, begleitet. Der Bach verlief friher weiter nord-
lich, die genaue Lage des friheren Bachlaufs ist nicht bekannt.

- Der Untergrund im Plangebiet wird nach hydrogeologischen Gesichtspunkten (Hyd-
rogeologische Karte des Saarlandes 1:100.000) in die Rubrik "Festgesteine von ge-
ringem Wasserleitvermégen” eingeordnet. Die Bedeutung des Untergrundes fir die
Grundwasserneubildung ist daher gering. Das Plangebiet befindet sich nicht inner-
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halb eines Wasserschutzgebietes, d.h. das Plangebiet spielt fiir die Trinkwasserge-
winnung keine Rolle.

- Das Plangebiet wird grof3tenteils von einer M&hwiese durchschnittlicher Auspragung
eingenommen. Die Boschungen am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebie-
tes werden von dichten Gehdlzbrachen mit Stieleiche (Quercus robur), Sal-Weide
(Salix caprea) und Bruch-Weide (Salix fragilis) eingenommen. Am Ful3e der Bo6-
schung im Westen sowie entlang des Bachlaufes im Suden sind feuchte Hochstau-
denfluren ausgebildet. Es handelt sich um mehr oder weniger eutrophe Hochstau-
den, welche von wenigen Arten dominiert werden. Dominant vertreten sind Arten
wie MadesuR3 (Filipendula ulmaria), Flatter-Binse (Juncus effusus), Blutweiderich
(Lythrum salicaria) und Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios). Aufgrund der Ar-
tenarmut sind die Bestande als eutroph einzustufen und unterliegen nicht dem pau-
schalen Schutz des Naturschutzgesetzes.

- Als innerstadtische Freiflache Ubernimmt das Plangebiet eine gewisse Funktion zur
Durchgrinung des Siedlungsbereiches. Insbesondere die Gehdlzbrachen im Be-
reich der Bbéschungen tragen zur Verbesserung des Stadtbildes bei. Eine Erho-
lungsfunktion bernimmt das Plangebiet derzeit nicht.

- Im Plangebiet findet weder land- noch forstwirtschaftliche Nutzung statt.

3.8 Restriktionen

Im sudlichen Bereich des Plangebiets verlauft der Seitersbach, der ca. 10 m vor dem
Brunnenweg durch ein Rohr gefasst wird und unterirdisch den westlichen Teil des Plan-
gebiets durchquert. Der Seitersbach miindet in ca. 150 m Entfernung vom Plangebiet in
die Weth. Nach § 56 Abs. 4 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) sind insbesondere
zur Erhaltung oder Verbesserung der 6kologischen Funktionen der Gewasser oder zur
Vermeidung oder Verminderung von Schadstoffeintrdgen die Gewasserrandstreifen na-
turnah zu bewirtschaften. Unzuldssig ist insbesondere bis zu mindestens fiinf Metern,
gemessen von der Uferlinie, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile die Er-
richtung baulicher Anlagen.

Soweit der Gewasserrandstreifen innerhalb des Bebauungsplans liegt, wird dieser Vor-
gabe durch eine entsprechende Festsetzung entsprochen. Mit dem Landesamt fir Um-
welt- und Arbeitsschutz als der fir die Wasserwirtschaft zustéandigen Behdrde wurde ab-
gestimmt, dass im Bereich der Verrohrung mit Stellplatzanlagen bis auf zwei Meter an
den verrohrten Bachlauf herangertickt werden kann.

Zur Einrichtung einer Zufahrt vom Brunnenweg aus Uber den verrohrten Bachlauf ist die
Einholung einer Genehmigung nach § 78 SWG erforderlich.

4 UBERGEORDNETE UND  SONSTIGE RELEVANTE
PLANUNGEN

Die Ziele der Raumordnung, denen nach § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplane anzupas-
sen sind, werden im Saarland in den Landesentwicklungsplanen ,Siedlung* und ,Um-
welt" festgelegt.
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4.1 LEP-Siedlung

Der Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” (LEP-Siedlung) schafft die Rah-

menbedingungen fir einen Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu-

gunsten einer dauerhaft umweltvertraglichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente

des LEP-Siedlung sind:

- die Festlegung der zentralen Orte unterschiedlicher Stufe und ihren jeweiligen Ver-
flechtungsbereichen,

- die Festlegung von raumordnerischen Siedlungsachsen,

- die Festlegung von Raumkategorien,

- die Festlegung von Zielen fur die Wohnsiedlungstatigkeit

- die Steuerung der Ansiedlung von grol3flachigem Einzelhandel.

Der derzeit wirksame LEP-Siedlung vom 04.07.2006 mit einem 10-jahrigen Planungsho-
rizont wurde unter neuen Rahmenbedingungen erstellt, die sich aus den gegenwaértigen
Entwicklungen im Bereich der Demografie und dem damit verbundenen sich verandern-
den Siedlungsdruck ableiten.

Nach dem LEP-Siedlung liegt der Stadtteil Ottweiler in der Randzone des Verdichtungs-
raums, die zusammen mit dem Verdichtungsraum den Ordnungsraum bildet. Aufgrund
der Fuhlungs-, Standort- und Wegevorteile soll im Ordnungsraum eine weitere Konzent-
rierung von Wohn- und Arbeitsstatten im Sinne einer Nutzungs- und Verflechtungsinten-
sivierung angestrebt werden. Innerértliche bzw. siedlungsarrondierende Flachen, die im
Zuge der wirtschaftlichen Umstrukturierung brach fallen, sollen einer standort- und um-
weltgerechten, siedlungsfunktional sinnvollen Wiedernutzung zugefihrt werden.
Ottweiler fungiert weiterhin als Grundzentrum zur Versorgung der eigenen Stadteile, die
wiederum strukturraumlich dem landlichen Raum zugeordnet sind. Alle Stadtteile liegen
im Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Neunkirchen sowie im oberzentralen Be-
reich von Saarbriicken, dem einzigen Oberzentrum im Saarland.

Der Stadtteil Ottweiler liegt an einer Siedlungsachse 1. Ordnung, an denen sich grund-
satzlich die Siedlungsentwicklung konzentrieren soll.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt grundsétzlich innerhalb dieser
Zielsetzungen und Funktionen.

Da die vorgesehenen 24 Dauerbewohner der Wohnanlage derzeit bereits in anderen
Einrichtungen in Ottweiler untergebracht sind, ergeben sich keine Auswirkungen auf die
im LEP ,Siedlung” festgelegten o6rtlichen Ziele fir die Wohnbauflachenentwicklung.

4.2 LEP Umwelt

Der Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fur Flachennutzung, Um-
weltschutz und Infrastruktur® (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 enthalt aul3er der Darstel-
lung als ,Siedlungsbereich, Gberwiegend Wohnen* keine weitergehenden Festlegungen
fur das Plangebiet. Das in der Planzeichnung des LEP-Umwelt an der Stelle des Bebau-
ungsplananderungsbereichs eingetragene Symbol fir einen Standortbereich Tourismus
bezieht sich auf den historischen Stadtkern von Ottweiler, ohne direkte Beziehung zum
Plangebiet.
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4.3 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan als dem
gesamtstadtischen Bodennutzungskonzept zu entwickeln bzw. missen unter entspre-
chender Anwendung des § 8 Abs. 2 bis 4 BauGB beide Planungen in Einklang mitein-
ander gebracht werden.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ottweiler stellt fir den Anderungs-
bereich Wohnbauflache dar. Da das Vorhaben so angelegt ist, dass es in einem allge-
meinem Wohngebiet nach BauNVO zulassig ware, kann der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan direkt aus dieser Darstellung entwickelt werden.

T o

Abb. 5: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan

4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Ottweiler vom August 2006 trifft fir das Plangebiet keine
relevanten Aussagen.

5 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANINHALTEN /
BEGRUNDUNG DER PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Vorhabensbeschreibung

Nutzungskonzept

Vorgesehen ist die Einrichtung von drei Wohngruppen mit jeweils acht Platzen fur Kinder
und Jugendliche im Alter zwischen zwei und 21 Jahren mit unterschiedlichen Behinde-
rungen. Bisher werden die Kinder in den ,Hausern im Eichenwélchen” des Schwestern-
verbandes in Ottweiler betreut. Zusatzlich wird in jeder Wohngruppe ein Kurzzeitwohn-
platz vorgehalten, der Eltern behinderter Kinder bei Urlaub oder Krankheit zur Verfligung
stehen soll. Erganzt wird das Raumangebot durch Einrichtungen fiir das Betreuungsper-
sonal, wie Biro-, Sozial oder sonstige Pflegeraume.
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Bebauungs- Freiraumkonzept

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Vorhaben beinhaltet die Errichtung zweier
gegeneinander versetzter, zweigeschossiger Wohngebaude mit einer rechteckigen
Grundflache, die durch einen Mittelteil miteinander verbunden sind, mit einer bebauten
Flache von ca. 650 m?2 (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Das Gelande wird
durch die bestehenden Béschungen zum Johann-Pestalozzi-Weg, zum westlich angren-
zenden Spielfeld und durch den sudlichen Bachlauf natirlich eingefasst. Die Bereiche
zwischen der Bebauung und diesen natlrlichen Grenzen sollen zur Garten- und Frei-
zeitnutzung hergerichtet und unter Verwendung der bestehenden Geholze eingegrint
werden.

Verkehrskonzept
Eine direkte Zufahrt zum Gelande der Wohnanlage ist sowohl vom Johann-Pestalozzi-
Weg als auch vom Brunnenweg aus mdglich. Zwischen Brunnenweg und den geplanten
Gebéauden ist die Einrichtung von ca. 12 Stellplatzen fir Betreuungspersonal und Besu-
cher vorgesehen.

Uber die Errichtung eines FuRBweges entlang des Seitersbachs soll die Zuganglichkeit
des weiteren Seitersbachtals fur die Offentlichkeit vom Brunnenweg aus gesichert wer-
den.

Ver- und Entsorgung

Die Wohnanlage kann grundsatzlich aus den bestehenden Versorgungsanlagen heraus
mit Wasser, Strom und auch Gas versorgt werden. Eine Gasleitung der energis GmbH,
Saarbrucken, liegt im Johann-Pestalozzi-Weg, die unter dem schon bestehenden Ful3-
weg an die Leitung am Maria-Juchacz-Ring anbindet. Da es sich um offentliche Berei-
che handelt, ist eine Festsetzung im Bebauungsplan nicht erforderlich. Im Bereich des
Brunnenwegs durchlauft eine stillgelegte Gasleitung der energis GmbH parallel zum
Brunnenweg das Plangrundstick.

Die Ableitung der Schmutzwasser erfolgt getrennt nach anfallendem Niederschlagswas-
ser und sonstigem Schmutzwasser. Wéahrend das sonstige Schmutzwasser Uber beste-
hende Abwasserkandle der Klaranlage zugefiihrt wird, ist vorgesehen, dass die anfal-
lenden unverschmutzten Regenwasser direkt in den sidlich des Plangebiets verlaufen-
den Seitersbach geleitet werden. Aufgrund der hydraulischen Bedingungen im weiteren
Verlauf des Seitersbachs soll dieser Zufluss auf den nattrlichen Abfluss beschrankt wer-
den. Dazu ist die Anlage von entsprechenden Retentionsmulden im Grundstiicksbereich
vorgesehen. Durch die getrennte Ableitung und Versickerung der Regenwasser kann
somit auch den Anforderungen des § 49a Saarlandisches Wassergesetz Rechnung ge-
tragen werden. Zur Einleitung der Regenwasser in den Bachlauf ist die Einholung einer
entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

5.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB und BauNVO)

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung: Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird fir den raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt:

Wohnanlage fur Kinder und Jugendliche mit Behinderung mit Betreuung.
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Zulassig sind:
¢ Wohngebaude
o Der Zweckbestimmung dienende Blro-, Sozial und Lagerrdume

o Der Zweckbestimmung dienende Nebenanlagen

Begrindung: Nach § 12 BauGB ist die Gemeinde im Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans nicht an die Festsetzungen des 8 9 BauGB und der BauNVO gebun-
den. Dem konkreten Vorhaben des saarlandischen Schwesternverbandes entsprechend
wird daher die Zuldssigkeit nach der Art der baulichen Nutzung auf die geplante Wohn-
anlage fur Kinder und Jugendliche mit Behinderung beschrénkt. Zur Betreuung der Be-
wohner sind entsprechende zusatzliche Einrichtungen wie Blro und Sozialrdume flr das
Betreuungspersonal erforderlich.

Beziglich Nutzungscharakter und Schutzstatus wir das Baugebiet einem allgemeinen
Wohngebiet nach 8 4 BauNVO zugeordnet.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Festsetzung: Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im rAumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:
. Grundflachenzahl (88 16, 19 BauNVO): GRZ=0,4
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von:
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
GemaNR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch die Grundflachen der o0.g. Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6
zul&ssig ist.
o Geschossflachenzahl (88 16, 20 BauNVO): GFZ=0,8 als Hochstmalid
o Zahl der Vollgeschosse (88 16, 20 BauNVO). I, als Hochstmal3
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Begriindung: Die Grundflachenzahl gibt vor, wie viel Prozent des Baugrundstticks mit
baulichen Anlagen bebaut werden darf. Dies gilt zunachst fir die Hauptgebaude, mit de-
ren flaichenmaRigen Begrenzung die Einhaltung einer vertraglichen Baudichte erreicht
werden kann. Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet ziehen einen gewissen Bedarf an
Nebenanlagen nach sich, der auch aulR3erhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen
werden soll. Auch unter Einschluss der maximalen Stellplatzflaichen und Nebenanlagen
sind mindestens 40 % der Grundsticksflachen langfristig ganzlich von Bebauung freizu-
halten.

Mit der festgesetzten Geschossflachenzahl konnen maximal tber die zuldssige Grund-
flache zwei Geschosse errichtet werden. Damit verbleibt geniigend Raum zur Umset-
zung des Wohnvorhabens und die Wohnanlage fiigt sich stadtebaulich vertraglich in das
Umfeld ein. Der Sicherstellung des Einfligens in die bauliche und landschaftliche Umge-
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bung dient auch die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse. In
Anpassung an die angrenzenden Bebauungen sind nur zwei Vollgeschosse zuldssig.

5.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Festsetzung:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von: Baugrenzen

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalf’ (bis 0,5 m)
kann gestattet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Im Baugebiet gilt eine offene Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten; Gebaude und Gebaudegruppen dirfen eine Ladnge von 50 m nicht Gber-
schreiten.

Begrindung: Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gibt der Bebau-
ungsplan ein Baufeld vor, innerhalb dessen auch geringfligige Gebaudeverschiebungen
maoglich sind. Die Festlegung von Baugrenzen ist aus stadtebaulicher Sicht ausreichend,
die Lage der Gebaude innerhalb der Grundstucksflache festzulegen. Die besondere
Nutzung der Wohnanlage erfordert verschiedene Nebenanlagen, die raumlich noch nicht
festgelegt werden kdnnen. Durch die natirliche Einfassung des Grundstiicks und die
Bindung von Nebenanlagen an die Zweckbestimmung ist eine Beeintrachtigung des
Stadtbilds durch die Zulassung von Nebenanlagen auf3erhalb der Baugrenzen nicht zu
erwarten. Das Einhalten der seitlichen Grenzabstande entspricht einer offenen Bauwei-
se; Gebaude tber 50 m Lange sind nicht vorgesehen.

5.2.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Festsetzung: Stellplatze und Garagen sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auf dem Baugrundstiick nur innerhalb der dafiir in der Planzeichnung abge-
grenzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Begrundung: Da die Bewohner der geplanten Wohnanlage selbst kein Auto besitzen,
sind Stellplatze nur fir Besucher und das Betreuungspersonal erforderlich. Mit der in der
Planzeichnung entsprechend abgegrenzten Stellplatzflache kann der entstehende Be-
darf auf dem Grundstiick gedeckt werden. Garagen als stadtebaulich wirksame bauliche
Anlagen werden raumlich auf die Uberbaubaren Grundstlcksflachen beschrénkt.

5.2.5 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Festsetzung: zeichnerisch, siehe Planzeichnung
Begrindung: die zeichnerisch getroffenen Festsetzung tbernimmt planungsrechtlich
die nach 8§ 56 SWG erforderliche Freihaltung der Gewasserrandstreifen.

5.2.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Festsetzung: zeichnerisch, siehe Planzeichnung

Begrundung: mit der zeichnerisch getroffenen Festsetzung eines 2,5 m breiten Ful3-
wegs als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung soll die 6ffentliche Zugéanglich-

ARGUS concept GmbH Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681/389160 Fax: 0681 /389 16 — 50 info@argusconcept.com www.argusconcept.com

-15-



Stadt Ottweiler 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf’m Burg®, Teilbereich Seitersbachtal Begrindung

keit des westlich an das Plangebiet anschlieRenden Bereichs des Seitersbachtals gesi-
chert werden.

5.2.7 Fuhrung von Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Festsetzung: Das Baugebiet ist im Trennsystem mit getrennter Ableitung des auf den
Dachflachen und den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers und des
sonstigen Schmutzwassers zu entwassern.

Begrindung: Mit der Festsetzung wird die getrennte Ableitung planungsrechtlich fest-
geschrieben in Hinblick auf die Anforderungen de 8 49a SWG, nach dem die Entwéasse-
rung neu bebauter Grundstiicke nur in Ausnahmefallen komplett tber ein Mischwasser-
system abgeleitet erfolgen darf.

5.2.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Festsetzung: Stellplatzflachen und FuBwege sind wasserdurchlassig zu befestigen.
Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in den sudlich lie-
genden Bachlauf des Seitersbaches einzuleiten. Die Durchflussmenge ist auf die Durch-
flussmenge des natiirlichen Abflusses zu drosseln.

Im Bereich der festgesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang des Bachlaufs im Suden sind
vorhandene Geholze zu erhalten. Standortfremde Fichten im Uferbereich sind durch
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Die Uferbereiche des Baches sind auf einer Brei-
te von mindestens 5 m beidseitig naturnah zu entwickeln. Hierzu sind die Uferbereiche
von jeglicher Nutzung freizuhalten.

Begriindung: Uber das Verbot der Vollversiegelung von Zufahrten und Wegen soll der
Anteil an versickerungsféhigen Flachen auf dem Grundstuck erhdoht werden, auf denen
unbelastetes Niederschlagswasser direkt Uber den Boden versickern und damit dem
Wasserkreislauf wieder zu gefiuihrt werden kann. Mit der getrennten Ableitung der Re-
genwasser kann dartber hinaus das Kanalnetz und die Klaranlage entlastet werden.

Bei naturnaher Gestaltung des Bachbereichs kdnnen sich im Zusammenhang mit dem
Wasserdargebot hochwertige Biotoptypen entwickeln. Bei der Festsetzung der naturna-
hen Gestaltung eines 5 m breiten Streifens beidseitig des Baches ab der Uferlinie han-
delt es sich um eine Ubernahme einer gesetzlichen Regelung im saarlandischen Was-
sergesetz.

5.2.9 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Festsetzung:
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fir Zufahrten, Umfahr-
ten oder Stellplatze benttigt werden, unter Einbeziehung bestehender Gehdlze und An-
pflanzungen zu begriinen.

Begrindung: Zur Gliederung der Landschaft, zur Eingriinung des Baugebiets und zur
Erhéhung der 6kologischen Wertigkeit wurde diese allgemeine Festsetzung zum An-
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pflanzen getroffen. Dabei kdnnen die bestehenden Grinstrukturen weitestgehend ein-
bezogen werden.

5.3 Ortlichen Bauvorschriften nach LBO des Saarlandes (8§ 85 LBO)

Die in die Textfestsetzungen aufgenommenen Ortlichen Bauvorschriften beschranken
sich darauf die Dachform als wesentliches Gestaltmerkmal der Gebaude einzugrenzen
sowie die die Begrinung der Grundstiicksflachen, so weit sie nicht flr eine zulassige
Bebauung bendtigt werden, zu unterstitzen.

6 Auswirkungen / Abwagung

6.1 Auswirkungen auf nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB zu berlcksichtigende
Belange

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevotlkerung bei der Wahrung ihrer
Grundbedirfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist v.a. von Bedeutung, dass
Baugebiete einander so zugeordnet werden, dass gegenseitige Beeintrachtigungen
vermieden werden. Das Planungsgebiet ist unter dem Aspekt einer grol3stméglichen Ver-
traglichkeit mit angrenzenden Nutzungen konzipiert, so dass gegenseitige Beeintrachti-
gungen vermieden werden kdnnen. Die geplante Wohnanlage ist nach Norden und nach
Siiden von bestehender Wohnbebauung umgeben.

Westlich schliel3t ein bestehender Bolzplatz an das geplante Baugebiet an. Erkenntnisse
Uber unzumutbare Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung des Bolzplatzes in den be-
stehenden angrenzenden reinen Wohngebieten liegen nicht vor. Es ist davon auszuge-
hen, dass auf dem Bolzplatz derzeit Uberwiegend ohne ,lautstarke Kommunikation“ FuR3-
ball gespielt wird. Dies kann auch fur die kiinftige Nutzung des Bolzplatzes angenom-
men werden. Zur Sicherstellung einer auch fur die Neubebauung vertraglichen Nutzung
sind folgende zeitliche Einschrankungen der Nutzung des Bolzplatzes vorgesehen: -
kein Spielbetrieb nach 21.00 Uhr und kein Spielbetrieb innerhalb der Ruhezeit am Sonn-
tagmittag zwischen 13.00 und 15.00 Uhr.

Im umgekehrten Fall gehen von der geplanten Wohnanlage auch keine negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Nutzungen aus. Entsprechend dem Vorhaben ist die
zulassige Art der baulichen Nutzung auf Wohnnutzung beschrankt.

Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevdlkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Be-
vOlkerungsentwicklung und Auswirkungen auf die sozialen und kulturellen Be-
dirfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Bedlrfnisse der alten Menschen

Eine wichtige stadtebauliche Aufgabe der Stadt Ottweiler ist die Schaffung der Voraus-
setzungen zur Versorgung der Bevoélkerung mit Grundstiicken fir den Wohnungsbau.
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Das Angebot sollte dabei vielfaltig sein und den unterschiedlichen Bevdlkerungskreisen
Rechnung tragen.

Im vorliegenden Fall sind bauliche Anlagen geplant, in denen Kinder und Jugendliche
mit Behinderung in betreuten Wohngemeinschaften untergebracht werden sollen. Damit
trdgt der Bebauungsplan gerade den speziellen Wohnbedirfnissen dieser Bevdlke-
rungsgruppen Rechnung und bietet alternative Konzepte gegeniber einer Heimunter-
bringung. Im Sinne der Normalisierung und dem Grundsatz der Teilhabe sollen die Kin-
der und Jugendlichen mit Behinderung nahe am Stadtkern und innerhalb bestehender
Wohngebiete untergebracht werden. Damit wird deren Integration und die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen geférdert.

Auswirkungen auf die Gestaltung des Ortsbildes

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbild-
vertragliche Baustruktur zu erwirken. Dies erreicht der Bebauungsplan u.a. durch seine
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, die sich an der bestehenden Bebauung
orientieren, um die stadtebauliche und gestalterische Einpassung herzustellen. So wirkt
zum Beispiel die Festsetzung von maximalen Vollgeschosszahlen sowie die Beschran-
kung der hdchstzulassigen Grund- und Geschossflachen dem Entstehen tberdimensio-
nierter, im Vergleich zur Umgebung unmalstablicher Baukérper entgegen.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sowie die Belange der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen

Da die Einrichtung der Wohnanlage einen Bedarf an Betreuungspersonal sowie an Per-
sonal zur Unterhaltung der Anlagen und zur Versorgung der Bewohner nach sich zieht,
kann mit dem Bebauungsplan die Grundlage zur Schaffung von insgesamt ca. 30 zu-
satzlichen Arbeitsplatzen gelegt werden.

Auswirkungen auf die Belange der Versorgung insbesondere mit Energie und
Wasser

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, da an
das Ortsnetz angeschlossen werden kann. Die vorhandenen Kapazitdten an Energie
und Wasser sind ausreichend den mit der Wohnanlage verbundenen Bedarf zu decken.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass sich im Planbereich noch keine Telekom-
munikationslinien ihres Unternehmens befinden, Fir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Bau-
mafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih
wie moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Wasserversorgung Ost GmbH (WVO) als der zustdndige Wasserversorger hat mit-
geteilt, dass zur Bestimmung der Entnahmemenge aus dem bestehenden Trinkwasser-
netz an den bestehenden Hydranten Messungen bei 1,5 bar FlieRdruck durchgefiihrt
wurden. Diese ergaben, dass derzeit (Stand Mai 2010) ca. 60 cbm/h Wasser aus dem
Trinkwasser-Versorgungsnetz zur Verfigung stehen. Enthahmemenge und Druck kon-
nen aber jederzeit durch betriebsbedingte Anderungen am Versorgungsnetz von den
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genannten Angaben abweichen. In diesem Zusammenhang weist die WVO ausdriicklich
darauf hin, dass das o6ffentliche Trinkwassernetz primar zur Versorgung der Bevélkerung
mit Trinkwasser dient. Eine Versorgung zur Deckung des ublichen Bedarfs mit ausrei-
chendem Druck muss auch im Brandfall jederzeit gewahrleistet sein. Darlber hinaus
wird darauf hingewiesen, dass der Léschwasserbedarf mit den entsprechenden Behdor-
den abzustimmen ist. Bei der Festlegung des Gesamtbedarfes des Léschwassers wird
um Bericksichtigung der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der DIN 14011, Teil 2 und
des DVGW Arbeitsblattes W 405, jeweils neueste Fassung gebeten.

Auswirkungen auf die Umwelt

Gemal den Regelungen des 8§ 13a BauGB gelten fur das beschleunigte Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen sinngemal die Vorschriften des § 13 BauGB.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren ,, ... von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.”

Dennoch gilt selbstverstandlich auch fur Bauleitpléane, die im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, die Verpflichtung, dass die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sachgerecht bei der Bauleitplanung
zu bericksichtigen sind.

Durch die Realisierung der Planung wird eine derzeit unbebaute, innerértliche Flache
bebaut, so dass Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die bauli-
chen Anlagen einschlieR3lich der Stellplatze werden im Bereich der Méahwiese errichtet.
Durch die Zunahme des Versiegelungsgrades sind hier Auswirkungen auf die Naturguter
Boden und Wasser zu erwarten. Die natlrlichen Bodenfunktionen wie Speicherung und
Filterung von Niederschlagswasser oder Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen
werden aulRer Kraft gesetzt. Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebietes und der
anthropogenen Uberformung des Bodens sind die Auswirkungen jedoch als gering ein-
zustufen. Eine Minimierung der Auswirkungen wird insbesondere durch die Beschran-
kung des Versiegelungsgrades (Festlegung einer Grundflachenzahl von 0,4) erreicht.
Das unbelastete Oberflachenwasser des Plangebietes soll auBerdem dem Seitersbach
zugeleitet werden, so dass es dem natirlichen Wasserkreislauf unmittelbar wieder zuge-
fuhrt wird. Durch die Drosselung des Abflusses (durch Anlage einer Mulde) wird eine
Uberlastung des Vorfluters verhindert. Auch Auswirkungen auf die klimatischen Verhalt-
nisse sind als vernachlassigbar einzustufen, da die Flache keine bedeutende klimatische
Ausgleichsfunktion Gbernimmt.

Aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes werden durch die Realisierung der Planung
nur mittel- bis geringwertige Biotoptypen zerstort. Die Mé&hwiese ist aufgrund ihrer Aus-
pragung und innerstadtischen Lage nur von untergeordneter Bedeutung als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen. Besonders oder streng geschitzte Arten sind nicht betroffen (vgl.
folgendes Kapitel). Die Geholzstrukturen am Rande des Plangebietes bleiben erhalten.
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Artenschutzrechtliche Belange

Gemal 8§ 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Ar-
ten und der europdischen Vogelarten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt
hiernach vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Darliber hinaus ist es verboten wild lebenden Tieren der streng
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen streng geschiitzter Arten bekannt.
Im Rahmen eines frilheren Bebauungsplanverfahrens wurden Hinweise auf ein mogli-
ches Vorkommen des GroRRen Feuerfalters gegeben, welche durch Untersuchungen im
Jahre 2007 Uberprift wurden. Im Zuge dieser Untersuchungen wurden im Bereich des
Seitersbachtals weder Eier, Raupen noch Imagines des GroRRen Feuerfalters nachge-
wiesen. Es ist laut Aussage des Gutachters nicht auszuschlie3en, dass einzelne Falter
durch spontane Wandertendenzen in das Gebiet gelangen, es zur Nektarsuche nutzen
und gelegentlich in der 2. Generation auch Eier ablegen. ,Eine dauerhafte Nutzung des
Untersuchungsgebiets durch alle Entwicklungsstadien einer eigenstandig Uberlebensfa-
higen Population des Grol3en Feuerfalters kann ausgeschlossen werden. Moglicherwei-
se kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung als Teillebensraum (Trittsteinbiotop)
fur die in der Bliesaue lebende Metapopulation des Grof3en Feuerfalters zu.“(Holger
Miedreich, 2007). Eine erhebliche Stérung der Art kann daher ausgeschlossen werden.

Eine Beeintrachtigung lokaler Populationen europaischer Vogelarten durch Umsetzung
des Planvorhabens kann ebenfalls aufgrund der Kleinflachigkeit und der Biotopausstat-
tung des Gebietes ausgeschlossen werden.

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fur Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf
Tier- und Pflanzenarten (nach den Anhdngen Il und IV der europdischen Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL)und nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutzrichtli-
nie) und Lebensrdume (Lebensrdume der vorgenannten Arten, Lebensrdume nach An-
hang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der
FFH-RL), die nach EU-Recht geschuitzt sind, und zwar innerhalb und auf3erhalb von
FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fir Schéa-
den freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschiitzten Arten und
Lebensraume ermittelt und die erforderlichen Mal3hahmen zur Verminderung und zum
Ausgleich verbindlich festgesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichs- und Ko-
harenzmaflinahmen sind zwingend durchzuftihren und lassen keine Abwéagung zu.

Innerhalb des Plangebietes existieren keine Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie. Vorkommen von besonders geschutzten Arten nach FFH- oder Vogelschutz-
richtlinie sind nicht bekannt und nicht zu erwarten (siehe oben). Umweltschaden nach
8§ 19 BNatSchG durch die Realisierung der Planung kénnen daher ausgeschlossen wer-
den.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innenentwicklung der
Stadte — ,Novelle 2007“ handelt es sich bei der vorliegenden Planung um einen nicht
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ausgleichspflichtigen Eingriff, da hier das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
angewandt werden kann.

Fir den durch die Teilanderung des Bebauungsplanes ,Auf‘'m Burg“ vorbereiteten Ein-
griff in Natur und Landschatft ist daher kein Ausgleich erforderlich.

Dartiber hinaus ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf, Burg® Stand 1. Ande-
rung der Planbereich vollstandig als Parkplatzflache festgesetzt. Gegentber diesem be-
reits zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich somit mit der Uberplanung
als Wohnanlage und der damit verbundenen Beschrénkung der Bebaubarkeit auf maxi-
mal 60 % der Grundsticksflache eine Verbesserung im Sinne von Natur und Land-
schatft.

Sonstige Auswirkungen

Alle sonstigen, bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht
berthrt.

6.2 Gewichtung des Abwagungsmaterials

GemalR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (8 1 Abs. 7 BauGB) wer-
den die bei der Abwagung zu berlcksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange, wie
sie im Rahmen der Ermittlung der Auswirkungen erfasst wurden, gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden
Bebauungsplan eingestellt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet die Abwagung der bisher bekannten
offentlichen und privaten Belange, wie sie als Planziele und Planauswirkungen in der
Begriindung beschrieben werden. Weitere Belange werden im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren ermittelt und in die Planung eingestellit.

7 REALISIERUNG/DURCHFUHRUNGSSVERTRAG

Die Realisierung der Planung obliegt dem Saarlandischen Schwesternverband, Ottwei-
ler, als Vorhabentrager. Uber entsprechende Vereinbarungen mit dem bisherigen Eigen-
tumer der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans, der Stadt Ottweiler,
besteht ein hinreichend gesichertes Zugriffsrecht auf die Grundstticke durch den Vorha-
bentrager. Zwischen der Stadt Ottweiler und dem Vorhabentréager wird ein Durchfih-
rungsvertrag geschlossen, der u.a. Regelungen Uber die zeitliche Umsetzung der Bau-
maRnahmen und die Ubernahme der anfallenden Kosten enthalt.

Der Blrgermeister

Ottweiler, den
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Anlagen, die als eigene Dokumente der Begriindung beigefiigt sind:

e Biotoptypenbestandsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans . i .
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