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PLANUNGSANLASS UND
ZIELE DER PLANUNG

Die Firma ALDI betreibt westlich des
Stadtkerns Ottweiler eine Filiale. Die
Nachfrage der Kunden ist gleichblei-
bend hoch. Durch die vorgesehene
Erweiterung des Marktes ist eine
Anpassung an die betrieblichen An-
forderungen sowie an die verander-
ten Anforderungen der Kunden be-
absichtigt. Durch die Ausweitung der
Verkaufsflache auf maximal 1.330 gm
soll eine veranderte Warenprasenta-
tion erméglicht und eine langfristige
Sicherung des Nahversorgungsstand-
ortes gewahrleistet werden.

Die Flache des Plangebiets ist heute
bereits gréBtenteils bebaut und ver-
siegelt. Die Erweiterungsflachen er-
strecken sich (ber schon versiegelte
Bereiche, sodass mit der vorliegenden
Planung keine Neuversiegelung ein-
hergeht.

Die bestehende ALDI-Filiale wurde
seinerzeit auf Grundlage von § 34
BauGB errichtet. Durch die vorliegen-
de Planung soll nun neben einer pla-
nungsrechtlichen  Bestandssicherung
die bauliche Erweiterung der Filiale
ermdglicht werden.

DemgemalB hat die Stadt Ottwei-
ler nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vor-
habenbezogenen  Bebauungsplanes
,Oberhalb des Sportplatzes ,Im Alten
Weiher" als Sondergebiet fiir groBfla-
chigen Einzelhandel” beschlossen.

Zwischen der Stadt und der Vorha-
bentragerin besteht ein Durchfiih-
rungsvertrag im Sinne des Baugesetz-
buches. Dieser Vertrag bereitet den
vorliegenden  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und dessen Verwirk-
lichung vor.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) durchgeflhrt. Damit fallt die

seit Juli 2004 vorgesehene férmliche
Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GréBenordnung bis zu 20.000 gm
weg. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu, da das Plange-
biet insgesamt nur rund 7.900 gm
Flache in Anspruch nimmt und somit
der maBgebliche Schwellenwert nicht
tiberschritten wird.

Weitere Voraussetzung der Anwen-
dung des § 13a BauGB ist, dass keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b und § 1a BauGB genannten
Umweltbelange vorliegen. Eine Uber-
schldgige Priifung kam zu dem Ergeb-
nis, dass keine Anhaltspunkte fir der-
artige Beeintrachtigungen vorliegen.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig,
ein Ausgleich vorgenommener Eingrif-
fe ist damit nicht notwendig.

Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ist fur den Bereich der Planung
eine Sonderbauflache fur groBflachi-
gen Einzelhandel dargestellt. Somit ist
der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Mit der Erstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ist die Kern-
plan Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt wor-
den.
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GRUNDLAGEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

LAGE IM RAUM, BEGRENZUNG
DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHES, NUTZUNG DES PLAN-
GEBIETES UND UMGEBUNGS-
NUTZUNG, EIGENTUMSVERHALT-
NISSE

Das Plangebiet liegt westlich des his-
torischen Stadtzentrums Ottweiler.

Ein GroBteil der Plangebietsfldche
wird von dem bestehenden ALDI-
Markt und den dazugehérigen Stell-
platzen eingenommen. In den Rand-
zonen des Geltungsbereiches sind ver-
einzelte ruderalisierte Geholzbestande
vorzufinden.

Die Flachen innerhalb des Plange-
bietes befinden sich gréBtenteils im
Eigentum der Firma ALDI.

Ew

Im Norden grenzt der Geltungsbereich
direkt an eine Sportanlage. Ostlich
des Areals liegt das Evangelische Ge-
meindehaus mit dem Kindergarten
,Brunnenweg”. Stdlich und westlich
des Geltungsbereiches liegen Wohn-
gebiete.
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Luftbild mit Geltungsbereich; ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitun: Kernplan
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TOPOGRAFIE DES PLANGEBIETES

Fiir die Errichtung der ALDI-Filiale
wurde seinerzeit ein ebenes Plateau
angelegt, sodass die gesamte Stell-
platzfliche und der Markt auf dem
selben Niveau liegen. Die Zufahrt
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erfolgt ohne Hdéhenunterschied vom
,Brunnenweg”, der Richtung Stden
ansteigt.

Das Plateau liegt auf halber Héhe
zwischen Sportgelande im Norden
und der Wohnbebauung im Stiden des
Geltungsbereiches.

VERKEHRSANBINDUNG,
VER- UND ENTSORGUNG

Fir Kraftfahrzeuge ist das Geldnde
der ALDI-Filiale (iber den westlich des
Plangebietes verlaufenden ,Brunnen-

Frontansicht der bestehenden ALDI-Filiale; Foto: Kernplan

weg” an das ortliche Verkehrsnetz
angeschlossen. In Richtung Osten be-
steht eine fuBldufige Anbindung an
das Stadtzentrum.

Die Entwasserung von Schmutz- und
Niederschlagswasser erfolgt wie bis-
her Uber die Mischkanalisation im
,Brunnenweg”. Dabei werden die
hinzukommenden Dachfléchen an die
vorhandene  Gebdudeentwasserung
angeschlossen.

Erweiterungsbereich an der nérdlichen Gebdudeseite; Foto: Kernplan
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VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
Gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nach den Bestimmungen der Nmn.
18.6 und 18.8 der Anlage 1 zum
UVPG bzw. der Nrn. 3.6 und 3.8 des
SaarlUVPG st bei einem Bau eines
Einkaufszentrums, eines grofBflachi-
gen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen  groBflachigen  Handels-
betriebes im Sinne des § 11 Abs. 3
Satz 1 BauNVO, fir den in ,sonstigen
Gebieten” bzw. im Innenbereich ein
Bebauungsplan aufgestellt, gedn-
dert oder erganzt wird und dessen
zuldssige  Geschossflache zwischen
1.200 gm und 5.000 gm betragt, eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
durchzuftihren.

Hier ist die Anlage 2 zum UVPG he-
ranzuziehen, um im Rahmen einer
tiberschlagigen Prifung festzustellen,
ob die Planung erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Ab-
wdgung zu berticksichtigen waren.

Die Vorpriifung des Einzelfalles kommt
zu dem Ergebnis, dass keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind. Die Ergebnisse der iber-
schldgigen Prifung sind in der folgen-
den Tabelle abgebildet.
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tat des voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der besonderen
natiirlichen Merkmale, des kulturel-
len Erbes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils unter
Beriicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten;

da dieses bereits groBflachig versiegelt und
gewerblich dberpragt ist;

kein kulturelles Erbe betroffen;

eine Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen liegt nicht vor und ist nicht zu
erwarten

Nr. Erfordernis/Kriterium Auswirkungen/Priifergebnis | Voraussichtliche Erheblichkeit
1. Merkmale der Aufstellung des
Bebauungsplans, insbesondere in
Bezug auf
1.1 das AusmaB, in dem die Aufstellung keine UVP-Pflicht des Vorhabens nein
des Bebauungsplans einen Rahmen im
Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes
tiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung setzt;
1.2 das AusmaB, in dem die Aufstellung | keine Beeinflussung absehbar nein
des Bebauungsplans andere Plane
und Programme beeinflusst;
1.3 die Bedeutung der Aufstellung des Nachhaltige Entwicklung ist durch die In- | nein
Bebauungsplans fiir die Einbeziehung | nenentwicklung gegeben;
umweltbezogener, einschlieBlich gesundheitsbezogene Erwégungen
gesundheitshbezogener Erwagungen, |siehe 2.3
insbesondere im Hinblick auf die For-
derung der nachhaltigen Entwicklung;
1.4 die fiir die Aufstellung des Bebau- keine Auswirkungen absehbar nein
ungsplans relevanten umweltbezoge-
nen, einschlieBlich gesundheitsbezo-
gener Probleme;
1.5 die Bedeutung der Aufstellung des keine Auswirkungen absehbar nein
Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung
nationaler und européischer Umwelt-
vorschriften.
2. Merkmale der méglichen Auswir-
kungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, inshesonde-
re in Bezug auf
2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufig- | es handelt sich um eine langfristig aus- nein
keit und Umkehrbarkeit der Auswir- | gelegte Standortsicherung auf einer bereits
kungen; tiberwiegend versiegelten und gewerblich
genutzten Flache
2.2 den kumulativen und grenziiber- keine Auswirkungen erkennbar nein
schreitenden Charakter der Auswir-
kungen;
2.3 die Risiken fiir die Umwelt, einschlieB- | erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu | nein
lich der menschlichen Gesundheit erwarten
(zum Beispiel bei Unféllen);
24 den Umfang und die rdumliche Aus- | es wird lediglich ein bestehendes Filialge- | nein
dehnung der Auswirkungen; baude um rund 10 m im Westen verlangert
und um rund 4 m im Norden verbreitert;
keine Auswirkungen tiber den Standort hin-
aus zu erwarten
25 die Bedeutung und die Sensibili- sehr geringe Bedeutung des Plangebietes, | nein
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Nr.

Erfordernis/Kriterium

Auswirkungen/Priifergebnis

Voraussichtliche Erheblichkeit

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz
1 Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.2

Naturschutzgebiete gemas § 23 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

nicht betroffen

nein

2.6.3

Nationalparke gemaB § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

nicht betroffen

nein

2.6.4

Biospharenreservate und Landschafts-

schutzgebiete gemaB den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.5

gesetzlich geschiitzte Biotope gemal
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.6

Wasserschutzgebiete geméaB § 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquel-
lenschutzgebiete gemaB § 53 Absatz
4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete gemiB §
76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.7

Gebiete, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits iiber-
schritten sind,

nicht betroffen

nein

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevadlkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum-
ordnungsgesetzes,

nicht betroffen

nein

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmaler, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archédologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

nicht betroffen

nein

UBERGEORDNETE
PLANUNGSVORGABEN DER
RAUMORDNUNG UND
LANDESPLANUNG

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die
Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Folglich finden die
ibergeordneten Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung bei der
Aufstellung der Bauleitplane Beach-
tung.

Landesentwicklungsplan (LEP),
Teilabschnitt ,, Siedlung”

Fir die Stadt Ottweiler als Grundzen-
trum 1. Ordnung werden im Landes-
entwicklungsplan, Teilabschnitt , Sied-
lung”, keine spezifischen Aussagen
getroffen. Zur Steuerung von Einzel-
handelseinrichtungen gelten jedoch
folgende landesplanerische Ziele:

Z (17): ,Bei der Siedlungsentwicklung
(Wohnen, Gewerbe, Industrie und
Dienstleistungen sowie Einrichtungen
fir Freizeit und Sport) sind vorrangig
die im Siedlungsbestand vorhandenen
Potenziale an Brach- und Konversions-
flachen, Baullicken und Baulandreser-
ven sowie das Erneuerungspotenzial
des Siedlungsbestandes zu nutzen.”
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Diesem Ziel wird durch die vorliegen-
de Erweiterung im Bestand Rechnung
getragen.

Z (44): ,GroBflachige Einzelhandels-
einrichtungen miussen sich bezliglich
GroBenordnung und Warensortiment
funktional in die vorgegebene zentral-
ortliche Versorgungsstruktur einfiigen.
Der Einzugsbereich der entsprechen-
den Einzelhandelseinrichtung darf den
Verflechtungsbereich des betreffen-
den zentralen Ortes nicht wesentlich
iiberschreiten (Kongruenzgebot). Dies
ist vom Planungstrager entsprechend
nachzuweisen.”

Z (45). ,Neuansiedlungen, Erweite-
rungen bzw. Nutzungsanderungen
groBflachiger  Einzelhandelseinrich-
tungen diirfen das Zentrale-Orte-Ge-
fige des Landes sowie die Funktions-
fahigkeit des jeweiligen zentralen,
innerértlichen  Versorgungsbereiches
des zentralen Ortes (Standortgemein-
de) sowie der benachbarten zentralen
Orte (Nachbargemeinden) nicht be-
eintrachtigen  (Beeintrachtigungsver-
bot). [...]"

Mit der baulichen Erweiterung des
ALDI-Marktes geht keine VergroBe-
rung des bestehenden Sortiments ein-
her. Ziel ist die langfristige Sicherstel-
lung einer zentral im Siedlungsgeflige
liegenden und fuBldufig erreichbaren
Nahversorgung und damit die Stabi-
lisierung des Nahversorgungsstandor-
tes Ottweiler.

Insofern werden die umliegenden
Nahversorgungsstandorte durch die
vorliegende Planung nicht geféhrdet.

Landesentwicklungsplan, Teilab-
schnitt ,Umwelt”

Im Landesentwicklungsplan Teilab-
schnitt ,Umwelt” (Juli 2004) ist im
Bereich des Plangebietes keine Fest-
legung getroffen.
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Aufgrund der zentralen innerstadti-
schen Lage ist das Gebiet von ,Sied-
lungsflachen Gberwiegend Wohnen”
umgeben.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm des Saar-
landes (Juni 2009) werden fir den
Geltungsbereich  keine  speziellen
Funktionszuweisungen oder Entwick-
lungsziele getroffen.

UBERGEORDNETE NATUR-
SCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung

Es liegen keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung im Einflussbe-
reich des Planvorhabens.

Sonstige Schutzgebiete

Im Planungsraum und dessen nahe-
ren Umfeld sind keine Natur-, Land-
schafts- oder Wasserschutzgebiete,
Geschitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmaler, Nationalparks, Re-
gionalparks,  Uberschwemmungsge-
biete oder Biospharenreservate fest-
gesetzt. Der Geltungsbereich liegt
auch nicht innerhalb eines nach § 6
Abs. 1 des Saarlandischen Natur-
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schutzgesetzes geschiitzten unzer-
schnittenen Raumes.

Innerhalb des Geltungsbereiches be-
finden sich keine in der Denkmalliste
nach § 6 des Saarlandischen Denk-
malschutzgesetzes verzeichneten
Denkmadler oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete, die von der Lan-
desdenkmalbehdrde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Die Beeintrachtigung von Schutzge-
bieten kann insgesamt ausgeschlos-
sen werden.

INFORMELLE FACHPLANUNGEN

Innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches, der zum gréBten Teil bereits
tiberbaut und versiegelt ist, kommen
keine Biotoptypen oder Arten vor,
die als 6kologisch hochwertig erfasst
wurden. Es befinden sich hier weder
Arten noch Flachen, die in dem Daten-
material des Arten- und Biotopschutz-
programms aufgefihrt sind oder im
Rahmen der Biotopkartierung erfasst
wurden. Es kommen insbesondere
keine gesetzlich geschiitzten Biotope
oder FFH-Lebensraumtypen vor.
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Westlich des ,Brunnenweg” - also
auBerhalb  des  Geltungsbereiches
- liegt die ABSP-Flache 6508222
,Bachtal mit Grinland; z.T. Abschie-
beflachen; dort Fragmente von Klein-
seggenrieden”;  Beweggrund: Vor-
kommen von Carex tumidicarpa. Das
Vorhaben hat auf diese Flache keine
negativen Auswirkungen.

ALLGEMEINER UND BESONDE-
RER ARTENSCHUTZ

Allgemeiner Schutz wild leben-
der Tiere und Pflanzen

Bei dem Planvorhaben sind im un-
mittelbaren Erweiterungsbereich zwar
keine Geholzbestande betroffen; je-
doch befinden sich auf diversen Rest-
flachen in Randlage des Geltungsbe-
reiches Geholzstrukturen. Daher muss
der nach § 39 BNatSchG festgelegte
allgemeine Schutz wild lebender Pflan-
zen und Tiere beachtet werden. Nach
§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es
verboten, ,Baume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gdrtnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Z&une,
Geblische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden oder auf den Stock
ZuU setzen”.

Besonderer Artenschutz

Gem. §§ 19 und 44 des BNatSchG
sind bei Planvorhaben streng und be-
sonders geschitzte Arten (zu denen
z.B. alle europdische Vogelarten
zéhlen) in besonderem MaBe zu be-
riicksichtigen, d.h. es muss geprift
werden, ob durch das geplante Vorha-
ben besonders geschiitzte Arten oder
naturliche Lebensraume im Sinne des
Umweltschadensgesetzes  erheblich
gestort oder geschadigt werden kon-
nen bzw. ob ein Verbotstatbestand
nach § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes vorliegt.

Zu erhaltende Gehélzstruktur siidlich der F

Der Geltungsbereich befindet sich
in zentraler Lage westlich des his-
torischen Stadtkerns. Da das Areal
groBtenteils durch die bestehende
ALDI-Filiale sowie die dazugehdrigen
Stellplatze genutzt wird, ist es bereits
groBflachig tberbaut und versiegelt.
Die Erweiterung des Baukorpers er-
folgt im Bereich der vorhandenen
Stellplatze, sodass es zu keiner zusatz-
lichen Versiegelung kommt.

Durch die bestehenden Nutzungen
auf der Flache selbst sowie in der
unmittelbaren  Umgebung mit den
entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen
sowie Larmemissionen und den ent-
sprechenden Stérungen weist der
Geltungsbereich aktuell bereits eine
Vorbelastung auf. Aufgrund dieses
hohen Storgrades sowie der Biotop-
und Habitatausstattung sind keine ab-
wagungs- oder artenschutzrechtlich
relevanten Tier- und Pflanzenarten,
insbesondere keine Fortpflanzungs-
raume streng geschitzter Vogelarten,
zu erwarten. Dies bezieht sich auf
samtliche im Saarland vorkommen-
de potenziell betroffene Tiergruppen
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Libellen, Fische, Rundmauler, Weich-
tiere, Reptilien, Amphibien, Tagfalter,
Kafer, Sugertiere, Vogel), fir die der

emplan

Planungsraum keine geeigneten Le-
bensraume bietet. Es liegen aufgrund
der offiziell zur Verfiigung stehenden
Geofachdaten auch keine Hinweise
auf das Vorkommen 6kologisch be-
deutsamer Tier- und Pflanzenarten in-
nerhalb des Plangebietes vor. Es sind
insbesondere weder Brutstatten von
Vogelarten des Anhangs | der Vogel-
schutzrichtlinie noch Fundnachweise
fir Rast- und Zugvogelarten im Gel-
tungsbereich bekannt und aufgrund
der Habitatausstattung auch nicht zu
erwarten.

Innerhalb der kleinflachigen Geholz-
bestande kommen zwar sonstige
europdische Vogelarten vor, die auch
Teile des Geltungsbereichs als Teilha-
bitat nutzen; da es sich um ein Gebiet
mit hohem Stérgrad handelt, sind die-
se Arten jedoch gegen(iber Stérungen
angepasst. Es ist lediglich mit Arten
wie z.B. Amsel, Rotkehlchen, Buchfink
und Kohlmeise zu rechnen. Bei poten-
ziellen lokalen, sehr kleinflachigen
Habitatverlusten finden diese in den
unmittelbar angrenzenden Lebens-
raumen ausreichend groBe Ausweich-
mdglichkeiten. Dies gilt auf Grundlage
der Biotop- und Habitatausstattung
sowie der bestehenden Vorbelastun-
gen auch fiir alle anderen Artgruppen.
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Dem Geltungsbereich kommt aktuell
keine Bedeutung im Artenschutzrecht
zu. Erhebliche nachteilige Beeintrach-
tigungen von artenschutzrechtlich re-
levanten Arten sind insgesamt nicht
Zu erwarten, so dass kein Verbotstat-
bestand im Sinne des § 44 BNatSchG
vorliegt.

Auch erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Tier- und Pflanzenarten
im Sinne des Umweltschadensge-
setzes sind nicht zu erwarten. Einer
Haftungsfreistellung fir Schaden an
bestimmten Arten und nattrlichen
Lebensraumen nach § 19 des Bundes-
naturschutzgesetzes steht nach der-
zeitigem Kenntnisstand daher nichts
entgegen.

GELTENDES PLANUNGSRECHT

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Ottweiler stellt im Be-
reich der Planung eine Sonderbau-
flache fur groBflachigen Einzelhandel
dar. Demnach ist der vorliegende vor-
habenbezogene Bebauungsplan gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Kein rechtskraftiger
Bebauungsplan

Fir das Plangebiet existiert kein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Das
Gebiet befindet sich planungsrecht-
lich also in einem nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Bereich.

ERFORDERLICHKEIT VON NEUEM
PLANUNGSRECHT

Da sowohl der Bestand als auch die
geplante bauliche Erweiterung der
Filiale planungsrechtlich abgesichert
werden sollen, ist die Aufstellung des
vorliegenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes erforderlich.

TS - T gt i)
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan; Q

Die Stadt Ottweiler stellt daher auf
Antrag der Vorhabentragerin gemaB
§ 1 Abs. 3 BauGB i.V.m § 12 BauGB
den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Oberhalb des Sportplatzes ,Im
Alten Weiher' als Sondergebiet fir
groBflachigen Einzelhandel” auf.

Zur Schaffung von Baurecht durch
einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan sind folgende Voraussetzun-
gen zu erfiillen:

e Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan, der eine umfassende Ge-
samtbeschreibung des Vorhabens
enthalt, ist von dem Vorhabentra-
ger zu erarbeiten, der Kommune
vorzulegen und abzustimmen.

e Der Durchfihrungsvertrag, in dem
sich der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Kommune
abgestimmten Planes zur Durch-
fuhrung des Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tra-
gung der Planungs- und Erschlie-
Bungskosten ganz oder teilweise
verpflichtet, ist vor dem Satzungs-
beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zwischen Vorha-
bentrager und Kommune abzu-
schlieBen.

Al

uelle: Stadt Ottweiler

e Der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan wird gem. § 12 BauGB Be-
standteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Der Durchfiih-
rungsvertrag und die darin enthal-
tenen Verpflichtungen des Vorha-
bentragers  hingegen  bleiben
rechtlich gegentiber dem vorha-
benbezogenen  Bebauungsplan
selbststandig.

Das Verfahren zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen  Bebauungspla-
nes beginnt mit einem Beschluss tiber
den Antrag des Vorhabentragers auf
Einleitung des Satzungsverfahrens.
Uber die Einleitung des Verfahrens
fur die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes hat die
Kommune gem. § 12 Abs. 2 BauGB
nach pflichtgemaBem Ermessen zu
entscheiden. Der Stadtrat der Stadt
Ottweiler hat das Verfahren zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Oberhalb des Sport-
platzes ,Im Alten Weiher" als Sonder-
gebiet fir groBflachigen Einzelhan-
del” eingeleitet.

Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wird dabei im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB i.V.m.
§ 13 BauGB aufgestellt (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung). Die Vor-
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aussetzungen dafiir sind erfiillt: Bei
der Planung handelt es sich um eine
MaBnahme der Innenentwicklung
(Nachverdichtung, Erweiterung der
bestehenden Nutzung). Insgesamt
hat der Geltungsbereich eine GréBe
von ca. 7.900 gm, sodass eine Uber-
schreitung des maf3gebenden Schwel-
lenwertes von 20.000 gm ausge-
schlossen ist. Weitere Voraussetzung
der Anwendung des § 13a BauGB ist,
dass keine Anhaltspunkte flir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Dies trifft fir
den vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zu. Die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem.
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der frih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird. GemaB § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wurde unter Beachtung der
aktuell relevanten Bau- und Umwelt-
gesetzgebung erstellt. Die verwende-
ten gesetzlichen Grundlagen sind der
entsprechenden Rubrik der Planzeich-
nung zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Finen genauen Uberblick iber das
Verfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes zeigt die erganzende

Planzeichnung unter der Rubrik , Ver-
fahrensvermerke”.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die gesamten im Zuge der Planung
anfallenden Kosten sind durch die
Vorhabentragerin, die ALDI GmbH &
Co. KG, 66359 Bous, zu begleichen.

Der Stadt Ottweiler entstehen durch
die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes keine Kosten.
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DAS PROJEKT

PLANUNGSALTERNATIVEN

Ziel der vorliegenden Planung ist die
Erweiterung der bestehenden ALDI-Fi-
liale. Eine raumliche Trennung der Pla-
nung vom Bestand ist nicht mdglich.
Zudem ist es ein Anliegen der Stadt
Ottweiler und der Firma ALDI, den
bestehenden Lebensmitteldiscounter
langfristig als zentralen Nahversor-
gungsstandort zu sichern. Damit ist
der Standort vorgegeben, eine Be-
trachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann
auBen vor bleiben.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Die schon lange bestehende ALDI-Fi-
liale wird nach wie vor stark frequen-
tiert. Um negativen Auswirkungen
auf die Kundenzufriedenheit zuvorzu-
kommen, soll die Verkaufsflache der
Filiale auf maximal 1.330 gm vergro-
Bert werden. Hierzu ist an der Nord-
seite des Gebaudes ein Verbreiterung
um rund 4 m auf ganzer Lange vor-
gesehen, in westlicher Richtung soll
der Baukorper um 10 m verlangert
werden. Abgesehen von dieser Erwei-
terung des Baukérpers bleibt das ty-
pische architektonische Erscheinungs-
bild unverandert.

Die ErschlieBung erfolgt nach wie
vor Uber den westlich verlaufenden
,Brunnenweg”. Die Einfahrt auf den
Parkplatz liegt in der nordwestlichen
Ecke des Geltungsbereiches. Von Siid-
westen her kann die Filiale zusatzlich
fuBlaufig Gber eine Treppe erreicht
werden, die den dortigen Niveau-
unterschied zwischen ,Brunnenweg”
und Stellplatzen ausgleicht.

An der Zahl sowie der Anordnung der
Stellplatze werden sich durch die Er-
weiterung des Baukérpers geringfiigi-
ge Anderungen ergeben. Die Grund-
struktur der Stellplatzflache bleibt ins-
gesamt jedoch erhalten.

s,

3
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Sowohl das Schmutzwasser als auch
das auf den versiegelten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser werden
unverandert iber das Mischsystem im
,Brunnenweg” abgefihrt.

Die Anlieferung des ALDI-Marktes
wird wie bisher (iber eine Laderampe
auf der Stidseite des Gebdudes abge-
wickelt.

Die bestehende Eingriinung in den
am Rand liegenden Restflachen bleibt
ebenfalls in vollem Umfang erhalten.

Die stdlichen Dachflachen sind bereits
groB3flachig mit Photovoltaikmodulen
belegt. Die nérdlichen Dachflachen
eignen sich hierzu aufgrund der Aus-
richtung und der von Aufbauten ge-
pragten Dachstruktur weniger.
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BEGRUNDUNG DER
FESTSETZUNGEN UND
WEITERE PLANINHALTE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festsetzung

Sonstiges Sondergebiet analog § 11
BauNVO - Gebiet fir groBflachigen
Einzelhandel - hier: ALDI-Markt

Zuldssig sind analog § 11 Abs. 2
BauNVO:

1. Ein ALDI-Markt mit einer maxima-
len Verkaufsflache von 1.330 gm

Lagerrdume

Funktions- und Nebenrdume
Verwaltungsraume
Aufenthaltsrdume flr Personal
Nebenanlagen

Stellplatze

Werbeanlagen

Abfallpressen und -behalter

0.Alle sonstigen fiir den ordnungs-
gemaBen Betrieb des ALDI-Mark-
tes erforderlichen Einrichtungen

= © 0N U R WS

Begriindung

Um eine Erweiterung der Filiale zu
ermdglichen, wird die zuldssige Ver-
kaufsflache auf 1.330 gm erhoht.

Durch die VergréBerung kann den
aktuellen und zukiinftigen Markt- und
Kundenanforderungen Rechnung ge-
tragen werden.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs.

Neben der festgesetzten maximal zu-
lassigen Verkaufsflache und den dazu-
gehérigen Stellplatzen werden Lager-
raume, Funktions- und Nebenraume,
Verwaltungsrdume, Aufenthaltsrdume
fir Personal, Nebenanlagen, Abfall-
pressen und -behalter sowie alle sons-
tigen zum Betrieb der Filiale erforderli-
chen Einrichtungen in den Katalog der
zuldssigen Nutzungen aufgenommen.

N i1 @

7

3

SO, Vollgeschosse
ALDI-Markt |

GRZ Bauweise
0,8 a

726
1

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Ausschnitt der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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Diese gewahrleisten einen zweckma-
Bigen, wirtschaftlichen und reibungs-
losen Betriebsablauf der Filiale.

MASS DER BAULICHEN NUT-
ZUNG

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVO

Festsetzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) im sons-
tigen Sondergebiet wird analog § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.
1 und 4 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Begriindung

Die Grundflachenzahl nach § 19
Abs. 1 BauNVO ist eine Verhaltniszahl,
die angibt, wie viel Quadratmeter
iberbaute Grundflache je Quadrat-
meter Grundstlicksflache zuldssig ist.
Die zuldssige Grundfldche ist der An-
teil des Baugrundstlicks, der von bau-
lichen Anlagen Uberdeckt werden darf
und dient sogleich der Einhaltung der
Mindestfreiflachen auf den Baugrund-
flachen.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8
entspricht gemaB § 17 BauNVO der
Bemessungsobergrenze fiir die bau-
liche Nutzung in sonstigen Sonder-
gebieten.

Zahl der Vollgeschosse

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 20 BauNVvO

Festsetzung

Die maximal zuldssige Zahl der Voll-
geschosse wird auf ein Vollgeschoss
begrenzt.

Begriindung

Analog § 20 Abs. 1 BauNVO gelten
als Vollgeschosse die Geschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der
Vollgeschosse wird das Ziel verfolgt,
die Errichtung Gberdimensionierter
Baukorper zu verhindern.

Die vorgesehene Erweiterung der
ALDI-Filiale soll an das bestehende
eingeschossige Gebdude angeglichen
werden. Somit ist die Begrenzung auf
ein Vollgeschoss ausreichend.

BAUWEISE

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 BauNVO

Festsetzung

Fiir den ALDI-Markt wird eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Die Ge-
baudeldnge darf mehr als 50 m betra-
gen. Eine Grenzbebauung an der 6st-
lichen Grundstlicksgrenze ist zulassig.

Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher
Art und Weise die Gebaude auf den
Grundstiicken in Bezug auf die seitli-
chen Grundstlicksgrenzen angeordnet
werden.

Die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise mit zuldssiger Gebaudelan-
ge tiber 50 m sowie einer zulassigen

Uberschreitung der Grenzabsténde er-
gibt sich aus dem Umstand, dass der
Bestand diese Vorgabe bereits erflllt
und die geplante Erweiterung die ab-
weichende Bauweise fordert.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO

Festsetzung

Innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind  Stellplatze, Ga-
ragen und sonstige untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck des Grundstiicks
dienen und seiner Eigenart nicht wi-
dersprechen, zuldssig. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem
AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Flachen sind befestigte Zu-
fahrten und Zugange, Wege sowie alle
sonstigen fiir den ordnungsgemaBen
Betrieb der Filiale erforderlichen Ein-
richtungen (z.B. Abfallpresse & -be-
hélter, Einkaufswagenboxen) zulassig.
Stellpldtze und dazugehdrige Gestal-
tungselemente sind auBerhalb der
iberbaubaren  Grundstticksflachen
nur innerhalb ihrer zugewiesenen Fla-
chen (siehe Festsetzung analog § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zulassig.

Begriindung

Mit der Festsetzung der tiberbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen
werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstlicks definiert und damit die
Verteilung der baulichen Anlagen auf
dem Grundstlick geregelt. Die Bau-
grenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Flache,
wobei die Baugrenze durch Gebdude
lediglich in geringfigigem MaB dber-
schritten werden darf.
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Die Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstiicksflache orientiert sich am
Gebdudebestand. Fir die Erweite-
rung des Baukdrpers der ALDI-Filiale
wird das Baufenster in nérdlicher und
westlicher Richtung um das notwendi-
ge MaB verlangert.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind alle Einrichtungen
und Anlagen zuldssig, die flr einen
zweckméaBigen Betrieb der ALDI-Fi-
liale erforderlich sind. Die Zulassigkeit
von Stellpldtzen wird separat geregelt.

STELLPLATZE
Analog § 9 Abs. T NR. 4 BauGB

Festsetzung

Stellplatze sind sowohl innerhalb der
tiberbaubaren Grundstticksflachen als
auch in der festgesetzten Flache fiir
Stellplatze zuldssig.

Begriindung

Durch die getroffene Festsetzung wer-
den die vorhandenen Stellplatzflachen
in ihrem Bestand gesichert.

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLA-
CHEN; HIER: EINFAHRTBEREICH

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung

An der im Plan durch Symbol gekenn-
zeichneten Stelle wird ein Ein- und
Ausfahrtbereich des Kundenparkplat-
zes sowie fiir die Anlieferung festge-
setzt. Ein- und Ausfahrten sind nur in
diesem Bereich zulassig.

Begriindung

Der Einfahrtbereich wurde an der in
der Planzeichnung ersichtlichen Stelle
festgesetzt, um die verkehrstechnisch
glinstigste Zufahrt auf das Geldnde

langfristig an ihrer derzeitigen Posi-
tion zu sichern.

ABWASSER/ENTWASSERUNG
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Festsetzung

Das Schmutzwasser sowie das auf
den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist der vorhan-
denen offentlichen Mischkanalisation
im Brunnenweg zuzufiihren.

Das auf den nicht versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser kann
iiber die belebte Bodenzone versickert
werden.

Begriindung

An der ver- und entsorgungstechni-
schen ErschlieBung des Gebietes er-
geben sich in Folge der Bebauungs-
planaufstellung keine Anderungser-
fordernisse.

Das Niederschlagswasseraufkommen
bleibt unverdndert, da es infolge der
Erweiterung zu keiner Neuversiege-
lung kommt. Die fir die Erweiterung
herangezogenen Flachen wurden bis-
her fiir Stellplatze genutzt.

Sowohl das in dem Gebiet anfallende
Schmutzwasser als auch die Nieder-
schlagsabwasser wurden bisher (iber
die Mischkanalisation im ,Brunnen-
weg" abgefihrt.

§ 49a des Saarlandischen Wasser-
gesetzes fordert eine getrennte Ent-
wasserung von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser flr Grundstlicke, die
nach dem 1. Januar 1999 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen wurden.
Da die bestehende ALDI-Filiale schon
deutlich frither erbaut und an die Ka-
nalisation angeschlossen wurde, ent-
faltet der genannte Paragraph keine
Beachtenspflicht.

MITTELSPANNUNGSERDKABEL
INKLUSIVE SCHUTZABSTAND

Fiihrung von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen;

hier: 35-kV-Erdkabel (VSE) sowie
10-kV-Erdkabel (energis)

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Festsetzung

Die Verldufe des 35-kV-Erdkabels
der VSE Verteilnetz GmbH sowie des
10-kV-Erdkabels der energis-Netzge-
sellschaft mbH werden gemal ihrem
jeweils eingezeichneten Verlauf in der
Planzeichnung festgesetzt.

Begriindung

Innerhalb des Geltungsbereiches ver-
laufen ein 35-kV-Erdkabel der VSE
Verteilnetz GmbH sowie ein 10-kV-
Erdkabel der energis-Netzgesellschaft
mbH. Aufgrund der besonderen Nut-
zungsanspriiche und  Nutzungsein-
schrankungen, die sich durch die Ka-
bel ergeben, wird deren Verlauf fest-
gesetzt.

Eingeschrankt bebaubare
Schutzflachen; hier: jeweils 1 m
Schutzabstand beidseitig der
Kabeltrassen

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzung

Entlang der Kabeltrassen ist beidsei-
tig ein Schutzabstand von jeweils 1 m
einzuhalten. Innerhalb dieses Schutz-
abstandes gilt eine eingeschrankte
Bebaubarkeit.

Begriindung

Entlang der Kabeltrassen ist beidsei-
tig ein Schutzabstand von jeweils 1 m
einzuhalten. Aus Griinden der bes-
seren Lesbarkeit wurde in der Plan-
zeichnung auf die zeichnerische Dar-
stellung der Schutzstreifen verzichtet.
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Innerhalb dieses Schutzabstandes gilt
eine eingeschrankte Bebaubarkeit. Im
Falle von geplanten BaumaBnahmen
innerhalb der Schutzstreifen ist eine
friihzeitige Abstimmung mit dem je-
weiligen Leitungsbetreiber erforder-
lich.

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Festsetzung

Die in der Planzeichnung entspre-
chend abgegrenzten Baume, Strau-
cher und sonstigen Bepflanzungen
sind zu erhalten. Bei Abgang ist an
gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu
pflanzen.

Begriindung

Die festgesetzte Erhaltungsbindung
sichert die vorhandene Vegetation
in ihrem Bestand und tragt zu einer
Durchgrlinung des durch einen insge-
samt relativ hohen Versiegelungsgrad
gepragten Plangebiets bei.

Fiir den Fall eines Abgangs der Pflan-
zen oder Teilen davon wurde die Er-
haltungsbindung mit einer Verpflich-
tung zu gleichartigem Ersatz an glei-
cher Stelle erganzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBO

Festsetzung

Fassadengestaltung, Dacher:

e Die Fassaden der geplanten Ge-
baudeerweiterung sind bez(iglich
des zu verwendenden Putzes so-
wie hinsichtlich der Farbgebung
dem bestehenden Marktgebdude

anzupassen. Das Gleiche gilt fir
Dachneigung und Eindeckung.

e Die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung  der  Sonnenenergie
(Photovoltaik, Solare Warmenut-
zung) auf den Dachflachen ist zu-
lassig.

Werbeanlagen:

e \Werbeanlagen mit bewegtem
Licht sind im gesamtem Plangebiet
unzuldssig.

e Werbeanlagen am Gebdude sind
nur an den Fassaden zuldssig.

e Es ist lediglich eine freistehende,
nicht am Gebdude angebrachte
Werbeanlage zuldssig. Diese darf
eine maximale Hohe von 10 m
nicht Uberschreiten.

e Fremdwerbung ist nicht zulassig.

Begriindung

Um eine mdglichst optimale Einbin-
dung der Erweiterung in den Bestand
zu gewahrleisten, ist der neue Anbau
der ALDI-Filiale hinsichtlich seiner du-
Beren Gestaltung analog zu dem be-
stehenden Baukorper zu errichten.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie ermoglicht
die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nach-
haltigkeit. Mit dieser Festsetzung wird
die auf der stdlichen Dachfldche ins-
tallierte Photovoltaikanlage in ihrem
Bestand gesichert.

Das Aufstellen und Anbringen von
Werbeanlagen wird im Geltungs-
bereich  dieses  Bebauungsplanes
beschrankt. Damit wird einer Be-
eintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes begegnet. Hierzu werden
Werbeanlagen mit bewegtem Licht im
gesamten Plangebiet dieses Bebau-
ungsplanes fir unzuldssig erklart und
Fremdwerbung ausgeschlossen.

Um eine etwaige dominierende Wir-
kung der freistehenden Werbeanlage
zu vermeiden, ist die Werbeanlage in
ihrer Hohenentwicklung beschrankt.

HINWEISE

Hinweise zum 35-kV-Erdkabel der VSE
Verteilnetz GmbH:

e Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
in der Nahe des 35-kV-Kabels sind
ortliche Einweisungen erforderlich.

e FEine Anderung der Kabellage ist
grundsatzlich méglich, bedarf aber
der vorherigen Zustimmung durch
die VSE Verteilnetz GmbH.

e Eventuell erforderliche  Siche-
rungs-, Umlegungs- und Repara-
turmaBnahmen gehen zu Lasten
des Verursachers.

Sonstige Hinweise:

e Das Verfahren wird gem. § 13a
BauGB durchgefiihrt. Die Vor-
schriften des § 13 BauGB finden
entsprechend Anwendung. Damit
wird auf die Erstellung eines Um-
weltberichtes verzichtet, ebenso
auf die Durchfiihrung einer Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

e Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt
Ottweiler entwickelt.

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG ist es verboten, Baume,
die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gart-
nerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Z&une,
Geblische und andere Geholze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen.

e Baudenkmaler und Bodendenk-
maler sind nach heutigem Kennt-
nisstand von der Planung nicht
betroffen. Auf die Anzeigepflicht
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und das befristete Veranderungs-
verbot bei Bodenfunden gem. § 12
SDschG wird hingewiesen.

e |m vorliegenden Bebauungsplan
sind Flachen zur Bebauung vorge-
sehen, die mit ErschlieBungsbau-
lasten belegt sind. Es handelt sich
hierbei um die Baulasten 471 bis
474. Damit die Planung mit den
bestehenden Baulasten abge-
stimmt werden kann, wird seitens
der Unteren Bauaufsichtsbehorde
um frithzeitige Berlcksichtigung
der Baulastflachen im Bauantrag
gebeten.

AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES,
ABWAGUNG

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BELANGE

Fur jede stadtebauliche Planung ist
das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB von besonderer Bedeutung.
Danach muss die Stadt als Planungs-
trdgerin bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwagen. Die
Abwagung ist die eigentliche Pla-
nungsentscheidung. Hier setzt die
Stadt ihr stadtebauliches Konzept um
und entscheidet sich fiir die Beriick-
sichtigung bestimmter Interessen und
die Zurickstellung der dieser Losung
entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwégung
impliziert eine mehrstufige Vorge-
hensweise, die bei der vorliegenden
Planung aus folgenden drei Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmate-
rials

e Gewichtung der Belange

e Abwagungsergebnis.

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die
natiirlichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung bzw. der nattir-
lichen Lebensgrundlagen (im Sinne
des § 1 Abs. 6 BauGB) sind insbeson-
dere folgende mdgliche Auswirkun-
gen beachtet und in den Bebauungs-
plan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert
die  wesentlichen  Grundbereiche
menschlichen Daseins. Er enthadlt die
aus den allgemeinen Planungsgrund-
satzen entwickelte Forderung fiir Bau-
leitplane, dass die Bevolkerung bei der
Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeits-
bedingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und
Arbeitsstatten so entwickelt werden
sollen, dass Beeintrachtigungen vom
Planungsgebiet auf die Umgebung
und von der Umgebung auf das Pla-
nungsgebiet vermieden werden. Dies
kann erreicht werden, indem unver-
einbare Nutzungen voneinander ge-
trennt werden.

Durch die Erweiterung des ALDI-
Marktes werden keine negativen Be-
eintrachtigungen auf die umliegenden
Nutzungen entstehen. Vielmehr wird
der Nahversorgungsstandort fir die
nachsten Jahre gesichert. Die fuBldufi-
ge Erreichbarkeit eines sich in zentra-
ler Lage befindlichen Discounters ist,
auch fir eine immer alter werdende
Bevdlkerung, von groBer Bedeutung.
Mit einer geringfiigigen Ausweitung
der Verkaufsflache geht keine Beein-
trachtigung fir die dstlich angrenzen-
de Bebauung einher.

Durch die stadtebaulichen Festsetzun-
gen innerhalb des Plangebiets wird
ansonsten jede Form der anderwei-
tigen Nutzung ausgeschlossen, die
innergebietlich oder im direkten Um-
feld zu erheblichen Stérungen flhren
konnte.

Fir den ruhenden Verkehr wird ein
ausreichendes Flachenangebot vorge-
halten, sodass negative Auswirkungen
durch Stellplatzsuchende im offentli-
chen Raum ausgeschlossen sind.

Insgesamt sind keine durch die Pla-
nung resultierenden nachteiligen Aus-
wirkungen auf die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bekannt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des
Orts- und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird
durch die vorliegende Planung nicht
negativ beeintrachtigt. Es erfolgt
lediglich eine Verbreiterung des Be-
standsgebdudes um rund 4 m in Rich-
tung Norden und eine Verlangerung in
westlicher Richtung um 10 m, wobei
die Gebaudehohe unverandert bleibt.
Der GroBteil des zukinftigen Baukor-
pers besteht also schon und fligt sich
gut in die Umgebung ein.

Das festgesetzte MaB der baulichen
Nutzung orientiert sich am Bestand.
Das Gelande ist bereits bebaut, so-
dass keine zusatzliche rdumliche Wir-
kung von der Erweiterung ausgeht.

Auswirkungen auf umweltschiit-
zende Belange

Der Geltungsbereich weist durch die
bestehenden Nutzungen auf der Fla-
che selbst sowie in der unmittelbaren
Umgebung mit den entsprechenden
Uberbauungen und Versiegelungen,
Bewegungsunruhen sowie Larmemis-
sionen und den daraus resultierenden
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Stérungen bereits eine Vorbelastung
auf.

Aufgrund dieses hohen Storgrades
sowie der Biotop- und Habitataus-
stattung sind keine abwdgungs- oder
artenschutzrechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten, insbesondere kei-
ne Fortpflanzungsraume streng ge-
schiitzter Vogelarten, zu erwarten.

Insofern kann davon ausgegangen
werden, dass umweltschitzende Be-
lange durch das Vorhaben nicht ne-
gativ beeintrachtigt werden. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
standischen Struktur im Interes-
se einer verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevdlkerung sowie
auf die Belange der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

In der Bauleitplanung sind die wirt-
schaftlichen Belange in erster Linie
durch ein ausreichendes, den wirt-
schaftlichen Bedirfnissen entspre-
chendes Flachenangebot zu berlick-
sichtigen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen eine
wichtige Rolle. Diesen Interessen tragt
der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan Rechnung. Durch die
Erweiterung des ALDI-Marktes kann
von einer langfristigen Sicherung der
vorhandenen Arbeitspldtze ausgegan-
gen werden.

Mit der Realisierung des Vorhabens
wird der Standort der ALDI-Filiale fir
die nachsten Jahre gesichert.

Dies ist fiir die Stadt Ottweiler von
enormer Bedeutung. Eine zentrale
und fuBldufig erreichbare Versorgung
der Bevélkerung mit Giitern des tag-
lichen Bedarfs, gerade fir eine immer

alter werdende Gesellschaft, wird si-
chergestellt.

Im Zuge der Erweiterung der Verkaufs-
flache auf maximal 1.330 gm kommt
es jedoch nicht zu einem Ausbau des
Sortiments ber das flir ALDI typische
Warenangebot hinaus. Insofern kon-
nen negative Auswirkungen auf an-
dere lokale Einzelhandler infolge der
Erweiterung ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Erhaltung
und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche

Die Stadt Ottweiler verfligt iber kei-
nen ausgewiesenen zentralen Ver-
sorgungsbereich.  Angesichts  des
sparlichen innerstadtischen Nahver-
sorgungsangebots hat die ALDI-Filiale
eine wichtige Funktion als zentral ge-
legener und damit auch fuBlaufig er-
reichbarer Versorgungsstandort inne.

Der bestehende Lebensmittelvollsorti-
menter am westlichen Stadteingang
wird durch die bauliche Erweiterung
der ALDI-Filiale nicht negativ beein-
trachtigt. Die Vergangenheit hat ge-
zeigt, dass die beiden Versorgungs-
standorte aufgrund ihrer unterschied-
lichen Warensortimente kombiniert
mit einem insgesamt divergierenden
Preisniveau problemlos ,nebeneinan-
der” bestehen kénnen.

Auswirkungen auf die Belange
des Verkehrs

Die Belange des Verkehrs werden
durch die vorliegende Planung nicht
negativ beeintrachtigt. Die Einfahrt-
situation auf das Areal bleibt unver-
andert, an der Stellplatzflache werden
nur geringe Modifikationen vorge-
nommen. Somit bleibt die Ordnung
des ruhenden Verkehrs gewahrleistet.
Auch die Belieferung erfolgt weiterhin
tiber eine auf der Sldseite liegende
Laderampe. Die Erweiterung des ALDI-
Marktes wird zu keinem Anstieg des
Verkehrsaufkommens fiihren.

Auswirkungen auf die Belange
der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung
bleiben durch die vorliegende Planung
nahezu unberlhrt. An der grundsatz-
lichen Ver- und Entsorgungstechnik
wird sich nichts andern.

Durch die VergroBerung des Baukor-
pers kommt es zu keinem Anstieg des
Niederschlagswasseraufkommens, da
der betreffende Bereich bereits durch
Stellplatze versiegelt war. Die zusatz-
lichen Dachflachen werden - wie auch
die dbrigen versiegelten Fldachen -
uber die Mischkanalisation im ,Brun-
nenweg"” entwassert.

Damit sind die Ver- und Entsorgung
des Gebietes ordnungsgemal sicher-
gestellt.

Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

Ein GroBteil der Flache des Geltungs-
bereiches ist bereits iberbaut. Infolge
der baulichen Erweiterung des be-
stehenden Gebdudes kommt es zu
keiner Neuversiegelung, da lediglich
die vorhandene Stellplatzflache tber-
baut wird. Insofern kénnen negative
Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes ausgeschlossen wer-
den.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB
zu berlcksichtigenden Belange wer-
den durch die Planung nicht beriihrt.

Auswirkungen der Planung auf
die privaten Belange

Die Planung wird sich positiv auf die
privaten Belange auswirken. Mit der
zeitgemaBen Erweiterung des Lebens-
mitteldiscounters wird die Nahver-
sorgung flr die Bevélkerung von Ott-
weiler langfristig sichergestellt. Damit
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wird eine ortliche Versorgung der Be-
volkerung mit Glitern des taglichen
Bedarfs, v.a. in fuBlaufiger Erreichbar-
keit fir die Bewohner der umliegen-
den Wohnstandorte, gewahrleistet.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

GemaB dem im Baugesetzbuch veran-
kerten Abwdgungsgebot (§ 1 Abs. 7
BauGB) wurden die bei der Abwa-
gung zu berlicksichtigenden offent-
lichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer
Bedeutung in den vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einge-
stellt. In diesem Verfahren wurden ins-
besondere folgende Aspekte beachtet:

Argumente fiir die
Verabschiedung des
Bebauungsplanes

e langfristige Sicherstellung der ort-
lichen und fuBlaufig erreichbaren
Nahversorgung

e Planungsrechtliche  Absicherung
von Bestand und Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters

e Keine entgegenstehenden natur-
schutzrechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschiitzenden Belan-
ge betroffen

e Kein ErschlieBungsaufwand und
keine negativen Auswirkungen auf
die Ver- und Entsorgung

e Keine negativen Auswirkungen auf
den Verkehr

¢ langfristige Sicherung von Arbeits-
platzen

e Keine negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater
Belange

Argumente gegen die
Verabschiedung des
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes spre-
chen.

FAZIT

Im Rahmen der Aufstellung des vor-
habenbezogenen  Bebauungsplanes
wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Stadt
Ottweiler zu dem Ergebnis, den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan an
dem dafiir vorgesehenen Standort zu
realisieren.
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