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VORBEMERKUNGEN

Im Ortsteil Steinbach soll entlang der
RuckertstraBe in  Ortsrandlage fiir
einen bislang nicht bebauten Bereich
zeitgemaBes Planungsrecht fir Woh-
nen geschaffen werden. Fiir das dber-
plante, aber noch nicht bebaute Ge-
biet liegt ein rechtskraftiger Aufbau-
plan mit Fluchtlinien vor, der in seiner
geplanten Form nicht umgesetzt wur-
de und der beabsichtigten Planung
nicht entspricht. Deshalb hat die Stadt
Ottweiler beschlossen, fiir den be-
schriebenen Bereich einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, der einen Li-
ckenschluss zwischen den im Nordos-
ten und Sudwesten gelegenen Be-
standsgebduden ermdglicht. Dieser
wird innerhalb seines Geltungsberei-
ches den Aufbauplan aus dem Jahr
1958 ersetzen.

Zur planungsrechtlichen  Umsetzung
des Vorhabens ,Auf'm griinen Flur -
RuckertstraBe” wird ein Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB aufgestellt, da das ge-
plante Vorhaben der Innenentwick-
lung dient und die Flache kleiner als
20.000 m? ist.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt
die Flache bereits als Wohnbauflache
darstellt, wird der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Ein Anschluss an das ortliche Ver-
kehrsnetz ist bereits vorhanden.

Von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB kann abgesehen wer-
den.

Mit der Erstellung des Bebauungspla-
nes wurde die Kernplan GmbH, Ge-
sellschaft flr Stadtebau und Kommu-
nikation, Kirchenstrae 12, in 66557
Illingen beauftragt.
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GRUNDLAGEN

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Der Geltungsbereich umfasst mehrere
Parzellen. Diese befinden sich - mit
Ausnahme einer teilweise im Gel-
tungsbereich liegenden 6ffentlichen
StraBenparzelle - in Privateigentum.

ZIEL DER PLANUNG

Im Ortsteil Steinbach soll entlang der
RuckertstraBe in Ortsrandlage zeitge-
maBes Planungsrecht fiir Wohnen ge-
schaffen werden. Fiir den Uberplanten
Teilbereich wird daher ein Bebauungs-
plan aufgestellt. Die stidostlichen Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches
werden entsprechend des bestehen-
den oOkologischen Zustandes als Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

BEGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

Im nordlichen Bereich wird der Gel-
tungsbereich durch die RuckertstraBe
bzw. die angrenzende Wohnbebauung
begrenzt. Im Westen grenzt vorhande-
ne Bebauung an den Geltungsbereich.
Stdlich verlduft ebenfalls die Ru-
ckertstrale, die auf der Hohe des Gel-
tungsbereiches in einen Feldwirt-
schaftsweg (ibergeht. Im Osten schlie-
Ben Streuobstwiesen an das Grund-
stlick an.

Die genauen Grenzen des Geltungs-
bereiches sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

RAHMENBEDINGUNGEN

NUTZUNG DES PLANGEBIETES
UND UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Plangebiet wurde bisher extensiv
landwirtschaftlich genutzt (Heumahd).

Im Norden, Westen und Siiden gren-
zen Wohngebdude an das Grund-
stiick. Ostlich des Geltungsbereiches
liegen Nutzgarten.

VERKEHRSANBINDUNG

Das Plangebiet wird iber die nordlich
verlaufende RuckertstraBe an das ort-
liche Verkehrsnetz angeschlossen.

INFRASTRUKTUR

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ist durch das bestehende Wohngebiet
bereits vorhanden, entlang der Parzel-
lengrenze zur RuckertstraBe verlauft
eine Versorgungsleitung der Wasser-
versorgung Ostsaar GmbH.
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UBERGEORDNETE LANDESPLA-
NERISCHE PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsplan (LEP),
Teilabschnitt Siedlung

Im Landesentwicklungsplan, Teilab-
schnitt Umwelt vom 13.7.2004 wer-
den fur das Plangebiet keine besonde-
ren Festlegungen getroffen.

Es gelten folgende wesentlichen sied-
lungsstrukturellen Zielsetzungen:

.(Z 32) Die Inanspruchnahme er-
schlossener Baufldchen hat Vorrang
vor der Ausweisung und ErschlieSung
neuer Wohnbaufldchen. Vorhandene
Wohnbaulandreserven in Bauliicken
sind auf den festgelegten drtlichen
Wohnungsbedarf  anzurechnen. Im
Rahmen der kommunalen Bauleit-
planung kann daher nur der dartiber
hinausgehende Wohnungsbedarf dar-
gestellt bzw. festgesetzt werden. *

J(Z 33) Fir die Ermittlung des ort-
lichen Bauflachenbedarfs ist seitens
der Gemeinden insbesondere der
Nachweis tiber die in den Gemeinden
und Gemeindeteilen vorhandenen,
ortlichen Baullicken im Sinne dleses
Landesentwicklungsplanes sowie
tber die Siedlungsdichte (Wohnun-
gen je Hektar Bruttowohnbauland) zu
fiihren und im Rahmen der Bauleit-
planung der Landesplanungsbehdrde
vorzulegen. ”

Die vorliegende Planung entspricht
dem Ziel 32, da es sich um die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen inner-
halb der Ortslage handelt, welche be-
reits erschlossen sind.

Das parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrte Teilauf-
hebungsverfahren des Aufbauplanes
mit Fluchtlinien , Auf'm griinen Flur”,
Auf der Neuwieshohl”, umfasst nach
altem Rechtsstand insgesamt eine FIa-
che von 5,2 ha mit der Mdglichkeit der
Errichtung von 13 Einzelhdusern im
aufgehobenen Teilbereich. Der neue

Luftbild des Geltungsbereiches; 0. M.; Quelle: Stadt Ottweiler

Bebauungsplan , Auf'm griinen Flur —
RuckertstraBe” hat eine Flache von ca.
1,3 ha, die sich gliedert in 5.300 m?2
wohnbaulich zu nutzende Flache und
7.700 m2? Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft. Die eigent-
liche {berbaubare Flache betragt ca.
2.500 m2 mit einer Frontldnge von ca.
95 m, was einer Bebauungsmdglich-
keit von vier Einzelhdusern entspricht.

Eine aktuelle Baullickenzahlung in
Steinbach ergab eine Anzahl von neun

Baullicken in Bebauungsplangebieten
im Sinne des § 30 BauGB und keiner
Bauliicke im Sinne der §§ 13, 13a und
34 Abs. 4 BauGB. Der Bebauungsplan
entspricht dem giiltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Ottweiler, da in
diesem eine Wohnbauflache mit der
Tiefe von ca. 60 m entlang der Ru-
ckertstraBe dargestellt ist.

Das Planvorhaben steht somit nicht im
Widerspruch zu den landesplanerisch
vorgegebenen Festlegungen des LEP
Siedlung.

O

Ausschnitt Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt; Quelle: MUEV
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Landesentwicklungsplan (LEP),
Teilabschnitt Umwelt

Im Landesentwicklungsplan, Teilab-
schnitt Umwelt vom 13.7.2004 wer-
den fiir das Plangebiet keine Festle-
gungen getroffen.

Das Planvorhaben steht demnach
nicht im Widerspruch zu den landes-
planerisch vorgegebenen Festlegun-
gen des LEP Umwelt.

Landschaftsprogramm

Nach dem aktuellen Landschaftspro-
gramm des Saarlandes (Juni 2009)
zahlt das Plangebiet zum ,Landwirt-
schaftlichen  Schwerpunktraum der
nordlichen und mittleren Saarlandes”.
Das Landschaftsprogramm gibt fiir
den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Entwicklungsziele vor
und trifft auch keinerlei Funktionszu-
weisungen.

Die vorgesehene Planung widerspricht
insgesamt nicht den raumordnerisch
und landesplanerisch vorgegebenen
Entwicklungszielen und Grundsatzen.

UBERGEORDNETE NATUR-
SCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung

Es liegen keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung im Einflussbe-
reich des Planvorhabens. Erhebliche
Beeintrachtigungen kénnen ausge-
schlossen werden.

Sonstige Schutzgebiete

Es sind innerhalb des Geltungsberei-
ches oder der naheren Umgebung kei-
ne Natur- oder Landschaftsschutzge-
biete, Wasserschutzgebiete, festge-
setzte  Uberschwemmungsgebiete,
Geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Naturdenkmaler, Naturparks, Natio-
nalparks oder Biosphdrenreservate
ausgewiesen. Das geplante Vorhaben

liegt auch nicht innerhalb eines nach
§ 6 Abs. 1 des Saarlandischen Natur-
schutzgesetzes geschiitzten unzer-
schnittenen Raumes.

Innerhalb oder in der Umgebung des
Geltungsbereiches befinden sich keine
in der Denkmalliste nach § 6 des Saar-
landischen  Denkmalschutzgesetzes
verzeichnete Denkmaler oder in amt-
lichen Karten verzeichnete Gebiete,
die von der Landesdenkmalbehdrde
als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.

Allgemeiner Schutz wild leben-
der Tiere und Pflanzen

Da von dem Planvorhaben Geholz-
und Baumbestande betroffen sind,
muss der nach § 39 BNatSchG fest-
gelegte allgemeine Schutz wild leben-
der Pflanzen und Tiere beachtet wer-
den. Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG ist es verboten, ,Baume,
die auBerhalb des Waldes, von Kurz-
umtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, He-
cken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze in der Zeit vom
1. Mdrz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu set-

"

zen .

Besonderer Artenschutz

Gem. §§ 19 und 44 des BNatSchG
sind bei Planvorhaben streng und be-
sonders geschitzte Arten (zu denen
z. B. alle europaische Vogelarten zah-
len) in besonderem MaBe zu berick-
sichtigen, d. h. es muss gepriift wer-
den, ob durch das geplante Vorhaben
besonders geschiitzte Arten oder na-
tirliche Lebensraume im Sinne des
Umweltschadensgesetzes  erheblich
gestort oder geschadigt werden kon-
nen bzw. ob ein Verbotstatbestand
nach § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes vorliegt.

Der Geltungsbereich befindet sich in
Randlage eines Neubaugebietes von

Steinbach zwischen bestehender Be-
bauung, nach Sudosten grenzen land-
wirtschaftliche Nutzflachen mit Griin-
und Ackerflachen an.

Bei dem direkten Geltungsbereich
handelt sich um eine mit Einzelbdu-
men bestandene, als Grinland ge-
nutzte landwirtschaftliche Flache mit
mittlerer Nutzungseignung und ho-
hem Ertragspotenzial (Quelle: Agrar-
strukturelle Entwicklungsplanung fiir
das Saarland). Aufgrund der StraBen-
lage in unmittelbarer Nachbarschaft
zu bestehender Bebauung sowie der
umgebenden  landwirtschaftlichen
Nutzung weist der Geltungsbereich
aktuell bereits eine deutliche Vorbe-
lastung auf.

Hinweise auf das Vorkommen seltener
Pflanzen- oder Tierarten, die durch das
Vorhaben erheblich  beeintrachtigt
werden konnten, liegen nicht vor. Auf-
grund der Biotop- und Habitatausstat-
tung sowie der bestehenden Vorbelas-
tungen, die mit einem hohen Stérgrad
verbundenen sind, sind im Einflussbe-
reich des Planvorhabens insbesondere
keine artenschutzrechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenarten, vor allem kei-
ne Fortpflanzungsraume streng ge-
schiitzter Tierarten, zu erwarten. Dies
bezieht sich auf samtliche im Saarland
vorkommende potenziell betroffene
Tiergruppen des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (Libellen, Fische, Rundmau-
ler, Weichtiere, Reptilien, Amphibien,
Tagfalter, Kafer, Saugertiere, Vogel),
fir die der Planungsraum keine geeig-
neten Lebensraume bietet. Es sind
auch keine erheblichen Auswirkungen
auf artenschutzrechtlich relevante Vo-
gelarten zu erwarten: Es sind weder
Brutstdtten von Vogelarten des An-
hangs | der Vogelschutzrichtlinie noch
Fundnachweise flir Rast- und Zugvo-
gelarten im Umfeld des Geltungsbe-
reiches bekannt und aufgrund der
fehlenden Habitatausstattung auch
nicht zu erwarten. Dies stimmt mit den
offiziell zur Verfigung stehenden Geo-
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fachdaten Uberein, deren Datenmate-
rial fur das betroffene Gebiet keine
Arten auffiihrt. Es kénnen zwar sonsti-
ge europaische Vogelarten im Gebiet
vorkommen, die das Gebiet zu Nah-
rungszwecken und die Einzelbdume
potenziell auch zu Brutzwecken nut-
zen, da es sich jedoch um ein Gebiet
mit hohem Storgrad handelt, sind nur
weit verbreitete und stérunempfindli-
che Arten zu erwarten, die maximal
einen lokalen Habitatverlust infolge
des Planvorhabens erfahren. Aufgrund
des Vorhandenseins ausreichend gro-
Ber dhnlicher Lebensraume im unmit-
telbaren Umfeld, auf die ausgewichen
werden kann, fihrt dies nicht zu er-
heblichen Beeintrachtigungen. Dies
gilt auf Grundlage der Biotop- und
Habitatausstattung sowie der be-
stehenden Vorbelastungen auch fiir
alle anderen potenziell vorkommen-
den Artgruppen.

Dem Geltungsbereich kommt aktuell
keine Bedeutung im Artenschutzrecht
zu. Erhebliche nachteilige Beeintrach-
tigungen von artenschutzrechtlich re-
levanten Arten sind insgesamt nicht
Zu erwarten, so dass kein Verbotstat-
bestand im Sinne des § 44 BNatSchG
vorliegt und keine genauere arten-
schutzrechtliche Priifung erforderlich
ist.

Auch erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Tier- und Pflanzenarten im
Sinne des Umweltschadensgesetzes
sind nicht zu erwarten. Einer Haf-
tungsfreistellung fir Schaden an be-
stimmten Arten und natlrlichen Le-
bensraumen nach § 19 BNatSchG
steht nach derzeitigem Kenntnisstand
daher nichts entgegen.

INFORMELLE FACHPLANUNGEN

Flachen des Arten- und Biotop-
schutzprogramms (ABSP) und
ABSP-Artpool

Innerhalb des Geltungsbereiches und
in der naheren Umgebung befinden

Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Ottweiler; Quelle: Stadt Ottweiler

sich weder Arten noch Flachen, die in
dem Datenmaterial des ABSP aufge-
fihrt sind.

Biotopkartierung Il

Ein Teil des Geltungsbereiches liegt im
Randbereich von mehreren Wiesen,
die im Rahmen der Offenlandkartie-
rung Ill in mehreren Teilflachen unter
der Kennung BT-6509-09-1211 als
FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere

Flachland-Mahwiesen” erfasst wur-

den.

Der Erhaltungszustand wurde auf-
grund der erheblichen Beeintrachti-
gungen/Stérungen, der durchschnittli-
chen bis beschrankten Artenzusam-
mensetzung sowie der mit C einge-
stuften Strukturierung mit C bewertet.
Im Standarddatenbogen werden als
Arten haufige und im Saarland weit

Uberlagerung des Rechtsplanes mit dem bestehenden Aufbauplan mit Fluchtlinien , Auf'm griinen Flur”;
JAuf der Neuwieshohl”; Quelle: Stadt Ottweiler, bearbeitet durch Kernplan
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verbreitete Glatthaferwiesenarten ge-
nannt: Wiesenkerbel, Glatthafer, Ra-
punzel-Glockenblume, ~ Wiesen-Flo-
ckenblume, GroBblitiges Wiesenlab-
kraut, Wiesen-Barenklau, Gewohnli-
ches Ferkelkraut, Wiesen-Witwenblu-
me, Rauer Lowenzahn, Gewohnliche
Margerite, Feld-Hainsimse, Wiesen-
Bockshart, Gewdhnlicher Kleiner Klee
und Zaunwicke.

Aufgrund der geringen innerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Flachen-
groBe, der unterdurchschnittlichen
Auspragung des FFH-Lebensraumtyps,
der Randlage des betroffenen Gebie-
tes mit den bestehenden Beeintrachti-
gungen und Stérungen, der weiten
raumlichen Verbreitung von Wiesen
dieser Artenzusammensetzung  (in
groBem Umfang auch im unmittelba-
ren Umfeld des Plangebietes) sowie
des Fehlens von ékologisch besonders
bedeutsamen Arten oder Arten der
Roten Liste ist eine Inanspruchnahme
oOkologisch vertretbar. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushal-
tes oder der potenziell bestehenden
Kohdrenzfunktion wird nicht prognos-
tiziert.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt
im Vergleich zum bisher fir den Be-
reich rechtskraftigen Aufbauplan mit
Fluchtlinien , Aufm griinen Flur” , Auf
der Neuwieshohl” die Erhaltung von
ca. 5500 gm des Lebensraumtyps fest.
Der Eingriff wurde durch die Positio-
nierung des Baufensters entlang der
RuckerststraBe minimiert, zusatzliche
gebietsinterne ErschlieBungen, wie im
Aufbauplan mit Fluchtlinien ,Aufm
griinen Flur” ,Auf der Neuwieshohl”
enthalten, sind nicht erforderlich.

GELTENDES PLANUNGSRECHT

Flachennutzungsplan

Im aktuell rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Ottweiler wird
der nordwestliche Teilbereich, welcher
als Allgemeines Wohngebiet festge-

setzt wird, als Wohnbauflache darge-
stellt. Entsprechend kann der Bebau-
ungsplan ,Auf'm grinen Flur - Ru-
ckertstraBe” als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.

Aufbauplan mit Fluchtlinien

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Auf'm griinen Flur - Ruckert-
straBe” Uberlagert den rechtskrafti-
gen Aufbauplan mit  Fluchtlinien
LAuf'm griinen Flur”; ,Auf der Neu-
wieshohl” aus dem Jahr 1958, in dem
fiir den vorliegenden Planungsbereich
ebenfalls eine Wohnnutzung vorgese-
hen war.

Mit Inkrafttreten ersetzt der Bebau-
ungsplan ,Auf'm grinen Flur -
RuckertstraBe” innerhalb seines Gel-
tungsbereiches den Aufbauplan.

ERFORDERLICHKEIT VON NEUEM
PLANUNGSRECHT

Bisher liegt die Flache innerhalb des
oben erwahnten rechtskraftigen Auf-
bauplanes mit Fluchtlinien ,Auf'm
griinen Flur”; , Auf der Neuwieshohl”.
Die derzeitigen Eigentlimer mochten
die in diesem Aufbauplan an der Ru-
ckertstraBe festgesetzten Baufenster
zu einem einzigen Baufenster zusam-
menfassen, um eine hohere Flexibilitat
bei der Bebauung der Grundstlicke zu
erzielen. Zudem entféllt die ehemals
vorgesehene ErschlieBung samt Be-
bauung im stdlichen Teil der Flache.

Diese Umstande erfordern eine An-
passung des Planungsrechts innerhalb
des neuen Geltungsbereiches. Dazu
wird ein Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13ai.V.m. § 13 BauGB aufge-
stellt.

Die Voraussetzungen hierftir sind - wie
im Folgenden dargelegt - erflillt: Bei
der Planung handelt es sich um eine
MaBnahme der Innenentwicklung,
eine Nachverdichtung. Auch wird der

maBgebende  Schwellenwert nicht
tberschritten. Weitere Voraussetzung
der Anwendung des § 13a BauGB ist,
dass keine Anhaltspunkte flir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 1 a BauGB genannten Umweltbe-
lange vorliegen. Dies trifft f(ir den vor-
liegenden Bebauungsplan zu.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wurde unter Be-
achtung der aktuellen relevanten Bau-
und Umweltgesetzgebung aufgestellt.
Die verwendeten gesetzlichen Grund-
lagen sind der entsprechenden Rubrik
im Textteil der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Einen Uberblick Uber das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
zeigt die Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan unter der Rubrik “Verfah-
rensvermerke”.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund der Anderung bzw. Zurtick-
nahme von bestehendem Baurecht
stehen keine Planungsalternativen zur
Verfligung.
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FESTSETZUNGEN

Fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gelten die folgenden Fest-
setzungen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GemaB § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
4 BauNVO

Festsetzung
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

gem. § 4 Abs. 3 BauNVvO

1. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

2. sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO

3. Schank- und Speisewirtschaften

Begriindung

Das festgesetzte allgemeine Wohnge-
biet entspricht der Nutzung in der na-
heren Umgebung.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein
Baugebiet, dessen Zweckbestimmung
vorwiegend im Wohnen liegt. Im

Baugebiet | Vollgeschosse
WA 1
GRZ Bauweise
04 0

»

Ausschnitt des Rechtsplanes, 0. M.; Quelle: Kernplan

Unterschied zum reinen Wohngebiet
sind jedoch auch erganzende offentli-
che und private Einrichtungen sowie
der Versorgung des Gebietes dienen-
de Nutzungen allgemein zuldssig, die
die Wohnruhe nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise konnen Nutzungsar-
ten zugelassen werden, die den Ge-
bietscharakter nicht gefdhrden und
keine negativen Auswirkungen auf die
vorwiegende Zweckbestimmung,
namlich das Wohnen, haben.

Um den Gebietscharakter des Wohn-
gebiets nicht zu gefdhrden und um
potenzielle Beldstigungen von vorn-
herein auszuschlieBen, sind bestimm-
te Modifikationen notwendig. Auf-
grund des potenziell héheren Storgra-
des sind Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len sowie Schank- und Speisewirt-
schaften nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUT-
ZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §
19 BauNVO

Festsetzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf
0,4 fiir das gesamte Allgemeine
Wohngebiet festgesetzt. Bei der Er-
mittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14,

bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch
die Grundflachen der genannten An-
lagen um bis zu 50 % Uberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer
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Grundflachenzahl von 0,6; weitere
Uberschreitungen in  geringfligigem
AusmaB konnen zugelassen werden.

Begriindung

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs.
1 BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die
angibt, wie viel Quadratmeter Uber-
baute Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig ist. Die zu-
lassige Grundflache ist der Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf und
dient sogleich der Einhaltung der Min-
destfreiflachen auf den Baugrundfla-
chen.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4
entspricht gemaB § 17 BauNVO der
Bemessungsobergrenze flir die bauli-
che Nutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten. Der Grad der hierdurch entste-
henden Grundstiicksbebauung ist an
die Umgebung angepasst, sodass eine
optimale Auslastung des Grundstiicks
fur zeitgemaBe Wohnanspriiche ge-
wahrleistet wird.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GemaB § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
20 BauNVO

Festsetzung

Die maximal zuldssige Zahl der Voll-
geschosse wird auf zwei Vollgeschos-
se begrenzt.

Begriindung

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als
Vollgeschosse die Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollge-
schosse sind oder auf ihre Zahl ange-
rechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der
Vollgeschosse wird das Ziel verfolgt,
die Errichtung Gberdimensionierter
Baukorper zu verhindern.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert
sich an der vorhandenen Umgebungs-
bebauung. Das neu zu errichtende Ge-
baude flgt sich somit gut in die um-
gebende Bebauung, welche durch
zweigeschossige Bauten gepragt ist,
ein.

Damit wird eine Einheitlichkeit von
Bestand und geplanter Nutzung in der
dritten Dimension gewahrleistet.

BAUWEISE

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §
22 BauNVO

Festsetzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird
eine offene Bauweise im Sinne von
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art
und Weise die Gebdude auf den
Grundstiicken in Bezug auf die seitli-
chen Nachbargrenzen auf den Bau-
grundstiicken angeordnet werden. In
der offenen Bauweise sind die Gebau-
de gemdB der LBO mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise
entspricht im Wesentlichen der Bau-
struktur der angrenzenden Bereiche
und gewdhrleistet damit die Anpas-
sung des Planungsgebietes an die Be-
bauung in der Umgebung.

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO

Festsetzung

Die (iberbaubaren  Grundstiicksfla-
chen werden mittels Baugrenzen fest-
gesetzt. Innerhalb der Baugrenzen
sind alle baulichen Anlagen und

Nebenanlagen zuldssig. AuBerhalb
der Uberbaubaren  Grundstlcksfla-
chen sind untergeordnete Nebenanla-
gen zulassig.

Begriindung

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen
werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstlicks definiert und damit die
Verteilung der baulichen Anlagen auf
dem Grundstlick geregelt. Die Bau-
grenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Flache,
wobei die Baugrenze durch das Ge-
baude nicht bzw. allenfalls in gering-
fligigem MaB (berschritten werden
darf.

Die Abmessungen des durch Baugren-
zen beschriebenen Baufensters wurde
so gewahlt, dass den Bauherren flr
die spatere Realisierung ausreichend
Spielraum verbleibt, gleichzeitig aber
eine umweltgerechte, sparsame und
wirtschaftliche  Grundstlicksausnut-
zung erreicht wird. Die Abgrenzung
der tiberbaubaren Grundstticksflachen
schrankt die Bebaubarkeit bestimmter
Grundstiicksteilbereiche ein. Dadurch
werden die natlrlichen Bodenfunktio-
nen durch eine mafBvolle Flacheninan-
spruchnahme geschiitzt und Ruhezo-
nen in Form zusammenhangender
Freibereiche geschaffen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Festsetzung

Nebenanlagen, wie z. B. Stellplatze
und Garagen, sind auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stell-
platze zu errichten. Zwischen offentli-
cher Verkehrsflache und Garage ist ein
Stauraum von mindestens 5 m einzu-
halten; diese Flache kann als Stellplatz
genutzt werden.
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Begriindung

Die Festsetzung der Zuldssigkeit von
Stellplatzen dient in erster Linie der
Ordnung des ruhenden Verkehrs.
Durch die Schaffung von Garagen und
Stellplatzen auf dem Grundstiick wird
der ruhende Verkehr auf der Erschlie-
BungsstraBe (,RuckertstraBe”) entlas-
tet.

STRASSENVERKEHRSFLACHE
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung

Der im Geltungsbereich gelegene Teil
der RuckertstraBe wird entsprechend
seiner Nutzung als StraBenverkehrs-
flache festgesetzt.

Begriindung

Die getroffene Festsetzung stellt die
bauplanungsrechtlich erforderliche Er-
schlieBung sicher.

ABWASSER/ ENTWASSERUNG
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Festsetzung

Schmutzwasser wird in den vorhan-
denen Mischwasserkanal abgeleitet.
Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlicken groBflachig zu versi-
ckern, zurlickzuhalten, Uberschussi-
ges Wasser ist gedrosselt abzuge-
ben.

Begriindung

Die Umgebung des Plangebietes wird
im Mischsystem entwassert. Das im
iberplanten  Gebiet  anfallende
Schmutzwasser kann somit in den be-
stehenden Mischwasserkanal einge-
leitet werden. Anfallendes Nieder-
schlagswasser soll zunachst genutzt
und zurlickgehalten werden, Uber-
schlssiges Regenwasser wird, sofern
es die Wassermenge erforderlich

macht, in den Mischwasserkanal ein-
geleitet.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung

Die Flachland-Mahwiesen sowie der
Gehblzbestand im stdostlichen Teil
des Geltungsbereiches sind zu erhal-
ten und zu pflegen.

Begriindung

Im stdlichen Bereich des Grundstlicks
wird keine Bebauung realisiert. Somit
konnen die dort bestehenden Wiesen
und Geholze erhalten werden. Eine
Fortsetzung der PflegemaBnahmen
gewahrleistet den weiteren Fortbe-
stand dieser Flachen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

HINWEISE

e Das Verfahren wird gem. § 13a
BauGB durchgefiihrt. Die Vor-
schriften des § 13 BauGB finden
entsprechend Anwendung. Damit
wird auf die Erstellung eines Um-
weltberichtes verzichtet, ebenso
auf die Durchfiihrung einer Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

e Der Bebauungsplan wird aus dem
Fldchennutzungsplan der Stadt
Ottweiler entwickelt.

e Der Bebauungsplan ersetzt inner-
halb seines Geltungsbereiches
den Aufbauplan mit Fluchtlinien

JAuf'm griinen Flur”; ,Auf der
Neuwieshohl”.

e Auf die Anzeigepflicht und das
befristete  Veranderungsverbot
bei Bodenfunden gem. § 12
SDschG wird hingewiesen.

e Das Vorhandensein von Kampf-
mitteln kann nicht ganzlich aus-
geschlossen werden, da nicht alle
Kampfhandlungen in Form von
Luftbildern {ber den gesamten
Zeitraum des II. Weltkrieges do-
kumentiert sind. Hierzu zéhlen
z.B. auch vergrabene Kampfmit-
tel.

ABWAGUNG DER
AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Fiir jede stadtebauliche Planung ist
das  Abwdgungsgebot  gemaB
§ 1 Abs. 7 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muss die Stadt Ott-
weiler als Planungstragerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes
die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander ge-
recht abwégen. Die Abwdgung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.
Hier setzt die Kommune ihr stadtebau-
liches Konzept um und entscheidet
sich fiir die Berlcksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zurlick-
stellung der dieser Losung entgegen-
stehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwégung im-
pliziert eine mehrstufige Vorgehens-
weise, die aus den folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmate-
rials

e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belan-
ge

e Abwadgungsergebnis
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
AUF DIE STADTEBAULICHE ORD-
NUNG UND ENTWICKLUNG SO-
WIE DIE NATURLICHEN LEBENS-
GRUNDLAGEN

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung bzw. der natiir-
lichen Lebensgrundlagen (im Sinne
des § 1 Abs. 6 BauGB) sind insbeson-
dere folgende mdglichen Auswirkun-
gen beachtet und in die Abwégung
eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert
die  wesentlichen  Grundbereiche
menschlichen Daseins. Er enthadlt die
aus den allgemeinen Planungsgrund-
sdtzen entwickelte Forderung fiir Bau-
leitplane, dass die Bevolkerung bei der
Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeits-
bedingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass das Wohn- und
Arbeitsfeld so entwickelt werden soll,
dass Beeintrachtigungen vom Plange-
biet auf die Umgebung und von der
Umgebung auf das Plangebiet vermie-
den werden. Dies kann erreicht wer-
den, indem unvereinbare Nutzungen
voneinander getrennt werden.

Das Planungsgebiet ist von Wohnbe-
bauung und Nutzgdrten umgeben.
Die Realisierung des Vorhabens beein-
trachtigt die umliegenden Nutzungen
nicht.

Auswirkungen von auBerhalb auf das
Planungsgebiet selbst sind nicht zu er-
warten.

AuBerdem schlieBen die stadtebauli-
chen Festsetzungen innerhalb des Pla-
nungsgebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich oder im direk-

ten Umfeld zu Stérungen und damit
zu Beeintrachtigungen der Wohnruhe
fihren kdnnen.

Auswirkungen auf die Belange
der Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung, die Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohner-
strukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolke-
rung und die Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie
die Bevdlkerungsentwicklung

Eine der wichtigsten stadtebaulichen
Aufgaben der Stadt ist die Schaffung
der Voraussetzungen zur Versorgung
der Bevolkerung mit Grundstiicken fir
den Wohnungsbau. Das Angebot soll-
te dabei vielfaltig sein und den unter-
schiedlichen Wiinschen und Bediirf-
nissen aller Bevélkerungskreise Rech-
nung tragen.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des
Orts- und Landschaftsbildes

Das geplante Vorhaben hat aufgrund
seiner Kleinrdumigkeit keine negati-
ven Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild. Entgegen der ur-
spriinglich vorgesehenen Planung er-
folgt sogar eine deutliche Reduzierung
der Wohneinheiten.

Infolge der getroffenen Festsetzungen
wird sich das Vorhaben der Umge-
bung entsprechend in das Ortsbild
einfligen.

Auswirkungen auf die Belange
des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes werden zwar neue Flachen ver-
siegelt, allerdings in einem sehr gerin-
gerem Umfang als im urspriinglichen
Aufbauplan mit Fluchtlinien ,Auf'm
griinen Flur”; , Auf der Neuwieshohl”
vorgesehen war.

Es werden keine Gebiete mit gemein-
schaftlicher Bedeutung, Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete, festgesetz-
te  Uberschwemmungsgebiete, ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile, Na-
turdenkmaler, Naturparks, National-
parks oder Biosphdrenreservate be-
eintrachtigt.

Die Naturgiter Relief, Boden, Grund-
wasser und Wasser, Gelandeklima so-
wie die Erholungsfunktion und das
Landschaftsbild des betroffenen Ge-
bietes werden durch die geplante
MaBnahme nicht erheblich beein-
trachtigt.

Auch flir das Schutzgut Mensch sowie
Kultur- und Sachguter sind keine er-
heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das geplante Vorhaben hat insgesamt
gesehen keine erheblichen negativen,
nicht ausgleichbaren Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes zur Folge.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten Eingriffe, , die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 S. 5 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. ”

Die okologisch wertvollen Flachland-
Mahwiesen sowie der Gehélzbestand
im sudostlichen Teil des Geltungsbe-
reiches werden erhalten und gepflegt.
Hierdurch wird ein wertvoller Beitrag
zum Erhalt und zur Entwicklung der
okologisch wertvollen Flachen geleis-
tet.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt
im Vergleich zum bisher fir den Be-
reich rechtskraftigen Aufbauplan mit
Fluchtlinien , Aufm griinen Flur” , Auf
der Neuwieshohl” die Erhaltung von
ca. 5500 gm des FFH-Lebensraumtyps
fest. Der Eingriff wurde durch die Posi-
tionierung des Baufensters entlang
der RuckerststraBe minimiert, zusdtz-
liche gebietsinterne ErschlieBungen,
wie im Aufbauplan mit Fluchtlinien
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+Aufm grinen Flur” ,Auf der Neu-
wieshohl” enthalten, sind nicht erfor-
derlich.

Auswirkungen auf die
Versorgung, inshesondere mit
Energie und Wasser

Da in unmittelbarer Nahe durch das
vorhandene Wohngebiet ausreichen-
de Kapazitaten vorhanden sind, sind
keine Auswirkungen auf Belange der
Versorgung zu erwarten.

Auswirkungen auf die Abwasser-
entsorgung

Die Abwasserentsorgung ist durch
den bestehenden Mischwasserkanal
gewahrleistet.

Auswirkungen auf den Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des
Standortes erfolgt Uber die teilweise
im  Geltungsbereich gelegene Ru-
ckertstraBe. Somit ist die verkehrliche
ErschlieBung gesichert. Da innerhalb
des Baufensters nur wenige Wohnein-
heiten realisiert werden konnen, hat
das Vorhaben keine negativen Auswir-
kungen auf das Verkehrsaufkommen.

Auswirkungen auf die Belange
Privater

Da der Aufbauplan mit Fluchtlinien
bereits 1958 aufgestellt wurde, kann
davon ausgegangen werden, dass ge-
nligend Zeit fiir die Realisierung et-
waiger Vorhaben im nun (berplanten
Teilbereich zur Verfligung stand.

Sollte sich ein Eigentlimer in seiner
Planung beeintrachtigt flhlen, besteht
kein Anspruch auf Entschadigung, da
die Frist von sieben Jahren ab Zulds-
sigkeit deutlich Uberschritten ist. Zu-
dem wird in dem der RuckertstraBe
zugewandten Teilbereich neues Pla-
nungsrecht geschaffen, so dass die
Nutzbarkeit der Grundstiicke nur in
bestimmten Bereichen gedndert wird

und fur alle Eigentimer Baurecht ge-
schaffen wird.

Auswirkungen
auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen analog § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigenden Belan-
ge werden nach jetzigem Kenntnis-

stand durch die Planung nicht beriihrt.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

GemaB dem im Baugesetzbuch veran-
kerten Abwdgungsgebot (§ 1 Abs. 7
BauGB) wurden die bei der Abwagung
zu  berticksichtigenden 6ffentlichen
und privaten Belange, wie sie im Rah-
men der Ermittlung der Auswirkungen
erfasst wurden, gegeneinander und
untereinander gerecht abgewagt und
entsprechend ihrer Bedeutung in die
Abwagung zum Bebauungsplan ein-
gestellt.

Folgende Argumente sprechen fiir
eine Entwicklung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und sind damit
wesentliche Grundlage bei der Ent-
scheidungsfindung im Rahmen des
Abwdgungsvorgangs:

Geringer ErschlieBungsaufwand

Der ErschlieBungsaufwand fir das ge-
plante Vorhaben kann als gering ein-
gestuft werden. Das Gebiet ist bereits
voll erschlossen. Alle fiir das geplante
Wohngebaude erforderlichen Versor-
gungseinrichtungen (Strom, Wasser,
Abwasser) konnen an die vorhande-
nen Netze angeschlossen werden.

Reduzierung von Wohneinheiten

Der Bebauungsplan ,Auf'm grlinen
Flur - RuckertstraBe” ersetzt innerhalb
seines Geltungsbereiches den alten
Aufbauplan mit Fluchtlinien, der eine
vollstandige Bebauung des Gebietes
vorsah. Durch die vorliegende Planung

kommt es zu einer erheblichen Redu-
zierung der Wohneinheiten, raumlich
betrachte erfolgt lediglich eine Li-
ckenschlieBung  zwischen den Be-
standsgebduden an der Ruckertstral3e
im Nordosten und Stidwesten. Somit
wird das Vorhaben dem Grundsatz der
Nachhaltigkeit im Sinne eines scho-
nenden Umgangs mit Grund und Bo-
den bzw. einer mdglichst geringen
Flachenversiegelung gerecht.

Darstellung des Flachennut-
zungsplans

Das Plangebiet wird im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Somit gilt der Bebauungsplan
als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Die Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan wurden in Beteiligung
mit der (berdrtlichen Planung und
Fachplanung erarbeitet.

Geringe Belastung von Natur
und Umwelt

Durch die Realisierung des Vorhabens
kommt es zu keinen erheblich negati-
ven und nicht ausgleichbaren Eingrif-
fen in Natur und Landschaft.

Die okologisch wertvollen Flach-
land-Mahwiesen sowie der Gehélz-
bestand im sudostlichen Teil des
Geltungsbereiches werden erhalten.
Der ursprlingliche Aufbauplan mit
Fluchtlinien sah eine vollstandige Be-
bauung des Gebietes vor. Somit wird
aus planungsrechtlicher Sicht eine
Verbesserung der kologischen Situa-
tion erreicht.
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